ACEASTA CIRCULARA ESTE IMPORTANTA SI NECESITA ATENTIA DVS. IMEDIATA

Definitiile si interpretarile care incep la pagina 35 din prezenta circulara au fost, dupa caz, utilizate pe aceasta
coperta.

Actiunea solicitata

Actionarii sunt invitati sa consulte pagina 15 din prezenta circulara, care expune actiunea detaliata pe care trebuie
sa o intreprinda acestia.

Daca ati instrainat toate actiunile pe care le detineti in NEPI, prezenta circulara (impreuna cu notificarea anexata
privind adunare generalad extraordinara, formularul de procura, formularul de alegere a dividendelor, formularul
de alegere a rascumpardrii si restituirii si prospectul) trebuie Tnménatd cumparatorului actiunilor respective sau,
dupa caz, citre CSDP, furnizorului CREST, brokerului, custodelui, bancherului  sau
altui agent prin care s-a efectuat transferul.

Daca aveti vreun dubiu cu privire la actiunea pe care trebuie sa o luati, va rugdm sa va consultati imediat cu CSDP,
furnizorul CREST, brokerul, custodele, bancherul, contabilul, consilierul juridic sau alt consultant profesionist.

Toate orele indicate sunt orele locale din tara la care se refera.
NEPI isi declini responsabilitatea si nu va putea fi trasa la raspundere pentru nicio situatie in care CSDP,

furnizorul CREST, brokerul sau custodele oricirui detinitor de actiuni in forma dematerializata nu a
notificat respectivul actionar cu privire la continutul prezentei circulare.

NEPI

NEW EUROPE PROPERTY INVESTMENTS PLC

New Europe Property Investments plc
(Constituita si inregistratd in Insula Man cu numarul de inregistrare 001211V)
(Inregistrati ca societate externd cu raspundere limitata in conformitate cu legile din Africa de Sud)
(Numar de inregistrare 2009/000025/10)
Cod actiuni JSE: NEP Cod actiuni BVB: NEP
ISIN: IMOOB23XCHO02
(,,NEPI” sau ,,societatea”)

CIRCULARA CATRE ACTIONARI

referitoare la fuziunea dintre NEPI si Rockcastle Intr-o entitate nou infiintatd in Insula Man (respectiv NEPI
Rockcastle), care urmeaza a fi implementata prin referirea la un raport efectiv de schimb de actiuni de 4,7 actiuni
Rockcastle existente pentru fiecare 1 actiune NEPI existenta, prin:

. cedarea de citre NEPI a tuturor activelor si pasivelor sale, la data implementarii fuziunii, inclusiv
100% din capitalul social emis al entititilor detinute in mod direct de NEPI (cu exceptia oricaror
actiuni NEPI Rockcastle detinute de NEPI) citre NEPI Rockcastle, in schimbul dreptului de a primi
un numir de actiuni NEPI Rockcastle noi emise citre NEPI stabilit pe baza raportului de schimb
(,swap ratio”);

. distributia citre actionarii NEPI a drepturilor NEPI la actiunile NEPI Rockcastle, potrivit alegerii
facute de actionarii NEPI, in oricare dintre urmitoarele modalitati:

(i) sd primeasca o distributie in specie sub formai de restituire de capital;
(if)  sa primeasca o distributie in specie sub forma de dividende; sau
(iii)  safifie rascumpirate de citre NEPI actiunile NEPI,
astfel incat actionarii NEPI sa primeasca in cele din urmé de la NEPI Rockcastle 1 actiune NEPI
Rockceastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta; si
. delistarea si dizolvarea administrativa ulterioara a NEPI,



si care include:

. o notificare cu privire la adunarea generala extraordinara a actionarilor;

. un formular de procura (alb) pentru a vota la adunarea generald extraordinari a actionarilor
utilizat de citre actionarii care detin actiuni in forma dematerializata si certificate cu inregistrare
»in nume propriu” in registrul din Africa de Sud, toti actionarii inregistrati in Romaénia si toti

actionarii din registrul din Marea Britanie;

. un formular de alegere a dividendelor (albastru) utilizat de citre actionarii certificati din registrul
din Africa de Sud, toti actionarii inregistrati in Roménia si toti actionarii din registrul din Marea
Britanie care aleg si primeasca distributia sub forma de dividende; si

. un formular de alegere a riscumpirarii si restituirii (verde) utilizat de cétre actionarii certificati din
registrul din Africa de Sud, toti actionarii inregistrati in Romania si toti actionarii din registrul din
Marea Britanie care doresc sa participe in procesul de riascumpéarare.

Consultant corporativ si sponsor JSE

AVACAPITAL

Contabili independenti

pwc

Consilier juridic pentru legislatia din Africa de

COH

CLIFFE DEKKER HOFMEYR

Consultant financiar pentru NEPI

JPMorgan

Expert independent

o Grant Thornton

An instinct for growth’

Consilier juridic pentru legislatia din Insula
Man

APPLEBY

Consilier juridic pentru legislatia din Roméinia

CLI FFORD
CHANCE
B ADEA

Data emiterii: 9 iunie 2017

Aceasta circulara este disponibila in limba engleza si in limba romdnd. Copii ale prezentei circulare pot fi
obtinute de la sponsorul JSE al societatii, Java Capital Trustees and Sponsors Proprietary Limited, 64 Sandown
Valley Crescent, Sandton, 2196, incepdnd de vineri, 9 iunie 2017 pdna marti 18 iulie 2017, inclusiv. Va fi, de
asemenea, disponibild pe site-ul societatii (Www.nepinvest.com) si pe site-ul BVB (www.bvb.ro) incepand de

vineri, 9 iunie 2017.

NEPI este listatd pe principalul segment al JSE si pe piata reglementata a BVB.

Declaratia persoanelor responsabile

Dupa revizuirea continutului prezentei circulare, persoanele responsabile care reprezinta emitentul, New Europe
Property Investments plc., declard prin prezenta ca, dupa luarea tuturor masurilor rezonabile si dupd cunostinta
lor, informatiile din prezenta circulara sunt in conformitate cu realitatea, adevarate si corecte in toate privintele
si nu contin erori materiale care ar putea avea un impact semnificativ asupra circularei.


http://www.nepinvest.com/
http://www.bvb.ro/

Declaratii anticipative

Prezenta circulara include declaratii anticipative. Declaratiile anticipative sunt declaratii care includ, dar nu se
limiteaza la, declaratii privind pozitia financiara viitoare a grupului si perspectivele viitoare ale acestuia. Aceste
declaratii anticipative s-au bazat pe asteptarile si previziunile curente privind rezultatele viitoare care, desi sunt
considerate de directori ca fiind rezonabile, nu sunt o garantie a performantei viitoare.

Declaratie de declinare a raspunderii

Distribuirea acestei circulare poate fi restrictionatd de lege. Persoanele care intrd in posesia acestei circulare
trebuie sa se informeze si sa respecte oricare dintre si toate aceste restrictii. Aceasta circulara nu constituie o oferta
de a vinde sau de a emite, sau o solicitare de ofertd pentru a cumpara sau a subscrie actiuni sau alte valori mobiliare
sau o solicitare a vreunui vot sau vreunei aprobari in orice jurisdictie in care oferta sau solicitarea respectiva ar fi
nelegald. Actiunile care vor fi emise in legdturd cu tranzactia de fuziune nu au fost si nu trebuie sa fie inregistrate
in conformitate cu Legea privind valorile mobiliare din Statele Unite din 1933, cu modificari (,,Legea privind
valorile mobiliare din SUA”) sau orice alte legi ale Statelor Unite privind valorile mobiliare. Actiunile nu pot fi
oferite sau vandute in Statele Unite fara inregistrare sau cu o scutire de la cerintele de inregistrare din Legea
privind valorile mobiliare din SUA. Nu exista nicio intentie de Inregistrare a actiunilor potrivit Legii SUA privind
valorile mobiliare. Aceste valori mobiliare nu au fost aprobate sau respinse de Comisia pentru bursa si valori
mobiliare din Statele Unite (Securities and Exchange Commission) (,,SEC”) sau de vreo altd autoritate de
reglementare din Statele Unite, si niciuna dintre autoritatile mentionate mai SUS nU au transmis sau au avizat
meritele tranzactiei de fuziune sau exactitatea sau caracterul adecvat al acestui document. Orice declaratie In sens
contrar reprezinta o infractiune in Statele Unite.

J.P. Morgan Limited (,,J.P. Morgan”) este autorizata si reglementatd in Marea Britanie de FCA. J.P. Morgan
actioneaza in calitate de consilier financiar exclusiv pentru New Europe Property Investments plc si pentru nimeni
altcineva in legatura cu aspectele expuse in prezentul document si nu va considera nicio altd persoana drept clientul
sdu 1n legatura cu aspectele expuse in prezentul document si nu va fi responsabila fatd de nimeni altcineva in afara
de New Europe Property Investments plc pentru asigurarea protectiei acordate clientilor J.P. Morgan sau afiliatilor
sai, sau pentru asigurarea de consultanta cu privire la orice aspect la care se face referire in prezentul document.

In afara de responsabilitatile si datoriile, daca existd, care pot fi impuse societatii J.P. Morgan prin Legea privind
serviciile si pietele financiare din 2000 sau prin regimul de reglementare stabilit in temeiul acesteia sau in cadrul
regimului de reglementare al oricérei jurisdictii in care excluderea raspunderii in conformitate cu regimul de
reglementare relevant ar fi ilegald, nuld sau neexecutorie, nici J.P. Morgan si nicio altd persoana afiliata a J.P.
Morgan nu isi asuma vreo responsabilitate si niciuna dintre acestea nu va face nicio declaratie sau garantie,
explicita sau implicitd, cu privire la continutul prezentului document, incluzand exactitatea, caracterul complet
sau verificarea acestuia sau vreo altd declaratie facutd sau pretinsa a fi facutd de oricare dintre acestea sau in
numele lor si nimic din continutul prezentului document nu este sau nu se bazeaza pe o promisiune sau o declaratie
in acest sens, fie ca este vorba despre trecut sau viitor, in legatura cu NEPI, NEPI Rockcastle, Tranzactia NEPI.
Prin urmare, J.P. Morgan Limited declind, in masurd permisé de lege, orice responsabilitate si orice raspundere,
indiferent daca aceasta decurge dintr-un act delictual, un contract sau altfel pe care in caz contrar ar putea s o
aiba (dacd nu ar fi existat cele mentionate mai sus) in ceea ce priveste prezentul document sau orice astfel de
declaratie.



INFORMATII DESPRE SOCIETATE

Sediul social Tn Insula Man

(Numar de inregistrare: 001211V)
(Numar de inregistrare 2009/000025/10)
2" Floor, Anglo International House
Lord Street

Douglas

Insula Man, IM1 4LN

Locul si data constituirii
la data de 23 iulie 2007 n Insula Man

Consultant corporativ

Java Capital Proprietary Limited
(Numar de inregistrare 2012/089864/07)
6A Sandown Valley Crescent, Sandton
Johannesburg, 2196

Africa de Sud

(PO Box 2087, Parklands, 2121)

Agent de transfer Africa de Sud

Computershare Investor Services Proprietary Limited
(Numar de inregistrare 2004/003647/07)

Rosebank Towers

15 Biermann Avenue

Rosebank, 2196

Africa de Sud

(PO Box 61763, Marshalltown, 2107)

Consilier juridic pentru legislatia din Insula Man
Appleby (Isle of Man) LLC

(Numar de inregistrare 000944L)

33-37 Athol Street

Douglas

Insula Man

IM11LB

(Adresa postald ca mai sus)

Expert independent

Grant Thornton Advisory Services
Limited

(Numar de inregistrare 2002/022635/07)
Wanderers Office Park

52 Corlett Drive

Illovo, 2196

Africa de Sud

(Private Bag X10046, Sandton, 2146)

Proprietary

Consultant financiar pentru NEPI
J.P. Morgan Limited

(Numar de inregistrare 00248609)
25 Bank Street, Canary Wharf
Londra E14 5JP

(Adresa postala ca mai sus)

Sediul social in Africa de Sud

(Numdr de inregistrare 2009/000025/10)
4% Floor

Rivonia Village

Rivonia Boulevard, Rivonia
Johannesburg, 2191

Africa de Sud

Sponsor JSE

Java Capital Trustees and Sponsors Proprietary
Limited

(Numar de nregistrare 2006/005780/07)

6A Sandown Valley Crescent, Sandton
Johannesburg, 2196

Africa de Sud

(PO Box 2087, Parklands, 2121)

Administrator si operator de registru in Insula
Man

Sabre Fiduciary Limited

(Numar de inregistrare 010546V)

2" Floor, Anglo International House

Lord Street

Douglas

Insula Man, IM1 4LN

(Adresa postala ca mai sus)

Consilier juridic pentru legislatia din Africa de Sud
Cliffe Dekker Hofmeyr Inc

(Numar de inregistrare 2008/018923/21)

11 Buitengracht Street

Cape Town, 8001

Africa de Sud

(PO Box 695, Cape Town, 8000)

Contabil independent
PricewaterhouseCoopers Inc.

(Numar de Inregistrare 1998/012055/21)
2 Eglin Road

Sunninghill, 2157

Africa de Sud

(Private Bag X36, Sunninghill, 2157)

Agent de primire Marea Britanie
Computershare Investor Services PLC
(Numar de inregistrare 03498808)
Corporate Actions Projects

Bristol, BS99 6AH

(Adresa postald ca mai sus)



Consilier juridic pentru legislatia din Roméania
Clifford Chance Badea SPRL

(Numar de Tnregistrare 14470070)

Excelsior Center

Str. Academiei Nr. 28-30

Sector 1, Bucuresti, 010016

Romania

(Adresa postald ca mai sus)

Secretarul Societaitii

Cornelius Eduard Cassell

2" Floor, Anglo International House
Lord Street

Douglas

Insula Man, IM1 4LN

(Adresa postald ca mai sus)

Agent de Escrow

Computershare Nominees Proprietary Limited
(Numar de inregistrare 1999/008543/07)
Rosebank Towers

15 Biermann Avenue

Rosebank, 2196

Africa de Sud

(PO Box 61763, Marshalltown, 2107)
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DATE SI ORE IMPORTANTE

PENTRU ACTIONARII DIN REGISTRUL DIN Africa de Sud

2017
Data inregistrarii pentru primirea circularei Vineri, 2 iunie
Circulara emisa actionarilor Vineri, 9 iunie
Anunt cu privire la emiterea circularei si a notificarii privind adunarea
generala extraordinara publicat pe SENS Vineri, 9 iunie
Anunt cu privire la emiterea circularei si a notificarii privind adunarea
generala extraordinara publicat in presa Luni, 12 iunie
Ultima zi de tranzactionare pe JSE pentru a fi eligibili pentru a participa si a
vota la adunarea generala extraordinara Joi, 29 iulie

Data inregistrarii pentru a vota la adunarea generald extraordinara?

Ultima zi de depunere a formularelor de procura pentru adunarea generala
extraordinara la Agentul de transfer din Africa de Sud, cel tarziu pana la ora
10:00

Adunarea generala extraordinara a actionarilor la ora 10:00

Data estimati la care tranzactia de fuziune devine neconditionati?

Rezultatele adunarii generale extraordinare si anuntul de finalizare publicate
pe SENS

Rezultatele adunarii generale extraordinare si anuntul de finalizare publicate
in presa

Data de implementare a fuziunii
Transferul activelor si pasivelor NEPI catre NEPI Rockcastle

Ultima zi de tranzactionare pe JSE pentru a primi actiuni NEPI Rockcastle ca
urmare a implementarii tranzactiei de fuziune

Suspendarea actiunilor NEPI din sistemul de tranzactionare JSE

Listarea si inceperea tranzactionarii actiunilor NEPI Rockcastle pe JSE sub
codul Alpha: NRO si ISIN: IMOOBDD7WV31, la 09:00®

Listarea si inceperea tranzactionarii actiunilor NEPI Rockcastle pe Euronext
Amsterdam sub ISIN: IMOOBDD7WV313

Data nregistrarii pentru primirea de catre actionarii NEPI a actiunilor NEPI
Rockeastle potrivit implementrii tranzactiei de fuziune®

Ultima zi pentru actionarii care doresc sa primeasca distributia sub forma de
dividende sa depund formularele de alegere a dividendelor la Agentul de
transfer din Africa de Sud, cel tarziu pani la ora 12:00°

Marti, 4 iulie

Marti, 4 iulie
Joi, 6 iulie

Joi, 6 iulie

Joi, 6 iulie

Vineri, 7 iulie
Marti, 11 iulie

Marti, 11 iulie

Marti, 11 iulie

Miercuri, 12 iulie

Miercuri, 12 iulie

Miercuri, 12 iulie

Vineri, 14 iulie

Vineri, 14 iulie




2017
Actionarii care nu au depus formularul de alegere a dividendelor si care
doresc sa participe la rdscumparare trebuie sa depuna formularele de alegere
a rdscumpararii si a restituirii la Agentul de transfer din Africa de Sud, intre
14:00 si 17:008 Vineri, 14 iulie
Anuntul rezultatelor alegerilor actionarilor publicat pe SENS Luni, 17 iulie
Implementarea rascumparirii. Emiterea de actiuni de cidtre NEPI
Rockcastle reprezentand contravaloarea pentru riscumpéarare (Codul
Alpha: NRO; ISIN: IM00BDD7WV31) citre actionarii NEPI care
participi la riscumpirare’ Luni, 17 iulie
Anularea actiunilor NEPI rascumpdrate conform optiunii de rascumparare Luni, 17 iulie
Emiterea de catre NEPI Rockcastle a actiunilor de distributie NEPI
Rockcaste (Codul Alpha: NRO; ISIN: IM00BDD7WV31) catre
actionarii NEPI care primesc distributiile in specie’ Luni, 17 iulie
Conturile CSDP/de custode/broker sunt creditate/actualizate cu
actiunile NEPI Rockcastle (codul Alpha: NRO; ISIN: IM00BDD7WV31) Luni, 17 iulie
Anuntul rezultatelor alegerilor actionarilor publicat in presa Marti, 18 iulie
NEPI delistata de pe JSE la inceperea tranzactionarii Marti, 18 iulie
NEPI este delistati tehnic de pe BVB (estimativ)® Marti, 18 iulie

Note

Potrivit reglementarii 22 din Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din 2006 (SD
743/06), societatea precizeaza ca pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generala
extraordinara (si, de asemenea, in scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are
dreptul sa participe si sa voteze le poate exprima), o persoand trebuie sd fie inscrisd in registrul
actionarilor societatii cel tarziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017, nu mai tarziu de 48 de ore
inainte de ora stabilitd pentru inceperea adunarii. Modificarile inscrierilor din registru dupa ora si data
de inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricdrei persoane de a
participa si de a vota la adunarea generald extraordinara.

Aceasta este doar o estimare, presupundnd ca toate conditiile precedente tranzactiei de fuziune au fost
Tndeplinite sau suspendate joi, 6 iulie 2017.

Tranzactiile cu actiuni NEPI Rockcastle vor fi decontate in sistemul de decontare electronica utilizat
de Strate si Euroclear Nederland, decontarea tranzactiilor avand loc in trei zile lucratoare de la
executarea unei tranzactii. Prin urmare, conform tranzactiei de fuziune, desi actiunile NEPI
Rockcastle vor fi emise doar in data de 17 iulie 2017 catre actionarii NEPI consemnati in registru la
data inregistrarii, actiunile NEPI Rockcastle vor fi listate si vor incepe tranzactionarea pe JSE si
Euronext Amsterdam miercuri, 12 iulie 2017. Actionarii NEPI din registrul din Africa de Sud vor
avea dreptul sd inceapa sa tranzactioneze actiunilor NEPI Rockcastle de la data inceperii
tranzactiondrii. Dupa prima datd de tranzactionare a actiunilor NEPI Rockcastle pe Euronext
Amsterdam, decontarea tranzactiilor de actiuni NEPI Rockcastle tranzactionate pe Euronext
Amsterdam va avea loc n doud zile lucritoare de la executarea unei tranzactii.

Pentru a evita orice dubiu, numai acei actionari care sunt inregistrati ca actionari NEPI la data
Tnregistririi vor avea dreptul si primeascid actiuni NEPI Rockeastle potrivit tranzactiei de
fuziune.

Formularele de alegere a dividendelor nu vor fi acceptate dupa ora 12:00, vineri, 14 iulie 2017.
Actionarii care transmit un formular de alegere a dividendelor dupa aceasta ora si care nu aleg in mod
valabil sa participe la rascumpararea actiunilor NEPI vor primi o distributie sub forma de restituire
de capital.
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Formularele de alegere a rascumpararii si restituirii nu vor fi acceptate dupa ora 17:00, vineri, 14 iulie
2017. Actionarii care transmit un formular de alegere a rdscumpararii si restituirii dupa aceasta ora
vor primi o distributie sub forma de restituire de capital.

Actionarii NEPI certificati trebuie sa se mute in mediul dematerializat pentru a primi actiunile NEPI
Rockcastle la care au dreptul, deschizand un cont la un CSDP sau un broker din Africa de Sud. Tn
cazul in care actionarii certificati NEPI nu furnizeaza detalii privind un cont detinut la un CSDP sau
un broker din Africa de Sud, asa cum este solicitat, actiunile NEPI Rockcastle la care actionarii
respectivi au dreptul vor fi detinute in escrow de catre Agentul de transfer din Africa de Sud in numele
acestor actionari, pentru a fi livrate intr-un cont la un CSDP sau un broker din Africa de Sud, de indata
ce au fost furnizate detalii despre contul respectiv si Agentul de escrow a fost instruit sa transfere
actiunile respective in contul CSDP sau de brokeraj relevant. Actionarii NEPI certificati sunt
sfatuiti s deschida un cont l1a un CSDP sau un broker din Africa de Sud cit mai curind posibil.
Se intentioneaza ca actiunile NEPI sa fie delistate de pe BVB la sau 1n jurul acestei date sau cat mai
curénd posibil dupa aceea. Aceasta este doar o data estimata, dat fiind faptul ca delistérile tehnice de
pe BVB (cum ar fi cea avutd in vedere in temeiul fuziunii) nu sunt reglementate in mod explicit in
Romania si sunt supuse aprobarii ASF si BVB.

Cu exceptia actionarilor care participa la rascumpadrare, actionarii NEPI 1si vor pastra actiunile NEPI
pand in momentul in care societatea va fi dizolvata.

Toate datele si orele din tabelul de mai sus sunt date si ore locale in Africa de Sud. Datele si orele de
mai sus se pot modifica. Orice modificare va fi publicatd pe SENS si in presa.

Actionarii sunt invitati sa consulte pagina 15 din prezenta circulard pentru informatii detaliate cu
privire la actiunile pe care trebuie sa le Intreprinda acestia.

Transferurile de actiuni Intre toate sub-registrele nu pot avea loc dupé ziua de marti, 11 iulie 2017.
Certificatele de actiuni nu pot fi dematerializate sau rematerializate dupa ziua de marti, 11 iulie 2017

PENTRU ACTIONARII iNREGISTRATI iN ROMANIA

2017

Circulara publicata pe BVB si pe site-ul societatii

Anunt cu privire la publicarea circularei si a notificarii privind adunare
generala extraordinara publicat pe BVB

Ultima zi de tranzactionare pe BVB pentru a fi eligibil pentru a participa la si
a vota la adunarea generala extraordinara

Data inregistrarii pentru a vota la adunarea generald extraordinara®

Ultima zi de depunere a formularelor de procurd pentru adunarea generala
extraordinara la Secretarul Societatii, cel tarziu pana la ora 11:00

Adunarea generald extraordinara a actionarilor la ora 11:00
Data previzutd la care tranzactia de fuziune devine neconditionat?

Rezultatele adunarii generale extraordinare si anuntul de finalizare publicate
pe site-ul BVB

Data de implementare a fuziunii
Transferul activelor si pasivelor NEPI catre NEPI Rockcastle

Ultima zi de tranzactionare pe BVB pentru a primi actiuni NEPI Rockcastle
potrivit implementarii tranzactiei de fuziune

Suspendarea actiunilor NEPI din sistemul de tranzactionare BVB?®

Listarea si inceperea tranzactiondrii actiunilor NEPI Rockcastle pe JSE sub
codul Alpha: NRO si ISIN: IMOOBDD7WV31, la 10:00*

Vineri, 9 iunie

Vineri, 9 iunie

Vineri, 30 iunie

Marti, 4 iulie

Marti, 4 iulie
Joi, 6 iulie

Joi, 6 iulie

Joi, 6 iulie
Marti, 11 iulie

Marti, 11 iulie

Miercuri, 12 iulie

Miercuri, 12 iulie

Miercuri, 12 iulie
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2017
Listarea si inceperea tranzactionarii actiunilor NEPI Rockcastle pe Euronext
Amsterdam sub I1SIN: IMOOBDD7WV31* Miercuri, 12 iulie
Data inregistrarii pentru primirea de cétre actionarii NEPI a actiunilor NEPI
Rockeastle potrivit implementarii tranzactiei de fuziune® Vineri, 14 iulie
Ultima zi pentru actionarii care doresc sa primeasca distributia sub forma de
dividende sa depund formularele de alegere a dividendelor la Agentul de
transfer din Africa de Sud, cel tarziu pani la ora 13:008 Vineri, 14 iulie
Actionarii care nu au depus formularul de alegere a dividendelor si care
doresc sa participe la rascumparare trebuie sd depuna formularele lor de
alegere a rascumpararii si a restituirii la Agentul de transfer din Africa de
Sud, intre 15:00 si 18:007 Vineri, 14 iulie
Anuntul rezultatelor alegerilor actionarilor publicat pe site-ul BVB Luni, 17 iulie
Implementarea rascumpararii. Emiterea de actiuni de citre NEPI
Rockcastle reprezentand contravaloarea pentru riascumpirare (Codul
Alpha: NRO; ISIN: IM00BDD7WYV31) citre actionarii NEPI care
participi la riscumpirare® Luni, 17 iulie
Anularea actiunilor NEPI rascumpérate conform optiunii de rascumparare Luni, 17 iulie
Emiterea de ciatre NEPI Rockcastle a actiunilor de distributie NEPI
Rockcaste (ISIN: IM00BDD7WV31) citre actionarii NEPI care primesc
distributiile in specie® Luni, 17 iulie
Conturile CSDP/de custode/broker sunt creditate/actualizate cu
actiunile NEPI Rockcastle (codul Alpha: NRO; ISIN: IMOOBDD7WV31) Luni, 17 iulie
NEPI delistata de pe JSE la inceperea tranzactionarii Marti, 18 iulie
NEPI este delistati tehnic de pe BVB (estimativ)® Marti, 18 iulie

Note
1. Potrivit reglementarii 22 din Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din 2006 (SD

743/06), societatea precizeaza ca pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generala
extraordinard (si, de asemenea, 1n scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are
dreptul sa participe si sd voteze le poate exprima), o persoand trebuie sa fie inscrisd in registrul
actionarilor societatii cel tarziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017, nu mai tarziu de 48 de ore
Tnainte de ora stabilita pentru inceperea adunarii. Modificarile inscrierilor din registru dupa ora si data
de inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricarei persoane de a
participa si de a vota la adunarea generala extraordinara.

Aceasta este doar o estimare, presupunand ca toate conditiile precedente tranzactiei de fuziune au fost
indeplinite sau suspendate joi, 6 iulie 2017.

In urma implementirii fuziunii se intentioneazi ca actiunile NEPI si fie suspendate de la
tranzactionare pana la delistarea acestora, sub rezerva aprobarii BVB.

Tranzactiile cu actiuni NEPI Rockcastle vor fi decontate in sistemul de decontare electronica utilizat
de Strate si Euroclear Nederland, decontarea tranzactiilor avand loc in trei zile lucratoare de la
executarea unei tranzactii. Prin urmare, conform tranzactiei de fuziune, desi actiunile NEPI
Rockecastle vor fi emise doar in data de 17 iulie 2017 catre actionarii NEPI inregistrati in registru la
data inregistrarii, actiunile NEPI Rockcastle vor fi listate si vor incepe tranzactionarea pe JSE si
Euronext Amsterdam miercuri, 12 iulie 2017. Dupa prima data de tranzactionare a actiunilor NEPI
Rockcastle pe Euronext Amsterdam, decontarea tranzactiilor de actiuni NEPI Rockcastle
tranzactionate pe Euronext Amsterdam va avea loc in doua zile lucritoare de la executarea unei
tranzactii.
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11.

12.

13.
14.
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Pentru a evita orice dubiu, numai acei actionari care sunt inregistrati ca actionari NEPI la data
inregistrarii vor avea dreptul sd primeasca actiuni NEPI Rockcastle potrivit distributiei sub
forma de dividende, distributiei sub forma de restituire de capital sau rascumpararii, dupa caz.
Formularele de alegere a dividendelor nu vor fi acceptate dupa ora 13:00, vineri, 14 iulie 2017.
Actionarii care transmit un formular de alegere a dividendelor dupé aceasta ora si care nu aleg in mod
valabil sa participe la rascumpararea actiunilor NEPI vor primi o distributie sub forma de restituire
de capital.

Formularele de alegere a rascumpararii si restituirii nu vor fi acceptate dupa ora 18:00, vineri, 14 iulie
2017. Actionarii care transmit un formular de alegere a rdscumpardrii si restituirii dupa aceasta ora
vor primi o distributie sub forma de restituire de capital.

Actionarii NEPI ale céror actiuni sunt inregistrate in Romania au optiunea de a-si primi actiunile
NEPI Rockcastle la care au dreptul, fie in registrul NEPI Rockcastle din Africa de Sud, cu actiunile
respective tranzactionate pe JSE, fie In registrul european NEPI Rockcastle, cu actiunile respective
tranzactionate pe Euronext Amsterdam. Actionarii trebuie sd furnizeze detalii cu privire la un cont
detinut la un CSDP sau broker din Africa de Sud sau un cont la un custode Euronext sau de brokeraj,
dupi caz, in care actiunile respective sa poata sa fie transferate. In cazul in care actionarii inregistrati
in Romania nu furnizeaza detalii privind un astfel de cont, dupa cum le este solicitat, actiunile NEPI
Rockcastle la care actionarii respectivi au dreptul vor fi detinute in escrow de cétre Agentul de transfer
din Africa de Sud in numele acestor actionari, pentru a fi transferate ulterior intr-un cont la un CSDP
sau un broker din Africa de Sud sau Tntr-un cont la un custode Euronext sau de brokeraj, de indata ce
au fost furnizate detalii despre contul respectiv si Agentul de escrow a fost instruit sa transfere
actiunile respective in contul relevant. Actionarii inregistrati in Roménia sunt sfatuiti sa deschida
un cont la un CSDP sau un broker din Africa de Sud sau un cont la un custode Euronext sau
de brokeraj cat mai curand posibil.

Se intentioneaza ca actiunile NEPI si fie delistate de pe BVB la sau n jurul acestei date sau cat mai
curand posibil dupa aceea. Aceasta este doar o data estimata, dat fiind faptul ca delistarile tehnice de
pe BVB (cum ar fi cea avutd in vedere in temeiul fuziunii) nu sunt reglementate in mod explicit in
Romania si sunt supuse aprobarii ASF si BVB.

Cu exceptia actionarilor care participd la rascumparare, actionarii NEPI isi vor pastra actiunile NEPI
pand in momentul in care societatea va fi dizolvata.

Toate datele si orele din tabelul de mai sus sunt date si ore locale in Romania. Datele si orele de mai
sus se pot modifica. Orice modificare va fi publicati pe site-ul BVB.

Actionarii sunt invitati s consulte pagina 15 din prezenta circulard pentru informatii detaliate cu
privire la actiunile pe care trebuie sa le Intreprinda acestia.

Transferurile de actiuni intre toate sub-registrele nu pot avea loc dupa ziua de marti, 11 iulie 2017.
Certificatele de actiuni nu pot fi dematerializate sau rematerializate dupa ziua de marti, 11 iulie 2017.

PENTRU ACTIONARII DIN REGISTRUL DIN MAREA BRITANIE

2017

Circulara emisa actionarilor
Data inregistrarii pentru a vota la adunarea generald extraordinard?

Ultima zi de depunere a formularelor de procurd pentru adunarea generala
extraordinara la Secretarul Societatii, cel tarziu pana la ora 09:00

Adunarea generala extraordinara a actionarilor la ora 09:00

Data previzuti la care tranzactia de fuziune devine neconditionati?
Data de implementare a fuziunii

Transferul activelor si pasivelor NEPI catre NEPI Rockcastle

Listarea si inceperea tranzactionarii actiunilor NEPI Rockcastle pe JSE sub
codul Alpha: NRO si ISIN: IMOOBDD7WV31, la 08:003

Listarea si inceperea tranzactionarii actiunilor NEPI Rockcastle pe Euronext

Vineri, 9 iunie

Marti, 4 iulie

Marti, 4 iulie
Joi, 6 iulie
Joi, 6 iulie

Marti, 11 iulie

Marti, 11 iulie

Miercuri, 12 iulie

Miercuri, 12 iulie
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Amsterdam sub ISIN: IMOOBDD7W V31 (tranzactionare pe principiul ,,daca
si in momentul in care se livreazi”)®

Ultima zi pentru actionarii care doresc sa primeasca distributia sub forma de
dividende sa depund formularele de alegere a dividendelor la Secretarii de
Transfer din Africa de Sud, cel tarziu pana la ora 11:00%

Actionarii care nu au depus formularul de alegere a dividendelor si care
doresc sa participe la rascumparare trebuie sa depund formularele de alegere
a rascumpararii si a restituirii la Secretarii de Transfer din Africa de Sud, intre
13:00 si 16:00°

Implementarea rascumpdirarii. Emiterea de actiuni de citre NEPI
Rockcastle reprezentand contravaloarea pentru rascumparare (Codul
Alpha: NRO; ISIN: IM00BDD7WV31) citre actionarii NEPI care
participi la riscumpirare®

Anularea actiunilor NEPI rascumpérate conform optiunii de rascumparare
Emiterea de catre NEPI Rockcastle a actiunilor de distributie NEPI
Rockcaste (Codul Alpha NRO; ISIN IM00BDD7WYV31) catre actionarii
NEPI care primesc distributiile in specie®

Conturile CSDP/de custode/broker sunt creditate/actualizate cu
actiunile NEPI Rockcastle (codul Alpha NRO; ISIN: IMO0BDD7WV31)

NEPI delistatd de pe JSE la inceperea tranzactionarii

NEPI este delistati tehnic de pe BVB (estimativ)’

Vineri, 14 iulie

Vineri, 14 iulie

Luni, 17 iulie

Luni, 17 iulie

Luni, 17 iulie

Luni, 17 iulie
Marti, 18 iulie

Marti, 18 iulie

Note:

1.

Potrivit reglementarii 22 din Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din 2006 (SD
743/06), societatea precizeaza ca pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generala
extraordinard (si, de asemenea, 1n scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are
dreptul sa participe si s voteze le poate exprima), o persoana trebuie sa fie inscrisd in registrul
actionarilor societatii cel tarziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017, nu mai tarziu de 48 de ore
Tnainte de ora stabilitd pentru inceperea adunarii. Modificarile inscrierilor din registru dupa ora si data
de inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricirei persoane de a
participa si de a vota la adunarea generala extraordinara.

Aceasta este doar o estimare, presupunand ca toate conditiile precedente tranzactiei de fuziune au fost
indeplinite sau suspendate joi, 6 iulie 2017.

Tranzactiile de actiuni NEPI Rockcastle vor fi decontate in sistemul de decontare electronica utilizat
de Strate si Euroclear Nederland, decontarea tranzactiilor avand loc in trei zile lucratoare de la
executarea unei tranzactii. Prin urmare, conform tranzactiei de fuziune, desi actiunile NEPI
Rockcastle vor fi emise doar n data de 17 iulie 2017 c atre actionarii NEPI inregistrati in registru la
data inregistrarii, actiunile NEPI Rockcastle vor fi listate si vor incepe tranzactionarea pe JSE si
Euronext Amsterdam miercuri, 12 iulie 2017. Dupa prima data de tranzactionare a actiunilor NEPI
Rockcastle pe Euronext Amsterdam, decontarea tranzactiilor de actiuni NEPI Rockcastle
tranzactionate pe Euronext Amsterdam va avea loc in doud zile lucritoare de la executarea unei
tranzactii.

Formularele de alegere a dividendelor nu vor fi acceptate dupd ora 11:00, vineri, 14 iulie 2017.
Actionarii care transmit un formular de alegere a dividendelor dupa aceasta ora si care nu aleg in mod
valabil sa participe la raiscumpdrare vor primi o distributie sub forma de restituire de capital.
Formularele de alegere a rascumpardrii si restituirii nu vor fi acceptate dupa ora 16:00, vineri, 14 iulie
2017. Actionarii care transmit un formular de alegere a rdscumpararii si restituirii dupa aceastd ora
vor primi o distributie sub forma de restituire de capital.

Actionarii NEPI ale caror actiuni sunt inregistrate in registrul din Marea Britanie au optiunea de a
primi actiunile NEPI Rockcastle la care au dreptul fie in registrul NEPI Rockcastle din Africa de Sud,
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11.
12.
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cu actiunile respective tranzactionate pe JSE, fie in registrul european NEPI Rockeastle, cu actiunile
respective tranzactionate pe Euronext Amsterdam. Actionarii trebuie sa furnizeze detalii cu privire la
un cont detinut la un CSDP sau broker din Africa de Sud sau un cont la un custode Euronext sau de
brokeraj, dupa caz, in care actiunile respective sa poata si fie transferate. In cazul in care actionarii
inregistrati in registrul din Marea Britanie nu furnizeaza detalii privind un astfel de cont, dupa cum
este solicitat, actiunile NEPI Rockcastle la care actionarii respectivi au dreptul vor fi detinute in
escrow de catre Agentul de transfer din Africa de Sud in numele acestor actionari, pentru a fi
transferate ntr-un cont la un CSDP sau un broker din Africa de Sud sau intr-un cont la un custode
Euronext sau de brokeraj, de indata ce au fost furnizate detalii despre contul respectiv si Agentul de
escrow a fost instruit sa transfere actiunile respective in contul relevant. Actionarii inregistrati in
registrul din Marea Britanie sunt sfituiti si deschidi un cont la un CSDP sau un broker din
Africa de Sud sau un cont la un custode Euronext sau de brokeraj cat mai curand posibil.

Se intentioneaza ca actiunile NEPI sa fie delistate de pe BVB la sau 1n jurul acestei date sau cat mai
curand posibil dupa aceea. Aceasta este doar o data estimata, dat fiind faptul ca delistarile tehnice de
pe BVB (cum ar fi cea avutd in vedere in temeiul fuziunii) nu sunt reglementate in mod explicit in
Romania si sunt supuse aprobarii ASF si BVB.

Cu exceptia actionarilor care participa la rascumpadrare, actionarii NEPI isi vor pastra actiunile NEPI
pand in momentul in care societatea va fi dizolvata.

Toate datele si orele mentionate mai sus sunt date si ore locale In Marea Britanie. Datele si orele de
mai sus se pot modifica. Orice modificare va fi publicatd pe SENS si pe site-ul BVB.

Actionarii sunt invitati sa consulte pagina 15 din prezenta circulard pentru informatii detaliate cu
privire la actiunile pe care trebuie sa le intreprinda acestia.

Transferurile de actiuni Intre toate sub-registrele nu pot avea loc dupé ziua de marti, 11 iulie 2017.
Certificatele de actiuni nu pot fi dematerializate sau rematerializate dupa ziua de marti, 11 iulie 2017.
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DEMERSURI CE TREBUIE INTREPRINSE DE ACTIONARII NEPI

Definitiile si interpretarile care incep la pagina 35 din prezenta circulara se aplica acestei sectiuni.

Daca ati instrainat toate actiunile pe care le detineti in NEPI, prezenta circulard (impreuna cu notificarea anexata
cu privire la adunare generala extraordinard, formularul de procurd, formularul de alegere a dividendelor,
formularul de alegere a rascumpararii si de cedare si prospectul) trebuie inmanatd cumparatorului actiunilor
respective sau citre CSDP, furnizorului CREST, brokerului, custodelui, bancherului sau altui agent prin care s-a
efectuat transferul.

NEPI isi declina responsabilitatea si nu va putea fi trasa la raspundere pentru nicio situatie in care CSDP,
furnizorul CREST, brokerul sau custodele oricirui detinator de actiuni in forma dematerializata sau
certificate nu a notificat respectivul actionar cu privire la continutul prezentei circulare.

Toate orele indicate mai jos sunt ore locale din tara la care se refera.

Potrivit implementarii tranzactiei de fuziune si dupa cum este detaliat in prezenta circulara, actionarii NEPI vor
primi in ziua de vineri, 14 iulie 2017, 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta. Capitalul
social emis de NEPI Rockcastle va fi listat pe Principalul Segment al JSE si in acelasi timp pe Euronext
Amsterdam, astfel cum este detaliat in sectiunea ,,Datele si orele importante”, dupa care actiunile NEPI Rockcastle
vor fi pe deplin substituibile intre registrele NEPI Rockcastle din Africa de Sud si din Europa.

Actionarii NEPI au optiunea de a primi actiunile NEPI Rockcastle la care au dreptul ca (i) o distributie in specie
facutd de NEPI sub forma de restituire de capital, (ii) o distributie in specie declaratd de NEPI ca dividend, sau
(iii) rascumparare de catre NEPI a tuturor actiunilor NEPI detinute de acesti actionari (dar numai daca acesti
actionari nu au ales sa primeasca distributia sub forma de dividende). Actionarii care nu intreprind nicio actiune
vor primi actiunile NEPI Rockcastle la care au dreptul potrivit unei distributii in specie facuta de NEPI sub forma
de restituire de capital. Tranzactia de fuziune este o tranzactie de actiuni in care actionarii NEPI primesc actiuni
NEPI Rockcastle. Nu se vor face distributii in numerar.

Paragraful 7 al acestei circulare stabileste un rezumat general al implicatiilor fiscale aferente primirii actiunilor
NEPI Rockcastle de citre actionarii NEPI in toate cele trei cazuri.

TOTI ACTIONARII TREBUIE SA ACORDE ATENTIE SPECIALA INFORMATIILOR
IMPORTANTE EXPUSE TN PARAGRAFELE 1 - 5 DE MAI JOS. DACA AU VREUN DUBIU CU
PRIVIRE LA ACTIUNEA PE CARE TREBUIE SA O INTREPRINDA, ACESTIA SUNT RUGATI SA
CONTACTEZE IMEDIAT CSDP, FURNIZORUL CREST, BROKERUL, CUSTODELE, BANCHERUL,
CONTABILUL, CONSILIERUL JURIDIC SAU ALT CONSULTANT PROFESIONIST AL
ACESTORA.

1. PRIMIREA SI TRANZACTIONAREA ACTIUNILOR NEPI ROCKCASTLE
1.1. Modalitatea de primire a actiunilor NEPI Rockcastle

1.1.1. Actionarii NEPI trebuie sa treaca intr-un mediu dematerializat pentru a
prelua actiunile lor NEPI Rockcastle.

1.1.2. In conformitate cu legislatia din Insula Man, actionarii NEPI nu vor detine
un titlu de proprietate inregistrat asupra actiunilor NEPI Rockcastle pe care
le primesc potrivit tranzactiei de fuziune. Actiunile NEPI Rockcastle vor fi in
schimb transferate actionarilor NEPI sub forma de drepturi la valori mobiliare
dematerializate care reprezintd proprietatea efectiva asupra actiunilor
respective. Trimiterile din acest document la actiunile NEPI Rockcastle
primite sau emise 1n temeiul tranzactiei de fuziune sau al oricarei participatii
in NEPI Rockcastle ca urmare a listarii pe bursele JSE si Euronext vor trebui,
prin urmare, citite ca referintd la o primire, emitere sau detinere de drepturi
la valori mobiliare dematerializate care reprezintd proprietatea efectiva
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1.1.4.

1.1.5.
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asupra actiunilor NEPI Rockcastle, si nu ca titlu de proprietate inregistrat
asupra actiunilor NEPI Rockcastle.

Toate actiunile NEPI Rockcastle vor fi inregistrate in numele uneia sau
ambelor companii, PLC Nominees sau Euroclear Nederland, pentru sau n
numele actionarilor. Actiunile NEPI Rockcastle tranzactionate pe JSE vor fi
transferate in conformitate cu regulile Strate, iar cele tranzactionate pe
Euronext Amsterdam vor fi transferate in conformitate cu regulile Euroclear
Nederland.

Detaliile specifice cu privire la modalitatea in care actiunile NEPI Rockcastle
vor fi transferate actionarilor NEPI care au dreptul la acestea, in ceea ce
priveste distributiile si rdscumpararea, sunt expuse in paragrafele 3 si 4 din
aceasta sectiune ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” a
circularei.

Pentru asistentd la deschiderea unui cont la orice CSDP sau broker din Africa
de Sud, actionarii trebuie s viziteze site-ul JSE (www.jse.co.za) sau site-ul
Strate Limited (www.strate.co.za/aboutstrate/participants), care prevad toate
numele CSDP-urilor si membrilor JSE care pot ajuta la deschiderea acestor
conturi. Va trebui sd completati un mandat de custodie si sd furnizati o
verificare de date potrivit Legii centrului de informare financiara nr. 38 din
2001, catre CSDP-ul sau brokerul dvs. ales, un proces similar deschiderii unui
cont bancar Th Africa de Sud.

Pentru asistenta la deschiderea unui cont de custode sau de brokeraj Euronext,
in care pot fi livrate si detinute actiunile NEPI Rockcastle din registrul
european NEPI Rockecastle, actionarii sunt sfatuiti si contacteze CSDP-ul,
prestatorul CREST, brokerul, custodele, bancherul sau alt consultant
profesionist sau agent al acestora din Europa. In functie de preferintele
actionarilor, serviciile necesare de custodie si brokeraj pot fi de asemenea
furnizate de agentul european de listare NEPI Rockcastle, ING Bank N.V.,
prin accesarea link-ului  urmator  https://www.ing.com/Products-
Services.htm.

1.2. Aranjamente Escrow

1.2.1.

1.2.2.

Tn cazul in care:
1.2.1.1. orice actionar certificat in registrul din Africa de Sud;
1.2.1.2. orice actionare inregistrat in Romania; sau
1.2.1.3. orice actionar din registrul din Marea Britanie,

nu a furnizat pana vineri, 14 iulie 2017, detalii privind fie (i) un cont CSDP sau de
broker Tn Africa de Sud, fie (ii) un cont de custode sau de brokeraj Euronext, in
care sa fie livrate luni, 17 iulie 2017, actiunile NEPI Rockcastle la care actionarul
respectiv are dreptul potrivit tranzactiei de fuziune, actiunile respective la care
actionarul are dreptul vor fi livrat intr-un cont in numele Agentului de escrow, care
va detine aceste actiuni in escrow pentru si in numele actionarului. in acest sens,
se considera ca fiecare actionar a incheiat contractul de custodie cu Agentul de
transfer din Africa de Sud, care stabileste o relatie de afaceri intre Agentul de
transfer din Africa de Sud si fiecare actionar. O copie a contractului de custodie
este disponibild pe site-ul al Secretarilor de transfer din Africa de Sud la
Wwww.computershare.com .

In cazul in care un actionar doreste si revendice actiunile NEPI Rockcastle
relevante de la Agentul de escrow, acesta va trebui sa completeze formularele
care pot fi specificate la anumite intervale de timp de catre Agentul de transfer
din Africa de Sud in scopul prezentarii unui cont valabil deschis la un CSDP
sau un broker din Africa de Sud sau cont de custode sau brokeraj Euronext in
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care urmeazi sa fie livrate actiunile NEPI Rockcastle. in momentul primirii
unei instructiuni de transfer al actiunilor NEPI Rockcastle, acestea vor fi
livrate in contul care a fost specificat de actionarul in cauzd. Concomitent cu
aceasta livrare, Agentul de transfer din Africa de Sud vor plati actionarului
orice sume acumulate (inclusiv dividendele) pentru actiunile NEPI
Rockcastle cata vreme au fost detinute in escrow si la care actionarul are
dreptul Tn conformitate cu contractul de custodie.

in cazul in care un actionar nu doreste sa deschidd un cont la un CSDP sau
broker din Africa de Sud sau intr-un cont de custode sau de brokeraj
Euronext, acesta va putea, prin completarea formularelor pe care Agentul de
transfer din Africa de Sud le poate solicita, sd instruiasca Agentul de transfer
din Africa de Sud sa incerce sa vanda respectivele actiuni NEPI Rockcastle
la care actionarul respectiv are dreptul si sd remita veniturile obtinute din
vanzarea respectiva (fard comisioanele, cheltuielile, impozitele si taxele
aplicabile).

Actionarii inregistrati in Romania si cei din registrul din Marea Britanie
sunt sfatuiti s deschida un cont la un CSDP sau un broker din Africa de
Sud sau un cont la un custode Euronext sau de brokeraj cat mai curand
posibil.

1.3. Tranzactionarea cu actiuni NEPI Rockcastle

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Intrucét tranzactionarea pe JSE se realizeaza pe principiul ,,decontare la T +
3”, tranzactiile cu actiuni sunt decontate (respectiv, atat numerarul cat si
valorile mobiliare) 1n 3 zile lucratoare de la data de tranzactionare relevanta.
Partile care tranzactioneaza actiuni pe JSE trebuie sa-si deconteze tranzactiile
prin intermediul agentilor lor de brokeraj, in mod direct sau prin intermediul
custozilor. Pentru acei actionari care au depus actiuni intr-un cont de broker
din Africa de Sud sau Tntr-un cont CSDP desemnat pe care il detin in Africa
de Sud, decontarea se efectueazd pe cale electronica cu Strate, depozitarul
central de valori mobiliare inregistrat potrivit Legii privind pietele financiare.

In prima zi de tranzactionare pe Euronext Amsterdam, actiunile NEPI
Rockcastle vor fi, de asemenea, tranzactionate, pe Euronext Amsterdam pe
principiul ,,decontare T + 3”, cu decontarea realizatd pe cale electronica cu
Euroclear Nederland. Dupa prima datd de tranzactionare a actiunilor NEPI
Rockcastle pe Euronext Amsterdam, decontarea tranzactiilor de actiuni NEPI
Rockcastle tranzactionate pe Euronext Amsterdam va avea loc in doua zile
lucratoare de la executarea unei tranzactii.

Drept urmare, actionarii NEPI vor avea dreptul sa inceapa sé tranzactioneze
actiunile NEPI Rockcastle la care au dreptul din ziua de miercuri, 12 iulie
2017, cu toate ca actiunile NEPI Rockcastle vor fi emise si livrate n conturile
CSDP sau de broker ale acestora din Africa de Sud si in conturile de custode
sau de brokeraj Euronext doar luni, 17 iulie 2017. Acest lucru asigura faptul
cd actionarii nu sunt niciodatd ,,in afara pietei” si pot sa-si tranzactioneze
actiunile NEPI Rockcastle din momentul in care actiunile NEPI sunt
suspendate de la tranzactionare.

Orice actionar inregistrat in Roméania sau inregistrat in registrul din Marea
Britanie si care are un cont CSDP din Africa de Sud poate transfera actiunile
NEPI ale actionarului respectiv in registrul din Africa de Sud la sau inainte
de marti, 11 iulie 2017, utilizand procesul de transfer existent in vigoare intre
Agentul de primire din Marea Britanie si Agentul de transfer din Africa de
Sud, astfel cum este descris Tn paragraful 5 de mai jos. Agentul de primire din
Marea Britanie poate fi contactat la
IAllJEGlobalTransactionTeam@computershare.co.je in cazul in care aveti
intrebari legate de procesul de transfer al actiunilor. Actionarii pot contacta,
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de asemenea, Agentul de transfer din Africa de Sud Ila
removals@computershare.co.za.

ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA

O notificare prin care se convoaca o adunare generala extraordinara a actionarilor NEPI, care va avea loc
la ora 09:00 BST (10:00 ora Africii de Sud) (11:00 ora Romaniei), in data de 6 iulie 2017, la sediul social
al NEPI, la etajul 2, Anglo International House, Lord Street, Douglas, Insula Man IM1 4LN, pentru a se
lua in considerare si, daca se va considera oportun, sa se aprobe cu sau fara modificari rezolutiile necesare
pentru a implementa tranzactia NEPI in conformitate cu termenii acesteia, este anexata la si face parte din
prezenta circulara.

Pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generald extraordinara (si, de asemenea, in
scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoand care are dreptul sa participe si sa voteze le poate
exprima), o persoand trebuie sa fie Inscrisa in registrul actionarilor societatii nu mai tarziu de ora si data
inregistrarii, aceasta fiind cel tarziu cu 48 de ore inainte de ora stabilitd pentru inceperea adundrii generale.
Modificérile inscrierilor din registru dupa ora si data de inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru
stabilirea drepturilor oricérei persoane de a participa si de a vota la adunarea generala extraordinara.

Cvorumul pentru adunarea generald extraordinara este trei persoane indreptatite sa participe si si voteze
cu privire la tranzactie, fiecare fiind un actionar prezent in persoand sau un imputernicit al unui actionar
sau o persoana Indreptatita sa participe si sd voteze cu privire la tranzactie, fiind in masura sa exercite in
totalitate cel putin 25% din totalul drepturilor de vot care pot fi exercitate cel putin pentru un aspect care
urmeaza a fi hotarat la adunarea generald extraordinard, prin prezentd personald sau reprezentare de
imputernicit la adunare generala extraordinara.

Fiecare actionar prezent personal sau reprezentat de imputernicit si care are dreptul sa voteze, in calitatea
sa de actionar, prin ridicarea mainii, va avea un singur vot, indiferent de numarul de actiuni pe care le
detine sau le reprezintd. Prin numararea voturilor, fiecare actionar prezent personal sau reprezentat de
imputernicit si care are dreptul sa voteze, va avea dreptul la un vot pentru fiecare actiune detinuta de
actionarul respectiv.

Pentru a inregistra mai eficient voturile si pentru a pune in aplicare intentiile actionarilor, votarea pentru
toate rezolutiile se va desfasura prin numararea voturilor.

2.1 Actionarii inregistrati in registrul din Africa de Sud
2.1.1. Actionarii care detin actiuni in forma dematerializata fard inregistrare "in
nume propriu”
2.1.1.1. In cazul in care actiunile dvs. in forma dematerializata

nu sunt nregistrate pe propriul dvs. nume in sub-
registrul electronic al NEPI, trebuie sa va Instiintati
CSDP-ul sau brokerul dvs., dupa caz, desemnat in mod
legal, cu privire la acest aspect si, sub rezerva orei limita
prevazute in contractul de custodie care guverneaza
relatia dvs. cu CSDP-ul sau cu brokerul dvs., despre
instructiunile dvs. cu privire la votarea in adunarea
generald extraordinara.

2.1.1.2. Daca nu ati fost contactati, va recomandam sa contactati
imediat CSDP-ul sau brokerul dvs. si sa furnizati
instructiunile dvs. CSDP-ului sau brokerului dvs.

2.1.1.3. Tn cazul in care CSDP-ul sau brokerul dvs. nu obtine
instructiuni de la dvs., CSDP-ul sau brokerul dvs. va fi
obligat sd actioneze in conformitate cu instructiunile
incluse in contractul incheiat intre dvs. si CSDP-ul sau
brokerul dvs.

2.1.14. NU trebuie sa completati formularul de procura anexat.
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2.1.15. In conformitate cu mandatul dintre dvs. si CSDP-ul sau
brokerul dvs., trebuie sd finstiintati CSDP-ul sau
brokerul dvs. daca doriti:

e sa participati, sa vorbiti si sd votati la adunarea generald
extraordinara; sau

e sd trimiteti un imputernicit sa va reprezinte la adunarea generala
extraordinara.

2.1.1.6. Dacd doriti sa participati la adunarea generald
extraordinara, trebuie sa va adresati CSDP-ului sau
brokerului dvs. care va emite ulterior scrisoarea de
reprezentare necesard pentru ca dvs. sa participati la
adunarea generald extraordinard. Nu veti avea
permisiunea de a participa, de a vorbi sau de a vota la
adunarea generald extraordinara si nici de a trimite un
imputernicit care sa va reprezinte la adunarea generala
extraordinard, fara scrisoarea de reprezentare necesara,
iar CSDP-ul sau brokerul dvs. poate vota in numele dvs.
in conformitate cu mandatul dintre dvs. si CSDP-ul sau
brokerul dvs.

2.1.2. Actionarii care detin actiuni in forma dematerializata si certificata cu
inregistrare ,,in nume propriu”

2.1.2.1. Puteti participa, vorbi si vota personal la adunarea
generala extraordinara.

2.1.2.2. in mod alternativ, puteti numi un imputernicit care si
va reprezinte la adunarea generala extraordinard prin
completarea formularului anexat, in conformitate cu
instructiunile continute in acesta, si prin restituirea
formularului catre Agentul de transfer din Africa de Sud
(ale céror detalii sunt expuse in formularul de procura),
astfel incat sa fie primit cel mai tarziu la 10:00 ora
Africii de Sud, marti, 4 iulie 2017.

2.1.2.3. Completarea si restituirea unui formular de procura nu
impiedica actionarul si participe la adunarea generala
extraordinara si sd voteze personal.

2.2. Actionarii inregistrati in Romania

"

2.2.1. Actionarii care detin actiuni in forma dematerializatd fara inregistrare "in
nume propriu"

2.2.1.1. In cazul in care actiunile dvs. in forma dematerializata
nu sunt Tnregistrate pe propriul dvs. nume n sub-
registrul electronic al NEPI, trebuie sa va Instiintati
custodele sau brokerul dvs., dupa caz, desemnat in mod
legal, cu privire la acest aspect si, sub rezerva orei limita
prevazute in contractul de custodie care guverneaza
relatia dvs. cu custodele sau cu brokerul dvs., despre
instructiunile dvs. cu privire la votarea in adunarea
generala extraordinara.

2.2.1.2. Dacéa nu ati fost contactati, va recomandam sa contactati
imediat custodele sau brokerul dvs. si sa furnizati
instructiunile dvs. custodelui sau brokerului dvs.



2.2.1.3.

2.2.1.4.

2.2.1.5.

2.2.15.1.

2.2.15.2.

2.2.1.6.
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In cazul in care custodele sau brokerul dvs. nu obtine
instructiuni de la dvs., custodele sau brokerul dvs. va fi
obligat sd actioneze in conformitate cu instructiunile
incluse 1n contractul incheiat intre dvs. si custodele sau
brokerul dvs., dupa caz.

NU trebuie sa completati formularul de procura anexat.

In conformitate cu mandatul dintre dvs. si custodele sau
brokerul dvs., trebuie sa instiintati custodele sau
brokerul dvs. daca doriti:

sd participati, s vorbiti si sd votati la adunarea
generala extraordinard; sau

sd trimiteti un imputernicit sa va reprezinte la
adunarea generala extraordinara.

Daca doriti sa participati la adunarea generald
extraordinard, trebuie sd va adresati custodelui sau
brokerului dvs. care va emite ulterior scrisoarea de
reprezentare necesard pentru ca dvs. sd participati la
adunarea generald extraordinard. Nu veti avea
permisiunea de a participa, de a vorbi sau de a vota la
adunarea generald extraordinara si nici de a trimite un
imputernicit care sa va reprezinte la adunarea generala
extraordinard, fara scrisoarea de reprezentare necesara,
iar custodele sau brokerul dvs. poate vota Th numele
dvs. in conformitate cu mandatul dintre dvs. si
custodele sau brokerul dvs., dupi caz.

2.2.2. Actionarii care detin actiuni in forma dematerializata cu inregistrare ,,in

nume propriu”’

2.2.2.1.

2.2.2.2.

2.2.2.3.

Puteti participa, vorbi si vota la adunarea generald
extraordinara personal.

in mod alternativ, puteti numi un imputernicit care si
va reprezinte la adunarea generala extraordinard prin
completarea formularului anexat, in conformitate cu
instructiunile continute in acesta, si prin restituirea
formularului catre Secretarul Societatii (ale carui detalii
sunt expuse in formularul de procurd), astfel incat sa fie
primit cel mai tarziu la 11:00 ora Romaniei, marti, 4
iulie 2017.

Completarea si restituirea unui formular de procura nu
impiedicd actionarul sa participe personal la adunarea
generala extraordinara si sa voteze.

2.3. Actionarii inregistrati in registrul din Marea Britanie

2.3.1. Actionarii necertificati

2.3.1.1.

Trebuie sd va instiintati furnizorul CREST, custodele
sau brokerul dvs., dupa caz, desemnat in mod legal,
despre instructiunile dvs. cu privire la votarea in
adunarea generald extraordinard, in modalitatea si sub
rezerva orei limite prevazute in contractul de custodie
care guverneaza relatia dvs. cu furnizorul CREST,
custodele sau brokerul dvs.



2.3.1.2.

2.3.1.3.

2.3.1.4.

2.3.1.5.
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Daca nu ati fost contactati, v recomandam sa contactati
imediat furnizorul CREST, custodele sau brokerul dvs.
si sd furnizati instructiunile dvs. CSDP-ului sau
brokerului dvs.

Tn cazul in care furnizorul CREST, custodele sau
brokerul dvs. nu obtine instructiuni de la dvs.,
furnizorul CREST, custodele sau brokerul dvs. va fi
obligat sd actioneze in conformitate cu instructiunile
incluse in contractul incheiat intre dvs. si furnizorul
CREST, custodele sau brokerul dvs.

NU trebuie sa completati formularul de procura anexat.

Tn conformitate cu mandatul dintre dvs. si furnizorul
CREST, custodele sau brokerul dvs., trebuie sa
instiintati furnizorul CREST, custodele sau brokerul
dvs. daca doriti:

e sd participati, sa vorbiti si sd votati la adunarea generala
extraordinara; sau

e sdtrimiteti un imputernicit sa va reprezinte la adunarea generala
extraordinara.

2.3.1.6.

2.3.2. Actionarii certificati

2.3.2.1.

2.3.2.2.

2.3.2.3.

DISTRIBUTII

Dacd doriti sa participati la adunarea generald
extraordinard, trebuie sd va adresati furnizorului
CREST, custodelui sau brokerului dvs. care va emite
ulterior scrisoarea de reprezentare necesara pentru ca
dvs. sa participati la adunarea generald extraordinara.
Nu veti avea permisiunea de a participa, de a vorbi sau
de a vota la adunarea generala extraordinara si nici de a
trimite un Imputernicit care sd va reprezinte la adunarea
generald extraordinard, fard scrisoarea de reprezentare
necesard, iar furnizorul CREST, custodele sau brokerul
dvs. poate vota Tn numele dvs. in conformitate cu
mandatul dintre dvs. si furnizorul CREST, custodele
sau brokerul dvs.

Puteti participa, vorbi si vota la adunarea generala
extraordinara personal.

In mod alternativ, puteti numi un imputernicit care si
va reprezinte la adunarea generald extraordinara prin
completarea formularului anexat, in conformitate cu
instructiunile continute in acesta, si prin restituirea
formularului catre Secretarul Societdtii (ale carui detalii
sunt expuse in formularul de procurd), astfel incat sa fie
primit cel mai tarziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie
2017.

Completarea si restituirea unui formular de procura nu
impiedica actionarul sa participe personal la adunarea
generala extraordinara si sa voteze.

Actionarii (cu exceptia acelor actionari care participa la rascumparare) vor primi, potrivit tranzactiei de
fuziune, din partea NEPI dreptul de a li se emite actiuni NEPI Rockcastle (i) ca distributie in specie realizata
sub forma de restituire de capital sau (ii) ca distributie in specie declarata drept dividend, astfel incat
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actionarii NEPI sa primeasca in cele din urma 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI
detinuta. Actionarii vor primi distributia ca restituire de capital, cu exceptia cazului in care au ales in mod
specific sa primeasca distributia ca dividende.

Detaliile complete despre distributii sunt prevdzute in paragraful 5.8.6 si in sectiunea ,,Date si ore
importante” din prezenta circulara.

Paragraful 7 din circulard expune un rezumat general al implicatiilor fiscale in Africa de Sud, Insula Man
si Roméania cu privire la distributiile in specie.

3.1.

Distributia sub forma de distributie de capital

Actionarii care doresc sa primeasca distributia sub forma de restituire de capital nu trebuie
sd ia nicio masura. Acesti actionari isi vor primi actiunile de distributie NEPI Rockcastle

dupa cum urmeaza:

3.1.1. Actionarii din registrul din Africa de Sud

3.1.1.1.

A

Actionarii care detin actiuni in forma
dematerializata inregistrati in registrul din AS (cu

~_~ A

sau fara inregistrare ,,in nume propriu”)

Luni, 17 iulie 2017, actiunile de distributie NEPI Rockcastle la care
aveti dreptul vor fi creditate in contul pe care il detineti cu CSDP-
ul sau brokerul dvs.

3.1.1.2.

31121

3.112.2.

3.1.1.23.

Actionarii certificati inregistrati in registrul din AS

Actionarii NEPI certificati trebuie sd isi mute
actiunile lor NEPI in mediul dematerializat pentru a
putea prelua actiunile de distributie NEPI
Rockcastle la care au dreptul.

Dacéa pana marti, 11 iulie 2017, nu ati facut acest
lucru, luni, 17 iulie 2017, actiunile de distributie
NEPI Rockeastle la care aveti dreptul vor fi livrate
Agentului de escrow, astfel cum este detaliat in
paragraful 1.2 de mai sus.

Pentru a evita ca actiunile de distributie la care
aveti dreptul sa fie detinute in escrow, actionarii
certificati inregistrati in registrul din AS sunt
sfatuiti sa se mute intr-un mediu dematerializat
inainte de marti, 11 iulie 2017, caz in care vor
primi actiunile NEPI Rockcastle la care au
dreptul conform paragrafului 3.1.1.1 de mai sus.

3.1.2. Actionarii inregistrati in Romdnia

3.1.2.1.

3.1.2.2.

Actionarilor 1i se recomandd sd contacteze
nepirockcastle@javacapital.co.za pentru detalii despre
contul lor la un CSDP sau un broker din Africa de Sud
sau un cont de custodie sau de brokeraj Euronext si
pentru mai multe detalii despre cum sa preia actiunile
lor de distributie NEPI Rockcastle.

In cazul in care actionarii inregistrati in Roménia nu
furnizeaza detalii privind un cont detinut la un CSDP
sau un broker din Africa de Sud sau un cont de custode
sau de brokeraj Euronext pand vineri, 14 iulie 2017,
actiunile NEPI Rockcastle la care actionarii respectivi
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au dreptul vor fi livrate Agentului de escrow, astfel cum
este detaliat in paragraful 1.2 de mai sus.

Actionarii inregistrati in Roménia sunt sfituiti sa
deschidd un cont la un CSDP sau un broker din
Africa de Sud sau un cont la un custode Euronext
sau de brokeraj din Europa cat mai curénd posibil.

3.1.3. Actionarii inregistrati in registrul din Marea Britanie

3.1.3.1.

3.1.3.2.

3.1.3.3.

3.2. Distributia sub forma de dividende

Actionarilor 1i se recomandd sa contacteze
nepirockcastle@javacapital.co.za pentru detalii despre
contul lor la un CSDP sau un broker din Africa de Sud
sau un cont de custodie sau de brokeraj Euronext si
pentru mai multe detalii despre cum sa preia actiunile
NEPI Rockcastle.

In cazul in care actionarii inregistrati in registrul din
Marea Britanie nu furnizeaza detalii privind un cont
detinut la un CSDP sau un broker din Africa de Sud sau
un cont de custode sau de brokeraj Euronext pana
vineri, 14 iulie 2017, actiunile NEPI Rockcastle la care
actionarii respectivi au dreptul vor fi livrate Agentului
de escrow, astfel cum este detaliat in paragraful 1.2 de
mai sus.

Actionarii 1inregistrati in registrul din Marea
Britanie sunt sfituiti si deschidd un cont la un
CSDP sau un broker din Africa de Sud sau un cont
la un custode Euronext sau de brokeraj cat mai
curénd posibil.

Actionarii care doresc sa primeasci distributia in specie sub forma de dividende trebuie sa
ia masurile mentionate mai jos, dupa caz. Actionarii care aleg sa primeasca distributia sub
forma de dividende fac aceasta alegere pentru intreaga lor participatie in NEPIL.

3.2.1. Actionarii inregistrati in registrul din Africa de Sud

3.2.1.1.

32111

32112

3.2.1.13.

Actionarii care detin actiuni in formd dematerializati

(cu sau fard inregistrare ,,in nume propriu”)

Dacéa doriti sa primiti distributia sub forma de
dividende, trebuie sd notificati CSDP-ul sau
brokerul dvs. in modul si In termenul prevazut in
contractul care guverneaza relatia dintre dvs. si
CSDP-ul sau brokerul dvs. pentru a va asigura ca un
astfel de CSDP sau broker inainteaza un formular de
alegere a dividendelor in numele dvs., pana cel
tarziu la 12:00 ora Africii de Sud, vineri, 14 iulie
2017.

in cazul in care alegerea dvs. nu va fi efectuati pana
la 12:00 ora Africii de Sud, vineri, 14 iulie 2017, veti
primi distributia sub forma de restituire de capital,
cu exceptia cazului 1n care ati ales In mod valabil sa
participati la rascumparare.

Daca nu sunteti contactat de catre CSDP-ul sau
brokerul dvs., trebuie sa va adresati CSDP-ului sau
brokerului dvs. si sa 1i furnizati instructiunile. Daca
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3.2.1.15.

3.2.1.2.

3.2.12.1.

3.2.1.2.2.

3.2.1.2.3.

3.2.1.24.

3.2.1.2.5.
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CSDP-ul sau brokerul dvs. nu obtine instructiuni de
la dvs., acesta este obligat sd actioneze in termenii
mandatului acordat de dvs. Tn cazul In care mandatul
este tacit in aceasta privinta, CSDP-ul sau brokerul
dvs. nu va alege sa primeasca distributia sub forma
de dividende in numele dvs. si veti primi distributia
ca restituire de capital.

NU trebuie sd completati formularul de alegere a
dividendelor anexat.

Daci ati ales in mod valabil sa primiti distributia sub
forma de dividende, pe data de 17 iulie 2017,
actiunile NEPI Rockcastle la care aveti dreptul va
vor fi creditate In contul pe care il detineti la CSDP-
ul sau brokerul nostru.

Actionarii certificati

Dacéd doriti sa primiti distributia sub forma de
dividende, trebuie sa completati formularul de
alegere a dividendelor anexat in conformitate cu
instructiunile continute in acesta si sa 1l depuneti la
Agentul de transfer din Africa de Sud (ale caror
detalii sunt prezentate in formularul de alegere a
dividendelor), astfel incat sa fie primit de acestia cel
tarziu pana la 12:00 ora Africii de Sud, vineri, 14
iulie 2017.

Tn cazul in care formularul de alegere a dividendelor
nu va fi primit de citre Agentul de transfer din
Africa de Sud péana la 12:00 ora Arica de Sud vineri,
14 iulie 2017 si In conformitate cu instructiunile din
formularul de alegere a dividendelor, alegerea dvs.
de a primi distributia sub forma de dividende va fi
nuld si neavenita si veti primi distributia sub forma
de restituire de capital, cu exceptia cazului Tn care
ati ales in mod valabil sa participati la raiscumparare.

Documentele de proprietate asupra actiunilor NEPI
detinute nu trebuie sa fie restituite pentru a primi
actiunile de distributie NEPI Rockcastle.

Actionarii NEPI certificati trebuie sa se mute in
mediul dematerializat pentru a prelua actiunilor de
distributie NEPI Rockcastle la care au dreptul.
Pentru a primi actiunile de distributie la care aveti
dreptul, trebuie sa specificati un cont valabil la un
CSDP sau broker in care urmeazad sa fie livrate
actiunile, n spatiul prevazut in formularul de
alegere a dividendelor anexat. Daca nu aveti un
astfel de cont, va trebui sa deschideti unul.

Actionarii care au furnizat detalii corecte In legatura
cu un cont CSDP sau de broker in casuta ,,Detalii ale
CSDP-ului sau brokerului dvs.” din formularul de
alegere a dividendelor, vor avea conturile de la
CSDP-ul sau brokerul lor creditate luni, 17 iulie
2017, cu numarul corespunzator de actiuni NEPI
Rockcastle la care au dreptul.
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Daca nu aveti un cont la un CSDP sau un broker sau
nu furnizati detalii valabile ale contului deschis la un
CSDP sau un broker in formularul de alegere a
dividendelor, actiunile NEPI Rockcastle la care
aveti dreptul vor fi livrate luni, 17 iulie 2017,
Agentului de escrow, astfel cum este detaliat Th
paragraful 1.2 de mai sus.

3.2.2. Actionarii invegistrati in Romdnia

3.2.2.1.

3.2.2.2.

3.2.2.3.

3.2.2.4.

3.2.24.1.

3.2.24.2.

3.2.25.

3.2.25.1.

Dacd doriti sa primiti distributia sub forma de
dividende, trebuie sa completati formularul de alegere a
dividendelor anexat in conformitate cu instructiunile
continute in acesta si sd il depuneti la Agentul de
transfer din Africa de Sud (ale caror detalii sunt
prezentate Tn formularul de alegere a dividendelor),
astfel incat sa fie primit de acestia cel tirziu pana la ora
13:00 ora Romaniei, vineri, 14 iulie 2017.

Tn cazul In care formularul de alegere a dividendelor nu
va fi primit de catre Agentul de transfer din Africa de
Sud pand la ora 13:00 ora Romaniei vineri, 14 iulie
2017, si in conformitate cu instructiunile din formularul
de alegere a dividendelor, alegerea dvs. de a primi
distributia sub formad de dividende va fi nuld si
neavenita si veti primi distributia sub forma de restituire
de capital, cu exceptia cazului in care ati ales in mod
valabil sa participati la raiscumparare.

Documentele de proprietate asupra actiunilor NEPI
detinute nu trebuie sd fie restituite pentru a primi
actiunile de distributie NEPI Rockcastle.

In cazulin care doriti si primiti actiunile de distributie
NEPI Rockcastle la care avefi dreptul in registrul
NEPI Rockcastle din Africa de Sud

Trebuie sd furnizati detalii despre un cont la un
CSDP sau un broker din Africa de Sud in care pot fi
livrate actiunile NEPI Rockcastle respective, in
spatiul previazut in formularul de alegere a
dividendelor anexat. Daca nu aveti un astfel de cont,
va trebui sd deschideti unul.

Actionarii care au furnizat detalii corecte In legatura
cuun cont CSDP sau de broker in césuta ,,Detalii ale
CSDP-ului sau brokerului dvs.” din formularul de
alegere a dividendelor, vor avea conturile de la
CSDP-ul sau brokerul lor creditate luni, 17 iulie
2017, cu numarul corespunzator de actiuni NEPI
Rockcastle la care au dreptul.

In cazul in care doriti si primiti actiunile de distributie
NEPI Rockcastle la care aveti dreptul in registrul
NEPI Rockcastle din Europa

Trebuie sa furnizati detalii despre un cont de custode
sau de brokeraj Euronext in care pot fi livrate
actiunile NEPI Rockcastle respective, in spatiul
prevazut in formularul de alegere a dividendelor



3.2.25.2.

3.2.2.6.

3.2.2.7.

26

anexat. Daca nu aveti un astfel de cont, va trebui sa
deschideti unul.

Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura
cu un cont de custode sau de brokeraj Euronext in
casuta ,Detalii ale contului de custode sau de
brokeraj din Europa” din formularul de alegere a
dividendelor, vor avea conturile de la custodele sau
brokerul lor creditate luni, 17 iulie 2017, cu numarul
corespunzator de actiuni NEPI Rockcastle la care au
dreptul.

In cazul in care actionarii inregistrati in Romania nu
furnizeaza detalii privind un cont detinut la un CSDP
sau un broker din Africa de Sud sau un cont de custode
sau de brokeraj Euronext, dupd cum este necesar,
actiunile de distributic NEPI Rockcastle la care
actionarii respectivi au dreptul vor fi livrate Agentului
de escrow, astfel cum este detaliat in paragraful 1.2 de
mai sus.

Actionarii inregistrati in Roménia sunt sfituiti sa
deschida un cont la un CSDP sau un broker din
Africa de Sud sau un cont la un custode Euronext
sau de brokeraj cat mai curand posibil.

3.2.3. Actionarii inregistrati in registrul din Marea Britanie

3.2.3.1.

3.2.3.2.

3.2.3.3.

3.2.3.4.

3.2.34.1.

Dacd doriti sa primiti distributia sub forma de
dividende, trebuie sa completati formularul de alegere a
dividendelor anexat in conformitate cu instructiunile
continute in acesta si sd il depuneti la Agentul de
transfer din Africa de Sud (ale caror detalii sunt
prezentate in formularul de alegere a dividendelor),
astfel incat sa fie primit de acestia cel tirziu pana la ora
11:00 BST, vineri, 14 iulie 2017.

Tn cazul In care formularul de alegere a dividendelor nu
va fi primit de catre Agentul de transfer din Africa de
Sud pénd la ora 11:00 BST vineri, 14 iulie 2017 si Tn
conformitate cu instructiunile din formularul de alegere
a dividendelor, alegerea dvs. de a primi distributia sub
forma de dividende va fi nula si neavenita si veti primi
distributia sub forma de restituire de capital, cu exceptia
cazului in care ati ales Tn mod valabil sa participati la
rascumparare.

Documentele de proprietate asupra actiunilor NEPI
detinute nu trebuie sd fie restituite pentru a primi
actiunile de distributie NEPI Rockcastle.

In cazul in care doriti si primiti actiunile de distributie
NEPI Rockcastle la care aveti dreptul in registrul
NEPI Rockcastle din Africa de Sud

Trebuie sd furnizati detalii despre un cont la un
CSDP sau un broker din Africa de Sud n care pot fi
livrate actiunile NEPI Rockcastle respective, in
spatiul previazut in formularul de alegere a
dividendelor anexat. Daca nu aveti un astfel de cont,
va trebui sa deschideti unul.
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3.2.3.4.2. Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura
cu un cont CSDP sau de broker in césuta ,,Detalii ale
CSDP-ului sau brokerului dvs.” din formularul de
alegere a dividendelor, vor avea conturile de la
CSDP-ul sau brokerul lor creditate luni, 17 iulie
2017, cu numarul corespunzator de actiuni NEPI
Rockcastle la care au dreptul.

3.2.3.5. In cazul in care doriti si primiti actiunile de distributie
NEPI Rockcastle la care aveti dreptul in registrul
NEPI Rockcastle din Europa

3.2.35.1. Trebuie sa furnizati detalii despre un cont de custode
sau de brokeraj Euronext in care pot fi livrate
actiunile NEPI Rockcastle respective si detinute in
registrul NEPI Rockcastle din Europa, in spatiul
prevazut in formularul de alegere a dividendelor
anexat. Daca nu aveti un astfel de cont, va trebui sa
deschideti unul.

3.2.35.2. Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura
cu un cont de custode sau de brokeraj Euronext in
casuta ,,Detalii ale contului de custode sau de
brokeraj din Europa” din formularul de alegere a
dividendelor, vor avea conturile de la custodele sau
brokerul lor creditate luni, 17 iulie 2017, cu numarul
corespunzator de actiuni NEPI Rockcastle la care au
dreptul.

3.2.3.6. In cazul in care actionarii inregistrati in Mare Britanie
nu furnizeaza detalii privind un cont detinut la un CSDP
sau un broker din Africa de Sud sau un cont de custode
sau de brokeraj Euronext, dupd cum este necesar,
actiunile de distributie NEPI Rockcastle la care
actionarii respectivi au dreptul vor fi livrate Agentului
de escrow, astfel cum este detaliat Tn paragraful 1.2 de
mai sus.

3.2.3.7. Actionarii finregistrati in registrul din Marea
Britanie sunt sfiatuiti s deschida un cont la un
CSDP sau un broker din Africa de Sud sau un cont
la un custode Euronext sau de brokeraj cat mai
curand posibil.

RASCUMPARAREA

Numai actionarii care nuU au ales sa primeasca distributia sub forma de dividende vor avea dreptul
sd participe la rascumpdirare. Actionarii care au ales sa primeasca distributia sub forma de
dividende nu vor avea dreptul sa participe la riascumpérare.

Pentru participarea la rdscumparare, NEPI va transfera actionarilor séi drepturile de a li se emite actiuni
NEPI Rockcastle, astfel incat actionarii NEPI participanti sa primeascd, in cele din urma, de la NEPI
Rockeastle 1 actiune NEPI Rockeastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta.

VA RUGAM SA RETINETI CU MARE ATENTIE CA FORMULARELE DE ALEGERE A
RASCUMPARARII SI RESTITUIRII NU VOR MAI FI ACCEPTATE DUPA ORA 16:00 BST /
17:00 ORA AFRICII DE SUD / 18:00 ORA ROMANIEI VINERI, 14 IULIE 2017. ACTIONARII
CARE TRANSMIT FORMULARUL DE ALEGERE A RASCUMPARARII SI RESTITUIRII
DUPA ACEASTA ORA VOR PRIMI O DISTRIBUTIE SUB FORMA DE RESTITUIRE DE
CAPITAL, ASTFEL CUM ESTE PREVAZUT iN PARAGRAFUL 3.1 deasupra MAI SUS.
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Actionarii care aleg si participe la rascumpairare, fac aceasta alegere pentru intreaga lor participatie

in NEPI.

Detaliile complete despre rascumparare sunt prevazute in paragraful 5.8.7 si in sectiunea ,,Date si ore
importante” din prezenta circulara.

Paragraful 7 al acestei circulare stabileste un rezumat general al implicatiilor fiscale aferente primirii, inter
alia, a actiunilor NEPI Rpckcastle de catre actionarii NEPI ca si contravaloare pentru rascumpararea
actiunilor NEPI.

4.1.

Actionarii inregistrati in registrul din Africa de Sud

Pentru actionarii Inregistrati in registrul din Africa de Sud, rdscumpararea implica un transfer al
actiunilor NEPI listate pe JSE, rezultdnd in aplicabilitatea platii impozitului pe transferul de valori
mobiliare. ACTIONARII NEPI DIN REGISTRUL DIN AFRICA DE SUD CARE
PARTICIPA LA RASCUMPARARE VOR FI SUPUSI IMPOZITULUI PE
TRANSFERUL VALORILOR MOBILIARE, RESPECTIV 0,25% PLATIT LA
VALOAREA COMPENSARII PENTRU RASCUMPARARE, CARE ESTE EGALA CU
VALOAREA ACTIUNILOR NEPI ROCKCASTLE CARE VOR FI PRIMITE. Nu exista
niciun impozit pe transferul de valori mobiliare care trebuie sa fie platit de catre actionarii care
aleg sau se considera cé au ales sa primeasca distributiile, fie sub forma de dividende, fie sub
forma de restituire de capital.

Plata de catre un actionar NEPI inregistrat in registrul din Africa de Sud a impozitului pe
transferul valorilor mobiliare este o conditie pentru exercitarea valabild a optiunii de a
participa la rascumparare.

4.1.1. Actionarii care detin actiuni in forma dematerializatd (cu sau fara
inregistrare ,,in nume propriu’’)

4.1.1.1. Dacé doriti sd participati la rascumpdrare, trebuie sa
notificati CSDP-ul sau brokerul dvs. in modul si in
termenul prevazut in contractul care guverneaza relatia
dintre dvs. si CSDP-ul sau brokerul dvs. pentru a va
asigura ca un astfel de CSDP sau broker 1nainteaza un
formular de alegere a rascumpararii si restituirii, pana
cel tarziu la ora 17:00 ora Africii de Sud, vineri, 14 iulie
2017.

41.1.2. Dacd nu sunteti contactat de catre CSDP-UL sau
brokerul dvs., trebuie sd va adresati CSDP-ului sau
brokerului dvs. si sa 1i furnizati instructiunile. Daca
CSDP-ul sau brokerul dvs. nu obtine instructiuni de la
dvs., acesta este obligat sd actioneze In termenii
mandatului acordat de dvs. Tn cazul in care mandatul
este tacit in aceasta privinta, CSDP-ul sau brokerul dvs.
nu face cerere pentru a participa la rascumpérare in
numele dvs. si veti primi distributia ca restituire de
capital.

4.1.1.3. NU trebuie sd completati formularul de alegere a
rascumpadrarii si restituirii anexat.

4.1.1.4. Trebuie si va asigurati ci aveti suficiente fonduri in
contul pe care il detineti la CSDP-ul sau brokerul
dvs. pentru a achita impozitul pe transferul de valori
mobiliare datorat pentru rascumparare. Daci nu
aveti fonduri suficiente in contul dvs. in ziua de luni,
17 iulie 2017, alegerea dvs. de a participa la
riscumparare este nuld si neaveniti si se va
considera cd ati ales sa primiti distributia ca
restituire de capital.
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Luni, 17 iulie 2017, actionarii care au ales in mod
valabil sa participe la rascumparare si care au suficiente
fonduri in contul pe care il detin la CSDP-ul sau
brokerul pentru a achita impozitul pe transferul de
valori mobiliare platibil pentru rdscumparare vor avea
actiunile NEPI Rockcastle la care au dreptul creditate in
contul CSDP-ului sau brokerului lor.

Dacéa doriti sd participati la rascumpdrare, trebuie sa
completati formularul de alegere a rascumpararii si
restituirii anexat 1n conformitate cu instructiunile
continute in acesta si sa predati documentele dvs. de
proprietate cu privire la toate actiunile dvs. NEPI. De
asemenea, trebuie sa efectuati si sd dovediti plata
impozitului pe transferul de valorilor mobiliare pe care
trebuie sd 1l platiti dvs. pentru rascumparare.

Tn cazul in care formularul de alegere a
rascumpardrii  si restituirii, documentele de
proprietate si documentele care dovedesc plata
impozitului pe transferul de valori mobiliare nu vor
fi primite de Agentul de transfer din Africa de Sud
pana la data si ora incheierii rascumpararii si in
conformitate cu instructiunile cuprinse in
formularul de alegere a rascumpararii si restituirii,
alegerea dvs. de a participa la rascumparare este
nuld si neavenitd si se va considera ca ati ales sa
primiti distributia ca restituire de capital.

Plata impozitului pe transferul de valori mobiliare
prin cec

Un cec (referentiat ,,netransmisibil” si cu cuvintele
,»Sau purtator” sterse) sau o tratd bancara (intocmita
de o banca inregistratd) avand ca destinatar al platii
»NEPI - Rascumparare” si suma impozitului pe
transferul de valori mobiliare datoratd, in Rand,
impreuna cu un formular de alegere a rdscumpararii
si restituirii, completat in mod corespunzitor,
marcat in mod clar ,NEPI - Rascumpirare”,
trebuie depuse la Agentul de transfer din Africa de
Sud si in conformitate cu instructiunile din
formularul de alegere a rdscumpararii si restituirii,
dupa cum urmeaza:

se livreaza catre: se trimite catre:

Computershare Investor ~ Computershare

Services Proprietary Investor Services
Limited Proprietary Limited
Rosebank Towers PO Box 61763

15 Biermann Avenue Marshalltown
Rosebank, 2196 2107

Africa de Sud

astfel Incat sd ajungd la Agentul de transfer din
Africa de Sud cel tarziu pana la data si ora inchiderii
rascumpararii.
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Toate cecurile sau tratele bancare primite de catre
Agentul de transfer din Africa de Sud vor fi depuse
imediat pentru plata. In cazul in care vreun cec sau
vreo trata bancara este respins(a), alegerea dvs. de a
participa la rascumpérare va fi nuld si neavenita si
veti primi distributia ca restituire de capital. Banii
primiti pentru alegerea dvs. de a participa la
rascumparare, care se considerd nuld si neavenita,
sau care nu este primitd altfel in mod valabil in
conformitate cu termenii prevazuti in acest paragraf,
vor fi rambursati printr-un cec intocmit in Rand
catre actionarul 1n cauza si expediat prin serviciul
postal standard, pe riscul actionarului, in termen de
cinci zile de la data implementrii distributiilor. in
cazul in care actionarul in cauzd nu oferd nicio
adresa 1n formularul de alegere a rascumpdrarii si
restituirii, rambursarea relevantd va fi detinutd de
NEPI pana la colectarea de catre actionar. NEPI nu
va plati nicio dobandd pentru rambursarea
respectiva.

in cazul in care aveti intrebari, vd invitim si
contactati Call Center-ul - Actiuni corporative al
Agentului de transfer din Africa de Sud la 0861 100
634.

Plata impozitului pe transferul de valori mobiliare
prin transfer electronic de fonduri (,, EFT”)

Se vor accepta EFT-urile pentru impozitul pe
transferul de valori mobiliare ce trebuie platit.
Actionarii certificati trebuie sd contacteze Call
Center-ul - Actiuni corporative al Agentului de
transfer din Africa de Sud la 0861 100 634 pentru a
facilita plata electronica.

Dovada plitii prin EFT cu suma impozitului pe
transferul de valori mobiliare datoratd, in Rand,
impreuna cu un formular de alegere a rdscumpararii
si restituirii, completat in mod corespunzitor,
marcat in mod clar ,,NEPI - Rascumpéirare”,
trebuie depuse la Agentul de transfer din Africa de
Sud si in conformitate cu instructiunile din
formularul de alegere a rdscumpdrarii §i restituirii,
dupa cum urmeaza:

se livreaza catre: se trimite catre:

Computershare Investor ~ Computershare

Services Proprietary Investor Services
Limited Proprietary Limited
Rosebank Towers PO Box 61763

15 Biermann Avenue Marshalltown
Rosebank, 2196 2107

Africa de Sud

astfel Incat sd ajungd la Agentul de transfer din
Africa de Sud cel tarziu pana la data si ora inchiderii
rascumpararii.
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Formularul de alegere a rascumpararii si restituirii
completat in mod corespunzator si dovada platii prin
EFT trebuie, de asemenea, transmise prin fax la
011 688 5210 sau prin e-mail la
corporate.events@computershare.co.za.

in cazul in care aveti intrebari, vi rugim si
contactati Call Center-ul - Actiuni corporative al
Agentului de transfer din Africa de Sud la 0861 100
634.

In cazul in care formularul de alegere a rascumpararii si
a restituirii este primit de Agentul de transfer din Africa
de Sud, cu documentele de proprietate si cu
documentele privind plata impozitului pe transferul de
valori mobiliare, Tnainte de data si ora de deschidere a
rascumpararii, acesta va fi tratat ca o predare
conditionatd. Documentele de proprietate respective
predate vor fi detinute de Agentul de transfer din Africa
de Sud pana la data si ora de deschidere a rascumpararii.

Actionarii NEPI certificati trebuie si se mute In mediul
dematerializat pentru a prelua actiunile NEPI
Rockcastle la care au dreptul si care reprezintd
contravaloarea pentru rascumpdrare. Pentru a primi
actiunile NEPI Rockcastle aferente contravalorii
rascumpararii la care aveti dreptul, trebuie sa specificati
un cont valabil la un CSDP sau broker in care urmeaza
sa fie livrate actiunile, in spatiul prevazut special in
formularul de alegere a rascumpararii si restituirii
anexat. Daca nu aveti un astfel de cont, va trebui sa
deschideti unul.

Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura cu
un cont CSDP sau de broker in casuta ,Detalii ale
CSDP-ului sau brokerului dvs.” din formularul de
alegere a rascumpararii si restituirii, vor avea conturile
de la CSDP-ul sau brokerul lor creditate luni, 17 iulie
2017, cu numaérul corespunziator de actiuni NEPI
Rockcastle la care au dreptul.

Daca nu aveti un cont la un CSDP sau un broker sau nu
furnizati detalii valabile ale contului deschis la un
CSDP sau un broker in formularul de alegere a
rascumpararii si restituirii, luni, 17 iulie 2017, actiunile
NEPI Rockcastle la care aveti dreptul vor fi livrate
Agentului de escrow, astfel cum este detaliat
suplimentar n paragraful 1.2 de mai sus.

4.2.1. Daca doriti sa participati la rascumparare, trebuie sa completati formularul de
alegere a rascumpardrii si restituirii anexat si sa il depuneti impreund cu
documentele dvs. de proprietate la Agentul de transfer din Africa de Sud, Tn
conformitate cu instructiunile din formularul de alegere a rascumpararii si
restituirii anexat, cel tarziu pana la ora 18:00 ora Romaéniei, vineri, 14 iulie
2017. Detaliile Agentului de transfer din Africa de Sud sunt prevazute in
formularul de alegere a rascumpararii si restituirii.
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4.2.2. In cazul in care doriti si primiti actiunile NEPI Rockcastle aferente
contravaloarii rascumpararii la care aveti dreptul in registrul NEPI
Rockcastle din Africa de Sud

4.2.2.1. Trebuie sa furnizati detalii referitoare la un cont deschis
la un CSDP sau un broker din Africa de Sud Tn care pot
fi livrate actiunile NEPI Rockcastle respective, in
spatiul dedicat prevazut in formularul de alegere a
rascumpararii i restituirii anexat. Daca nu aveti un
astfel de cont, va trebui sa deschideti unul.

4.2.2.2. Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura cu
un cont CSDP sau de broker in cadsuta ,,Detalii ale
CSDP-ului sau brokerului dvs.” din formularul de
alegere a rascumpadrarii si restituirii, vor avea conturile
de la CSDP-ul sau brokerul lor creditate luni, 17 iulie
2017, cu numarul corespunzitor de actiuni NEPI
Rockcastle la care au dreptul.

4.2.3. In cazul in care doriti si primiti actiunile NEPI Rockcastle aferente
contravalorii rascumpararii la care aveti dreptul in registrul NEPI
Rockcastle din Europa

4.2.3.1. Trebuie sa furnizati detalii despre un cont de custode
sau de brokeraj Euronext in care pot fi livrate actiunile
NEPI Rockcastle respective, in spatiul prevazut in
formularul de alegere a rascumpararii si restituirii
anexat. Daca nu aveti un astfel de cont, va trebui sa
deschideti unul.

4.2.3.2. Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura cu
un cont de custode sau de brokeraj Euronext in casuta
,Detalii ale contului de custode sau de brokeraj din
Europa” din formularul de alegere a rascumpardrii si
restituirii, vor avea conturile de la custodele sau
brokerul lor creditate luni, 17 iulie 2017, cu numarul
corespunzator de actiuni NEPI Rockcastle la care au
dreptul.

4.2.4. In cazul in care actionarii inregistrati in Roménia nu furnizeaza detalii privind
un cont detinut la un CSDP sau un broker din Africa de Sud sau un cont de
custode sau de brokeraj Euronext, dupa cum este necesar, actiunile NEPI
Rockcastle aferente contravalorii rdscumpararii la care actionarii respectivi
au dreptul vor fi livrate Agentului de escrow, astfel cum este detaliat Tn
paragraful 1.2 de mai sus.

4.2.5. Actionarii inregistrati in Roménia sunt sfatuiti sii deschidé un cont la un
CSDP sau un broker din Africa de Sud sau un cont la un custode
Euronext sau de brokeraj cat mai curand posibil.

4.3. Actionarii inregistrati in registrul din Marea Britanie
4.3.1. Daca doriti sa participati la rascumparare, trebuie sa completati formularul de

alegere a rascumpararii si restituirii anexat si sa il depuneti impreuna cu
documentele dvs. de proprietate la Agentul de transfer din Africa de Sud, in
conformitate cu instructiunile din formularul de alegere a rdscumpararii si
restituirii anexat, cel tarziu pand la ora 16:00 BST, vineri, 14 iulie 2017.
Detaliile Agentului de transfer din Africa de Sud sunt prevazute in formularul
de alegere a rascumpararii si restituirii.
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4.3.2. In cazul in care doriti si primiti actiunile NEPI Rockcastle aferente
contravaloarii rascumpadrarii la care aveti dreptul in registrul NEPI
Rockcastle din Africa de Sud

4.3.2.1. Trebuie sa furnizati detalii referitoare la un cont deschis
la un CSDP sau un broker din Africa de Sud Tn care pot
fi livrate actiunile NEPI Rockcastle respective, in
spatiul previzut in formularul de alegere a
rascumpararii i restituirii anexat. Daca nu aveti un
astfel de cont, va trebui sa deschideti unul.

4.3.2.2. Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura cu
un cont CSDP sau de broker in cadsuta ,,Detalii ale
CSDP-ului sau brokerului dvs.” din formularul de
alegere a rascumpadrarii si restituirii, vor avea conturile
de la CSDP-ul sau brokerul lor creditate luni, 17 iulie
2017, cu numarul corespunzitor de actiuni NEPI
Rockcastle la care au dreptul.

4.3.3. In cazul in care doriti si primifi actiunile NEPI Rockcastle aferente
contravaloarii rascumpararii la care aveti dreptul in registrul NEPI
Rockcastle din Europa

4.3.3.1. Trebuie sa furnizati detalii referitoare la un cont de
custode sau de brokeraj Euronext Tn care pot fi livrate
actiunile NEPI Rockcastle respective si detinute in
registrul NEPI Rockcastle din Europa, in spatiul
prevazut in formularul de alegere a rascumpararii si
restituirii anexat. Dacd nu aveti un astfel de cont, va
trebui sa deschideti unul.

4.3.3.2. Actionarii care au furnizat detalii corecte in legatura cu
un cont de custode sau de brokeraj Euronext in casuta
,Detalii ale contului de custode sau de brokeraj din
Europa” din formularul de alegere a rascumpararii si
restituirii, vor avea conturile de la custodele sau
brokerul lor creditate luni, 17 iulie 2017, cu numarul
corespunzator de actiuni NEPI Rockcastle la care au
dreptul.

4.3.4. In cazul in care actionarii inregistrati in registrul din Marea Britanie nu
furnizeaza detalii privind un cont detinut la un CSDP sau un broker din Africa
de Sud sau un contul de custode sau de brokeraj Euronext dupa cum este
necesar, actiunile de platd pentru rascumparare la care actionarii respectivi au
dreptul vor fi livrate Agentului de escrow, astfel cum este detaliat in
paragraful 1.2 de mai sus.

4.35. Actionarii inregistrati in registrul din Marea Britanie sunt sfatuiti sa
deschida un cont la un CSDP sau un broker din Africa de Sud sau un
cont la un custode Euronext sau de brokeraj cat mai curénd posibil.

TRANSERUL ACTIUNILOR NEPI iN REGISTRUL DIN AFRICA DE SUD

5.1. Este posibil ca actionarii NEPI sa doreasca sa isi transfere actiunile NEPI in registrul din Africa
de Sud in ziua de sau pana in ziua de marti, 11 iulie 2017. Mai jos sunt prezentate procedurile
pentru efectuarea unui astfel de transfer.

5.2. Actionarii certificati care detin actiuni NEPI, care doresc si le transfere in registrul din
Africa de Sud
5.2.1. Actionarii care detin actiuni certificate in registrul din Marea Britanie care

doresc sa isi transfere actiunile NEPI in registrul din Africa de Sud trebuie sa
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trimitd Agentului de primire din Marea Britanie un formular de radiere si
certificatul lor de actiuni actual valabil. Formularele de radiere pot fi
solicitate de la Agentul de primire din Marea Britanie la
IAIIJEGIobalTransactionTeam@computershare.co.je. Odata ce au fost
procesate, actionarii vor primi certificate de actiuni emise in registrul din AS
pentru actiunile lor NEPI.

5.3. Actionarii necertificati care detin actiuni NEPI, care doresc sa le transfere in registrul din
Africa de Sud
5.3.1. Actionarii Inregistrati in Romania trebuie sa isi transfere actiunile in registrul

5.3.2.

din Marea Britanie pentru a-si transfera actiunile in registrul din AS si apoi
sa urmeze procedura de la paragrafele 5.2.1 de mai sus sau 5.3.2 de mai jos,
dupa caz.

Actionarii care detin actiuni necertificate din registrul din Marea Britanie sunt
informati ca actiunile NEPI nu pot fi transferate decat din registrul din Marea
Britanie Tn registrul din Africa de Sud Tn forma certificata. Inainte de a-si
transfera actiunile NEPI in registrul din Africa de Sud, actionarii care detin
actiuni necertificate In registrul din Marea Britanie trebuie sa isi transforme
actiunile necertificate in actiuni certificate prin completarea unui formular de
retragere a actiunilor prin intermediul brokerului lor. Odata ce aceste actiuni
NEPI au fost transformate in forma certificatd, trebuie completat si expediat
Agentului de primire din Marea Britanie un formular de radiere, impreuna
cu certificatul initial de actiuni al actionarului din Marea Britanie.
Formularele de radiere pot fi solicitate de la Agentul de primire din Marea
Britanie la !AlIJEGlobalTransactionTeam@computershare.co.je. Odata ce
au fost procesate, actionarii vor primi certificate de actiuni emise in registrul
din AS pentru actiunile lor NEPL

5.4. Dupa transferarea actiunilor lor NEPI din registrul din Marea Britanie in registrul din Africa de
Sud, actionarii vor detine actiunile lor NEPI in registrul din AS in forma certificatd. Drept urmare,
actionarii vor trebui sd se mute in mediul dematerializat inainte de miercuri, 12 iulie 2017.
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DEFINITII SI INTERPRETARI

Tn prezenta circulara, cu exceptia cazului in care contextul indica o intentie contrara, cuvintele din prima coloand
vor avea semnificatiile atribuite acestora in a doua coloand; singularul include pluralul si viceversa; o expresie
care denota un gen include celalalt gen; o persoana fizica include o persoana juridica si viceversa si expresiile
inrudite vor avea semnificatii corespunzatoare.

wacord de contributie”

,»act constitutiv”

»actionari care detin actiuni in

forma dematerializata”

»actionari care detin actiuni in

forma dematerializata cu
inregistrare in nume propriu”

wactionari certificati”

wactionari” sau ,,actionari
NEPI”

»actionari inregistrati in
Roménia”

wactionari necertificati”

wactionari NEPI Rockcastle”
wactionari Rockcastle”

wactiuni” sau ,,actiuni NEPT”

wactiuni Rockcastle”

wactiuni NEPI Rockcastle”

wHactiuni certificate”

wactiuni de distributie” sau
»actiuni de distributie NEPI
Rockcastle”

wactiuni in forma
dematerializata”

acordul de contributie care urmeaza a fi incheiat intre NEPI, Rockcastle si
NEPI Rockcastle la data implementarii fuziunii, termenele de referintd ai
acestuia fiind expusi in Anexa 6;

actul constitutiv al NEPI;

actionari NEPI care detin actiuni in forma dematerializata, cu sau fara
inregistrare ,,in nume propriu”;

actionari NEPI care si-au inregistrat actiunile in nume propriu in registrul
NEPI cu un CSDP sau un broker, potrivit Legii privind pietele financiare sau
altfel;

actionari care detin actiuni certificate 1n societate;

detindtori inregistrati de actiuni NEPI;

actionarii NEPI care detin actiunile prin intermediul conturilor de broker sau
de custode din Romania, brokeri si custozi care, la randul lor, detin

actiuni NEPI prin conturi globale la Depozitarul Central din Romania;

actionarii NEPI care detin actiuni In forma dematerializata (necertificatd)
prin CREST;

beneficiari efectivi ai actiunilor NEPI Rockcastle, dacd nu se specificd altfel;
detindtorul inregistrat al actionarilor Rockcastle;

actiuni ordinare din capitalul social al NEPI cu o valoare nominala de 0,01€
fiecare;

actiuni ordinare fara valoare nominald, in capitalul social al Rockcastle;

actiuni ordinare din capitalul social al NEPI Rockcastle cu o valoare
nominala de 0,01€ fiecare;

o actiune sau o alta valoare mobiliard care nu este in forma necertificata sau
actiunile care nu au fost incd dematerializate in sistemul Strate sau CREST,
al caror titlu de proprietate este reprezentat de certificatele de actiuni sau de
alt document fizic de proprietate;

actiuni NEPI Rockcastle ce vor fi emise actionarilor NEPI in conformitate
cu drepturile primite de acesti actionari de la NEPI prin distributiile in specie;

actiuni ordinare care au fost dematerializate si incorporate intr-un sistem al
unui custode (incluzénd sistemul Strate), al caror titlu de proprietate nu mai
este reprezentat de documente de proprietate in forma fizica,
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»Cerintele de listare ale JSE”
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»consilier juridic pentru
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»Appleby”
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actiuni NEPI Rockecastle ce vor fi emise actionarilor NEPI Tn conformitate
cu drepturile asupra actiunilor NEPI Rockcastle primite de acesti actionari
potrivit rascumpararii;

Sabre Fiduciary Limited (Numar de inregistrare 010546V), o societate
inregistratd si constituitd in Insula Man, ale cérei detalii complete sunt
prevazute in sectiunea ,,Informatii despre societate”;

adunarea actionarilor NEPI care va avea loc joi, 6 iulie 2017 la sediul social
al societatii la ora 09:00 BST (10:00 ora Africii de Sud) (11:00 ora
Romaniei);

Computershare Nominees Proprietary Limited (Numéar de inregistrare
1999/008543/07), o societate privatd, constituitd legal in conformitate cu
legislatia Africii de Sud, ale carei detalii complete sunt prevazute in
sectiunea ,,Informatii despre societate”;

Computershare Investor Services PLC (Numar de Iinregistrare
2004/003647/07), ale cérei detalii complete sunt prevdzute in sectiunea
»Informatii despre societate”;

impreund, Agentul de transfer din Africa de Sud si Agentul de primire din
Marea Britanie;

Computershare Investor Services Proprietary Limited (Numar de inregistrare
2004/003647/07), o societate privata, constituitd in conformitate cu legislatia
Africii de Sud, ale carei detalii complete sunt prevazute in sectiunea
,Informatii despre societate”;

Republica Africa de Sud;

are semnificatia atribuitd acestui termen in Cerintele de listare ale JSE,
incluzand, dar fara a se limita la, familia imediata a unui individ, un trust
controlat sau o societate controlata;

Ora de vara in Mare Britanie
Bursa de Valori Bucuresti;

vanzarea de catre NEPI a tuturor activelor si pasivelor sale, la data
implementarii fuziunii, inclusiv 100% din capitalul social emis al entitatilor
detinute in mod direct de NEPI la data implementarii fuziunii (cu exceptia
oricaror actiuni NEPI Rockcastle detinute de NEPI), in schimbul drepturilor
la actiuni NEPI Rockcastle;

Cerintele de listare, astfel cum sunt publicate de JSE, modificate periodic;

prezenta circulara catre actionarii NEPI din data de 9 iunie 2017, incluzand
toate anexele, notificarea cu privire la adunarea generald extraordinard a
actionarilor, formularul de procurd (alb), formularul de alegere a
dividendelor (albastru) si formularul de alegere a rascumpararii si restituirii
(verde);

circulara catre actionarii Rockcastle cu privire la tranzactia de fuziune in
ceea ce priveste Rockcastle, din data de 9 iunie 2017;

Appleby (Isle of Man) LLC (Numar de inregistrare 000944L), o societate cu
raspundere limitata inregistrata si constituitd in Insula Man, ale carei detalii
complete sunt prevazute in sectiunea , Informatii despre societate™;
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Clifford Chance Badea SPRL (Numar de inregistrare 14470070), o societate
inregistratd si constituitd in Roméania, ale carei detalii complete sunt
prevazute in sectiunea , Informatii despre societate”;

Cliffe Dekker Hofmeyr Inc (Numar de inregistrare 2008/018923/21), o
societate inregistrata si constituita in Africa de Sud, ale carei detalii complete
sunt prevazute 1n sectiunea ,,Informatii despre societate”;

inseamna J.P. Morgan Limited (Numar de inregistrare 00248609), ale carui
detalii complete sunt prevazute in sectiunea ,,Informatii despre societate”;

un cont la un custode sau broker in Europa prin intermediul caruia actiunile
NEPI Rockcastle pot fi detinute in forma dematerializata in registrul NEPI
Rockcastle din Europa;

PricewaterhouseCoopers ~ Incorporated  (Numar de  inregistrare
1998/012055/21), o societate inregistrata si constituitd in conformitate cu
legislatia Africii de Sud, ale carei detalii complete sunt prevazute in
sectiunea ,,Informatii despre societate”;

contractul-cadru incheiat intre NEPI si Rockcastle la 13 decembrie 2016, ai
carui termeni principali sunt prevazuti in Anexa 6, cu modificarile ulterioare;

impreund, contractul-cadru si acordul de contributie, fiind contractele
referitoare la si care reglementeaza tranzactia de fuziune;

sistemul relevant (definit in Regulamentul CREST) pentru decontarea in
forma electronica a transferurilor de actiuni si a detinerilor de actiuni in
forma necertificatd, pentru care Euroclear este operator, in conformitate cu
care valorile mobiliare pot fi detinute si transferate in forma necertificata;

un participant la Depozitarul central al valorilor mobiliare din Africa de Sud
numit de un actionar in scopul, si cu privire la, dematerializare pentru a
detine si administra valori mobiliare sau o participatie la valori mobiliare in
numele unui actionar;

un participant la Depozitarul Central din Roméania, numit de catre un actionar
in scopul detinerii si administrarii valorilor mobiliare in numele actionarului,
care la randul sau detine actiunile NEPI prin intermediul conturilor globale
de la Depozitarul Central din Romania;

data la care cedarea NEPI este implementatd in conformitate cu termenii
acesteia, respectiv trei zile lucratoare de la data la care s-a Indeplinit sau s-a
suspendat ultima conditie prealabild a contractului-cadru;

data la care un actionar NEPI trebuie sa fie inregistrat in registrul din AS, sa
fie inregistrat in Romania sau inregistrat in registrul din Marea Britanie, dupa
caz, pentru a primi actiunile NEPI Rockcastle potrivit implementarii
tranzactiei de fuziune;

13:00 BST (14:00 ora Africii de Sud) (15:00 ora Roméaniei) vineri, 14
iulie 2017;

16:00 BST (17:00 ora Africii de Sud) (18:00 ora Romaéniei) vineri, 14
iulie 2017;

procesul prin care certificatele de actiuni fizice si/sau alte documente de
proprietate palpabile sunt inlocuite cu evidente electronice privind dreptul de
proprietate si sunt inregistrate in sub-registrul actionarilor detinut de un
CSDP, un furnizor CREST, un broker sau un custode;
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Depozitarul Central S.A., o societate pe actiuni constituitd in conformitate
cu legislatia din Romania, autorizatd de ASF si de Banca Nationald a
Romaniei, ca depozitar central al valorilor mobiliare si care este responsabila
de sistemul electronic de decontare de pe BVB;

distributii in specie din partea NEPI catre actionarii NEPI reprezentand
drepturi la actiunile NEPI Rockcastle, astfel cum sunt determinate pe baza
ratei de schimb, fie declarate ca dividende, fie realizate ca restituire de
capital, si potrivit carora actionarii vor primi 1 actiune NEPI Rockcastle
pentru fiecare actiune NEPI detinuta, astfel cum este descris mai detaliat in
paragraful 5.8.6 al circularei;

o distributie realizata exclusiv din rezultatul reportat in conformitate cu actul

constitutiv si Legea IOM si considerata drept ,,dividend” in sensul legislatiei
din Insula Man;

o distributie in bani sau 1n natura realizata de o persoana juridica catre un
participant ca urmare a detinerii de actiuni la persoana juridica respectiva, cu
exceptia urmatoarelor:

a) o distributie de noi titluri de participatie sau majorarea valorii nominale
a titlurilor de participatie existente in urma unei operatiuni de majorare
a capitalului social, realizata in conditiile legii;

b) o distributie facutd in legdtura cu achizitionarea / rascumpararea
propriilor titluri de participatie de catre persoana juridica;

€) o distributie in numerar sau in natura realizata in legatura cu lichidarea
unei entitati juridice;

d) o distributie in numerar sau in natura, efectuatd in urma reducerii
capitalului social, realizatd in conditiile legii;

e) o distributie a primei de emisiune, proportional cu cota detinutd de
fiecare actionar; si

f) o distributie a titlurilor de participatie in contextul operatiunilor de
reorganizare, astfel cum prevede Codul Fiscal.

Separat, urmatoarele vor fi, de asemenea, considerate ca dividende din

perspectiva fiscald si vor face obiectul aceluiasi tratament fiscal ca si

veniturile din dividende:

(i) castiguri obtinute de persoane fizice din detinerea titlurilor de
participatie, astfel cum sunt definite de legislatia aplicabild, detinute in
organismele de plasament colectiv; si

(if) venituri in numerar sau in naturd distribuite de societati agricole, cu
personalitate juridica, constituite in conformitate cu legislatia
relevanta, unui participant la respectiva societate, ca urmare a detinerii
titlurilor de participatie;

certificatele de actiuni, actele de transfer certificat, confirmarile de sold sau
orice alte documente de proprietate cu privire la actiuni, acceptabile pentru
consiliul de administratie;

drepturile de a primi un numar de actiuni NEPI Rockcastle noi, astfel cum
au fost determinate pe baza raportului de schimb, drepturi care sunt
transferabile In mod liber, fungibile, divizibile pentru fiecare actiune NEPI
Rockcastle si urmeaza a fi transferate actionarilor NEPI prin distributia in
specie si prin rascumparare;

Europa Centrala si de Est;

moneda utilizatd de Institutiile Uniunii Europene si moneda oficiala a
Uniunii Europene;
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Nederlands Centraal Instituut voor Giraal Effectenverkeer B.V. sau, daca se
aplicd, societatea desemnata de aceasta din Marea Britanie, ENL Nominees
Limited:;

Euronext Amsterdam N.V., o socictate publicd cu raspundere limitata,
constituitd in conformitate cu legislatia olandeza si operator pietei Euronext
(schimb de valori mobiliare) din Amsterdam, Olanda;

Grant Thornton Advisory Services Proprietary Limited (Numar de
nregistrare 2002/022635/07), un parteneriat constituit Tn conformitate cu
legislatia Africii de Sud, ale carui detalii complete sunt prevazute in
sectiunea ,,Informatii despre societate”;

actiune Inregistratd in registrul membrilor ca fiind detinutd in forma
necertificatd in CREST si al carei drept de proprietate, conform
Regulamentului CREST, poate fi transferat prin intermediul CREST;

un formular (albastru) anexat la prezenta circulard pentru a fi completat de
catre actionarii certificati din registrul din Africa de Sud, toti actionarii
inregistrati ITn Romania si toti actionarii din registrul din Marea Britanie care
doresc sa primeasca distributia sub forma de dividende;

formularul (verde) anexat la prezenta circulara pentru a fi completat de catre
actionarii certificati din registrul din AS, toti actionarii inregistrati in
Romania si toti actionarii din registrul din Marea Britanie care nu au ales sa
primeasca distributia sub forma de dividende si care doresc s participe la
rascumparare;

formularul (alb) anexat la prezenta circulard, care va fi completat de
actionarii detinatori de actiuni certificate si de actionarii detinatori de actiuni
dematerializate care au ales inregistrarea ,,in nume propriu” in registrul din
AS, toti actionarii Inregistrati in Romania si actionarii detinétori de actiuni
certificate inscrisi in registrul din Marea Britanie care nu pot participa la
adunarea generala extraordinara si care doresc sd numeasca o persoana fizica
ca imputernicit, sa participe si sd vorbeascd si sd voteze In numele
actionarilor respectivi in cadrul adunarii generale extraordinare;

Fortress Income Fund Limited (Numar de inregistrare 2009/016487/06), o
societate Inregistratd si constituita in conformitate cu legislatia din Africa de
Sud si listatd pe JSE;

suprafata bruta inchiriabila a unei proprietati;
societatea, filialele, asociatii si asocierile in participatiune;

Standardele Internationale de Raportare Financiara, astfel cum sunt emise de
catre Consiliul standardelor de contabilitate financiara;

Insula Man;

impreund, Java Capital Proprietary Limited (Numdar de Inregistrare
2002/031862/07), in calitatea sa de consultant corporativ, si Java Capital
Trustees and Sponsors Proprietary Limited (Numar de inregistrare
2006/005780/07), in calitatea sa de sponsor, ambele societati inregistrate si
constituite Tn Africa de Sud, ale cédror detalii complete sunt prevazute in
sectiunea ,,Informatii despre societate”;

Bursa de valori mobiliare JSE, fiind bursa operatd de JSE Limited (Numar
de inregistrare 2005/022939/06), avand licentd ca bursa de valori potrivit
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Legii privind pietele financiare, si o societate publicd inregistratd si
constituitd In conformitate cu legislatia Africii de Sud;

Legea impozitului pe venituri in Africa de Sud Nr. 58 din 1962, cu
modificari.

Legea societatilor IOM din 2006, cu modificari;
Legea pietelor financiare nr. 19 din 2010, cu modificarile ulterioare;
metri patrati,

New Europe Property Investments PLC, constituita si Inregistratd in Insula
Man (Numdr de inregistrare 001211V) si Inregistrata ca o societate externa
cu raspundere limitatd in conformitate cu legile Africii de Sud (Numar de
Tnregistrare 2009/000025/10), ale cdrei detalii complete sunt prevazute in
sectiunea ,,Informatii despre societate”;

NEPI Rockcastle plc (Numar de inregistrare 014178V), o societate
inregistratd si constituitd in Insula Man si care va fi listatd pe JSE si pe
Euronext Amsterdam;

PLC Nominees Proprietary Limited (Numir de Iinregistrare
1989/002235/07), o societate privatd Inregistrata si constituitd in Africa de
Sud si persoana desemnata reglementata autorizatd sa actioneze in aceasta
calitate de catre Consiliul de servicii financiare din Africa de Sud;

ziarul ,, Business Day” din Africa de Sud;

partile responsabile pentru constituirea unei societati si care castigd o taxa
din acest lucru, in numerar sau in alt mod, daca exista;

portofoliul de proprietati NEPI, ale carui detalii complete sunt prevazute in
Sectiunea Trei si in Anexa 4;

prospectul emis de NEPI Rockcastle in data de 9 June 2017;
Rand sud-african, moneda legala a Africii de Sud,;
4,7 actiuni Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI;

achizitionarea de catre NEPI a actiunilor NEPI de la actionarii sai care nu au
ales sa primeasca distributia sub forma de dividende si care au ales in mod
valabil sa participe la rascumparare, in schimbul careia NEPI va transfera
actionarilor participanti dreptul la actiunile NEPI Rockcastle si potrivit
careia actionarii vor primi 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune
NEPI rascumparata, astfel cum este descris mai detaliat in paragraful 5.8.7
al circularei;

sub-registrul registrului NEPI mentinut in numele societatii in Africa de Sud
de catre Agentul de transfer din Africa de Sud si care Inregistreaza acei
actionari care detin actiuni tranzactionate pe JSE;

sub-registrul registrului NEPI mentinut in numele societatii din Jersey de
catre Agentul de primire din Mare Britanie, excluzidnd registrul
Depozitarului central din Roménia si registrul din AS;

registrul(ele) actionarilor care contin numele si adresele profesionale sau
rezidentiale ale tuturor persoanelor care detin actiuni in societate, detinute la
sediul social al administratorului si operatorului de registru din Insula Man;
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Sub-registrul registrului NEPI Rockcastle ce va fi mentinut in numele NEPI
Rockcastle si care va Inregistra acei actionari care detin ca titulari actiuni
NEPI Rockeastle tranzactionate pe Euronext Amsterdam;

registrul actionarilor ce va fi mentinut in numele NEPI Rockcastle si care va
inregistra detaliile tuturor actionarilor inregistrati ai NEPI Rockcastle;

Sub-registrul registrului NEPI Rockecastle ce va fi mentinut in numele NEPI
Rockcastle si care va Inregistra acei actionari care detin ca titulari actiuni
NEPI Rockcastle tranzactionate pe JSE;

Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din anul 2006, cu
modificarile si inlocuirile ulterioare, din Insula Man;

o distributie facuta exclusiv din alte rezerve decat din rezultatul reportat,
inclusiv din orice suma descrisd ca fiind prima de emisiune de actiuni, in
conformitate cu actul constitutiv si Legea IOM si care nu este consideratd un
»dividend” in sensul legii din Insula Man;

Rockcastle Global Real Estate Company Limited (Numér de inregistrare
108869 C1/GBL), o societate constituitd In conformitate cu Legislatia din
Mauritius si care detine o licentd Global Business License emisa de Comisia
privind serviciile financiare din Mauritius;

tara Romania,
Banca de Rezerve a Africii de Sud;
Serviciul de stiri privind bursa de valori operat de JSE;

Strate Proprietary Limited (Numéar de inregistrare 1998/022242/07), o
societate privatd constituita in conformitate cu legislatia din Africa de Sud,
un depozitar central de valori mobiliare inregistrat in temeiul Legii privind
pietele financiare;

testul de solvabilitate prevazut la articolul 49 din Legea IOM, care este
satisfacut daca (i) societatea este in masurd sa isi plateasca datoriile in
momentul in care acestea devin scadente in cursul normal de desfasurare a
activitatii societatii; si (ii) valoarea activelor societatii depaseste valoarea
pasivelor sale;

tranzactia detaliatd In Sectiunea Unu, care cuprinde In mod colectiv cedarea
NEPI, distributiile si rascumpararea, listarea NEPI Rockcastle pe JSE si pe
Euronext Amsterdam si delistarea si dizolvarea administrativa ulterioara a
NEPI;

tranzactia in baza careia NEPI isi va fuziona, efectiv, activitatea cu cea a
Rockcastle, in NEPI Rockcastle, si care va fi implementata cu referire la un
raport efectiv de schimb de actiuni de 4,7 din actiunile Rockcastle existente
pentru fiecare 1 actiune NEPI existentd si care va cuprinde tranzactia NEPI
si echivalentul Rockcastle al acesteia;

Uniunea Europeand;

Vineri, 12 mai 2017, fiind ultima data de tranzactionare inainte de finalizarea
acestei circulare;

pretul mediu ponderat dupa volum,;
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,,Zi lucratoare” orice alta zi 1n afara de sdmbata, duminica, sarbatoare legald in fiecare dintre
Insula Man, Marea Britanie, Romania sau Africa de Sud;

»Z0Na monetara comuni” impreund, Africa de Sud, Regatele Swaziland si Lesotho si Republica
Namibia.
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NEPI

NEW EUROPE PROPERTY INVESTMENTS PLC

New Europe Property Investments plc
(Constituita si inregistrata in Insula Man cu numarul de inregistrare 001211V)

(Inregistrata ca societate externa cu raspundere limitata Tn conformitate cu legile din Africa de Sud,

numar de Inregistrare 2009/000025/10)
Cod actiuni JSE: NEP Cod actiuni BVB: NEP
ISIN: IMOOB23XCHO02
(,,NEPI” sau ,,societatea™)

Dan Pascariu (Presedinte independent non-executiv)

Alexandru Morar (Director General)

Mirela Covasa (Director Economic)

Antoine Dijkstra (Director independent non-executiv)

Desmond de Beer (Director independent non-executiv)

Jeffrey Zidel (Director independent non-executiv)

Michael Mills (Director independent non-executiv)

Nevenka Pergar (Director independent non-executiv)

Robert Reinhardt Emslie (Director independent non-executiv)

Andries de Lange (Director independent non-executiv - director inlocuitor pentru Desmond De Beer)

CIRCULARA CATRE ACTIONARII NEPI
SECTIUNEA UNU: TRANZACTIA NEPI

1.

1.1.

1.2.

1.3.

INTRODUCERE

NEPI este un investitor si dezvoltator de proprietiti comerciale care detine, dezvoltd si
gestioneaza active de retail dominante si birouri de clasd A in regiunea ECE. Rockcastle este un
investitor si dezvoltator de proprietati comerciale care detine, dezvolta si gestioneaza active de
retail dominante in regiunea ECE si care investeste in valori mobiliare listate pe piatele globale
de actiuni.

Asa cum a fost anuntat pe SENS si pe site-ul de internet BVB n data de 14 decembrie 2016 si
actualizat ulterior la 13 februarie 2017, 28 aprilie 2017 si 11 mai 2017, NEPI a convenit termenii
unei tranzactii in virtutea careia va fuziona activitatea sa cu cea a Rockcastle, intr-0 entitate nou
constituitd in Insula Man (respectiv. NEPI Rockcastle), tranzactie care urmeaza sd fie
implementata printr-un raport de schimb de 4,7 actiuni existente Rockcastle pentru fiecare actiune
NEPI existentd. Potrivit implementarii tranzactiei de fuziune, actionarii NEPI vor primi 1 actiune
NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta in ziua de vineri, 14 iulie 2017. Actionarii
NEPI au optiunea de a primi actiunile NEPI Rockcastle la care au dreptul prin (i) o distributie in
specie facuta de NEPI sub forma de restituire de capital, (ii) o distributie in specie declarata de
NEPI ca dividend, sau (iii) rascumpararea de cdtre NEPI a tuturor actiunilor NEPI detinute de
acesti actionari (dar numai daca acesti actionari nu au ales sa primeasca distributia sub forma de
dividende). Actionarii care nu intreprind nicio actiune vor primi actiunile NEPI Rockcastle la care
au dreptul printr-o distributie in specie sub forma de restituire de capital.

Implementarea tranzactiei de fuziune va avea ca rezultat faptul ca actionarii NEPI si Rockcastle
vor fi investit, in conformitate cu raportul de schimb, intr-o societate imobiliara dublu-listatd pe
JSE si Euronext Amsterdam cu o capitalizare de piatd de aproximativ 85 miliarde R (5,8 miliarde
€) si care va include activele si pasivele combinate ale NEPI si Rockcastle.
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1.4. Tn temeiul Legii privind societitile din Africa de Sud, 71 din 2008 (cu modificirile ulterioare),
rascumpararea constituie o ofertd publica initiald care pune la dispozitie, prin intermediul unei
oferte secundare a NEPI, actiunile NEPI Rockcastle si necesitd, prin urmare, emiterea unui
prospect inregistrat. Actionarii sunt invitati sd consulte prospectul pentru detalii privind
activitdtile comerciale si afacerile NEPI Rockcastle in momentul listérii pe JSE si pe Euronext
Amsterdam, detalii prezentate pe baza presupunerii ¢a tranzactia de fuziune este implementata in
conformitate cu termenii propusi si tinand cont de toate informatiile relevanteprivind NEPI si
Rockecastle la ultima data disponibila.

1.5. O circulard similara a fost emisa catre actionarii Rockcastle cu privire la tranzactia de fuziune din
perspectiva Rockcastle.

1.6. Scopul prezentei circulare este:

16.1. sa furnizeze actionarilor NEPI informatii referitoare la tranzactia NEPI si la
modul in care aceasta va fi implementatd, astfel Incat actionarii sa poata lua
o decizie in cunostintd de cauza, respectiv daca ar trebui sa voteze 1n favoarea
acesteia; si

1.6.2. sa anunte convocarea adundrii generale extraordinare la care vor fi luate in
considerare si, daca se considerd oportun, aprobate cu sau fard modificari
rezolutiile necesare pentru aprobarea si implementarea tranzactiei NEPI.
Notificarea de convocare a adunarii generale extraordinare a actionarilor
NEPI este anexata si face parte din prezenta circulara.

MOTIVAREA TRANZACTIEI DE FUZIUNE

Achizitiile de active imobiliare operationale au contribuit in mod semnificativ la cresterea economica a
NEPI de-a lungul anilor. Pana acum fiecare activ achizitionat a fost platit cu numerar si finantat printr-un
mix de imprumuturi bancare si capitaluri atrase de la actionarii NEPI. Din cand Tn cAnd anumite portofolii
de active din ECE au fost disponibile pentru o posibila achizitie de catre NEPI, insd aceste portofolii (sau
anumite proprietati din cadrul portofoliilor) nu au fost compatibile cu portofoliul si/sau strategia NEPI. in
strategia sa de a continua expansiunea in ECE, NEPI intalneste Rockcastle ca un achizitor concurent care
doreste de asemenea sa se extinda in aceeasi regiune.

Fuziunea propusa cu Rockcastle reprezintd un pas logic pentru ambele societati si prima oportunitate a
NEPI de a achizitiona un portofoliu complementar care indeplineste criteriile stricte de calitate a activelor
achizitionate, oferind 1n acelasi timp o prezenta solida pe piata poloneza, cea mai mare si mai lichida piata
imobiliara din regiunea ECE si prin urmare o piata de interes strategic pentru NEPI. Fuziunea ar aduce in
plus acces la platforma Rockcastle, care a dovedit un potential foarte bun de crestere prin achizitii,
dezvoltari si gestionare activd a proprietatilor. Fuziunea ofera de asemenea integrarea unei echipe de
conducere care aduce abilitati si experientd complementare cu cele ale echipei NEPI, 1n special pe piata
poloneza, astfel incat intregul va fi mai valoros decat suma partilor si pozitionarea NEPI Rockcastle va
spori capacitatea sa de a extrage valoare si mai mare din achizitii si de a depasi performantele concurentilor.
Tntrucat fuziunea s-ar realiza pe baza unui schimb pe actiuni, aceasta nu este conditionata de accesul la noi
finantari bancare sau resurse atrase de la actionari. Consiliul de administratie este de parere ca raportul
propus pentru schimbul de actiuni reflectd in mod corespunzator valorile relative ale Rockcastle si NEPI.

Piata imobiliard din Europa Centrala si de Est a devenit din ce in ce mai competitiva, in special Tn ceea ce
priveste activele retail premium pe care le vizeaza NEPI. Fuziunea va crea un jucator diversificat in
domeniul imobiliar din ECE, avand ca efect o imbunatatire preconizata a ratingului de credit si optimizarea
costului finantarii. Dimensiunea si prezenta mai solida in regiunea ECE vor permite NEPI Rockcastle sa-
si Tmbunatateasca ofertele catre o baza vasta de retaileri. Prin cresterea performantei in ceea ce priveste
achizitiile, gestionarea activelor si relatiile cu retailerii, fuziunea ar permite NEPI Rockcastle sd detind o
pozitie de lider in peisajul din ce in ce mai competitiv din ECE.
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Estimarea managementului NEPI este ca fuziunea are o ratiune puternicd atit din punct de vedere
operational cat si financiar, determinata de urmatorii factori:

2.1. Potrivire strategica

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.1.6.

2.1.7.

Potrivirea strategicad dintre NEPI si Rockcastle se reflectd in numeroasele
asemaniri dintre acestea si in portofoliile lor complementare. In opinia NEPI,
o fuziune cu Rockcastle ar fi benefica si adecvatd deoarece in acest moment
nu exista oportunitati de achizitie comparabile in regiunea ECE.

Exista un grad ridicat de suprapunere intre actionarii NEPI si Rockcastle.
Pana in prezent, strategiile similare ale celor doud societati, derivate din
filosofii si culturi de business comune, le-au pozitionat astfel Incat sa
acceseze capitaluri din acelasi bazin de investitori si sd foloseasca aceste
capitaluri pentru achizitii, dezvoltare si administrare de proprietati premium
(in principal de retail) in teritorii adiacente din regiunea ECE.

Desi actiunile listate ale ambelor societati sunt foarte apreciate de investitori,
este putin probabil ca oricare dintre societdti sa intdlneasca vanzitori de
active imobiliare dezirabile care ar fi dispusi sa le vandd in schimbul
actiunilor NEPI sau Rockcastle. Fuziunea pe baza unui schimb de actiuni
permite o0 crestere substantiald neorganicd fara a depinde de atragerea de
capitaluri noi. Fuziunea nu este diluantd pentru actionarii NEPI, deoarece
raportul de schimb de actiuni, in opinia managementului, reflectd corect
valorile relative ale NEPI si Rockcastle. Pentru mai multe detalii privind
evaluarea raportului de schimb, va rugam sa consultati Sectiunea 3 de mai
jos.

Pe masura ce NEPI se extinde spre vest, iar Rockcastle se extinde spre sud in
regiunea ECE, concurenta dintre cele doud societdti pentru activele din
regiune este inevitabild. Fuziunea este, prin urmare, o concluzie logica pentru
ambele societati, pozitiondind NEPI Rockcastle ca si cumparator preferat de
active retail premium, permitandu-i sd isi mentind pozitia de lider pe piata
imobiliara din ce in ce mai competitiva din ECE.

NEPI a evaluat diverse alternative la fuziune, inclusiv asocieri cu Rockcastle
in vederea unor achizitii sau dezvoltari imobiliare specifice (joint ventures),
dar prefera calea fuziunii deoarece oferd capacititi imbunatitite de
management, exploatare si executie, precum si avantaje privind dimensiunea
si diversificarea portofoliului.

Rockcastle si-a demonstrat abilitatea de a identifica si executa achizitii prin
negociere directd si exclusiva, cu valoare adaugatd mare, de proprietati
premium de retail ntr-o piaté lichida si competitivd. Managementul a evaluat
cu atentie platforma operationald a Rockcastle si perspectivele sale de
crestere si este de parere ca fuziunea propusa este oportuna pentru NEPIL
Strategia de achizitii a Rockcastle, de a cumpara proprietati retail premium,
cu potential mare de crestere a valorii printr-o gestiune activa si competenta,
este In concordanta cu strategia NEPI.

Portofoliul de valori mobiliare listate al Rockcastle cuprinde actiuni la
companii active Tn domeniul imobiliar listate la nivel global cu o lichiditate
mare si constituie o platforma eficientd de management al lichiditatii. Acesta
reprezintd o sursd substantiald de resurse pe care NEPI Rockcastle le poate
accesa pentru a investi Tn oportunitati de achizitii si dezvoltéri directe cu
randament mai ridicat. Flexibilitatea acestei surse de finantare ar diferentia
NEPI Rockcastle de concurentii din regiunea ECE. Aceasta diferentiere ar
avea un impact deosebit pe o piatd in care accesul la capitaluri proprii noi este
mai restrictionat i concurenta pentru activele retail premium este ridicata.
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2.1.10.

2.1.11.

2.1.12.
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Prin fuziune, atat NEPI cat si Rockcastle vor beneficia de o expunere imediata
la portofolii semnificative de inaltd calitate in tarile din ECE unde nu sunt
incd prezente:

2.1.8.1. Investitorii NEPI vor obtinere expunere la un portofoliu
semnificativ in Polonia, cea mai mare si mai lichida
piata imobiliard din regiunea ECE, si preconizatd a fi a
doua economie cu cea mai rapida crestere din ECE in
2017.

2.1.8.2. Investitorii Rockcastle vor obtinere expunere la cel mai
mare portofoliu de retail imobiliar din Roméania
(economia cu cea mai rapida crestere din UE in 2016,
potrivit rapoartelor FMI), precum si la celelalte piete
atractive in care este prezentd NEPI.

Atat actionarii NEPI, cit si actionarii Rockcastle vor beneficia prin fuziune
de o diversificare geografica imediata a portofoliilor de active. Diversificarea
geografica va largi potentialul de crestere al NEPI Rockcastle si, totodata, va
reduce riscurile generale, in special expunerea la riscurile politice si
economice ale unei singure tari. Acest lucru se va realiza fara a fi nevoie de
o schimbare in strategia de investitii actuala.

Rockcastle are o infrastructura operationala semnificativa in Polonia, cu c. 25
angajati cu experienta si calificare deosebite in domeniul managementului,
dezvoltarii, achizitiilor, finantelor si marketingului activelor imobiliare. in
plus, Rockcastle are un birou la Londra, care 1i permite accesul direct la cei
mai importanti actori ai pietei imobiliare din Europa, care sunt frecvent
implicati in tranzactii cu proprietati din ECE.

Integrarea managementului si a infrastructurii Rockcastle va imbunatati
platforma operationald a NEPI. Accesul la informatiile si experienta
deosebite acumulate de Rockcastle in diverse jurisdictii va aduce de
asemenea beneficii substantiale. Conducerea NEPI Rockcastle se va organiza
pe baza liniilor ierarhice geografice existente, reflectind locatiile
complementare ale portofoliilor celor doua societéti.

Tranzactia prezintd o oportunitate unica pentru NEPI de a-si combina
portofoliul cu un alt portofoliu de inalta calitate, care este:

2.1.12.1. corespunzator cu strategia NEPI din punct de vedere al
calitatii si caracteristicilor activelor componente —
cuprinde n principal centre comerciale mari si
dominante sau active de inaltd calitate in zone dens
populate si cu o macro-dinamica buna, cu niveluri
scazute de spatii neocupate, rate ridicate de incasare a
creantelor si potential de crestere;

2.1.12.2. cel mai mare portofoliu compatibil din punct de vedere
al calitatii disponibil a fi achizitionat de NEPI in
Polonia sau oriunde in regiunea ECE; si

2.1.12.3. complementar din punct de vedere geografic
portofoliului NEPI, noua entitate avand proprietati in 6
tari din ECE. Dimensiunea la nivel combinat si echipele
puternice de management la nivel local rezultate prin
implementarea tranzactiei vor contribui la consolidarea
prezentei NEPI Rockcastle in fiecare din aceste tari.
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Figura 1: Tarile ECE in care NEPI Rockcastle va avea proprietati

Sursa: Informatiile societatii
Scara

in momentul implementirii tranzactiei de fuziune, NEPI Rockcastle este preconizati a deveni cea
mai mare companie imobiliard concentratad pe retail din ECE si una dintre cele mai importante
din Europa continentala.

(Figura 2) Cele mai mari companii imobiliare cu focus pe retail listate din Europa continentald
(dupa listarea anticipata a NEPI Rockcastle), in functie de capitalizarea bursiera (mld €)

Unibail ~ Vonovia Deutsche Klepierre Gecina UBS(CH) Fonciere NEPI Swiss

Rodamco Wohnen Property Des  Rockcastle Prime Site Propert\,r
Fund-  Regions Group
Swiss
Mixed

Sursa: Datastream 12/05/2017
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Figura 3: Cele mai mari companii imobiliare listate cu focus pe ECE (dupa listarea anticipatd a
NEPI Rockcastle), in functie de capitalizarea bursiera (mld €)

5.8
3.6
1.5

1.0

NEPI NEPI Rockcastle CAlmmo Immofinanz  Atrium GTC

Rockcastle
Sursa: Datastream 12/05/2017
2.3. Fuziunea ar avea un impact pozitiv asupra ratingului de credit si, prin urmare, va reduce

costurile de finantare

2.3.1.

2.3.2.

Managementul se asteaptd ca NEPI Rockcastle sa beneficieze de un cost mai
mic al capitalului atras, ca urmare a imbunatatirii anticipate a profilului de
risc de afaceri si financiar, determinata la randul sau de dimensiunea sporita,
diversificarea geografica, lichiditatea crescuta si un acces mai larg la sursele
de capital. Sunt preconizate sinergii financiare semnificative rezultate din
sciderea costului datoriei.

Actualizarea asteptatd a ratingului de credit va conduce la Tmbunatitirea
potentialului de refinantare a datoriilor existente precum si facilitarea
obtinerii unor noi finantari in conditii financiare si comerciale mai atractive,
inclusiv relaxarea conditiilor privind gradul de indatorare.

2.4, Avantaje din punct de vedere al managementului operational si al activelor

24.1.

24.2.

2.4.3.

Desi potentialul de obtinere a unor sinergii de exploatare pe termen scurt este
limitat de complementaritatea geograficd a portofoliilor si de eficienta
platformelor existente, este de asteptat sa existe sinergii pe termen lung ca
urmare a integrarii competentelor si platformelor celor doud companii.

Cooperarea activa intre platforme si tari va crea valoare prin oportunitati de
vanzare incrucisatd, marketing consolidat si un management activ al relatiei
cu retailerii. Avantajele de scara vor permite NEPI Rockcastle sa raspunda
nevoilor regionale ale retailerilor mari din Europa, care sunt chiriasii de
referintd din portofoliile celor doud companii. NEPI Rockcastle ar deveni cel
mai important proprietar de centre comerciale din ECE pentru retailerii cu
prezentd in regiune.

Eliminarea unor costuri administrative si o pozitie de negociere mai buna cu
furnizorii vor duce la anumite economii operationale pentru NEPI
Rockcastle. Este posibil ca aceste economii sa nu fie semnificative pe termen
scurt, deoarece ar putea dura mai mult de un an pentru a se materializa, dar
managementul crede ca In timp vor conduce la operatiuni mai eficiente, care
vor ajuta NEPI Rockcastle sa 1si continue cresterea.
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2.5. Avantaje ale listarii duble pe JSE si pe Euronext Amsterdam, precum cresterea lichiditatii
si efectul includerii in index

2.5.1.

2.5.2.

NEPI Rockcastle va fi listatd pe JSE si pe Euronext Amsterdam. Desi
managementul nu se asteapta ca listarea pe Euronext Amsterdam sa duca la
atragerea de capital suplimentar pe termen scurt, aceasta listare va oferi noii
entitati acces la noi investitori de capital pe pietele europene. Listarea pe
Euronext va ridica profilul public al NEPI Rockcastle, facilitdnd accesul la
pietele de credit corporatist (obligatiuni) din Europa si o mai buna vizibilitate
in relatia cu retailerii i vanzatorii de bunuri imobiliare din Europa.

Actiunile NEPI si Rockcastle sunt in prezent incluse in indicele bursier
imobiliar FTSE/JSE SA, dar nici una dintre ele nu este componentd a
indicelui FTSE/JSE Top 40. Se preconizeaza ca NEPI Rockcastle va avea a
28-a cea mai mare capitalizare de piata a detinerilor minoritare (free float) de
pe JSE si este de asteptat sa se califice pentru includerea 1n indicele FTSE/JSE
Top 40. Acest lucru, impreuna cu listarea pe Euronext Amsterdam, ar trebui
sa duca la o lichiditate sporita a actiunilor sale, determinata de includerea in
portofolii care urmaresc indicii bursieri si, In timp, la expunerea la o baza mai
larga de investitori internationali.

Figura 4: Extras din clasamentul JSE dupa capitalizarea de piatd investibila (free float) (ZARbn)
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252.1. Indicele FTSE/JSE Top 40 cuprinde primele 40 de
societati cu cel mai mare potential investitional din
Indicele ,,FTSE/JSE All Share”, clasate in functie de
capitalizarea de piatd investibila (free float). JSE
revizuieste trimestrial componentele indicelui, iar
pragul de intrare este o capitalizare de piaté cu circulatie
libera in topul primelor 35 de societdti de pe JSE.

2522, Luénd in considerare datele JSE de la ultima revizuire
trimestriala (care se bazeaza pe date din 20 februarie
2017), pragul nominal pentru includerea n indicele
FTSE/JSE Top 40 ar fi fost c.41,3 miliarde R,
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reprezentand cea de-a 35-a cea mai mare capitalizare de
piata cu circulatie liberd. Aceasta reprezinta un discount
de c. 15% fata de capitalizarea de piatd combinata a
NEPI si Rockcastle la data respectiva.

2.6. Oportunititi de crestere si perspective

2.6.1.

2.6.2.

2.6.3.

3. RAPORTUL DE SCHIMB

3.1. Metodologie

Fuziunea va oferi NEPI si Rockcastle un potential crescut de crestere, prin
imbunatatirea accesului la tinte de achizitie de dimensiuni mari. NEPI si
Rockcastle au fost doi dintre cei mai importanti jucatori in ceea ce priveste
achizitiile pe pietele lor in 2016. Impreuni, acestea vor avea o capacitate si
mai mare de a executa achizitii ale unor proprietiti care se potrivesc
obiectivelor strategice comune.

Acquisitions of retail properties 2016 (value)

EUR million NEPI Rockcastle % of total *
Poland - 684 35%
Czech Republic 83 80 20%
Croatia 238 45%
Romania 100 43%
Slovakia 69 16%

* Combined NEPI and Rockcastle share of total retail transactions in the country

Sursa: Prezentarile societatilor

NEPI Rockcastle este bine pozitionatd pentru crestere prin integrarea unor
platforme operationale de cea mai buna calitate. Utilizarea competentelor de
management formate in diferite tari si regiuni vor permite NEPI Rockcastle
sa abordeze mai eficient oportunitatile imobiliare din ECE, oferindu-i un
avantaj strategic in achizitionarea, dezvoltarea si gestionarea proprietétilor.

NEPI Rockcastle va continua politica activa de investitii care a alimentat
cresterea durabild a NEPI si Rockcastle in ultimele perioade. Tn prezent, in
toate tarile 1n care sunt prezente NEPI si Rockcastle, precum si pe alte piete
din ECE, managementul urmareste activ un portofoliu important de
potentiale achizitii si dezvoltari in diverse stadii de executie. NEPI si
Rockcastle Tmpartisesc o filosofie de investitii foarte asemanatoare,
concentratd pe proprietati dominante cu potential de crestere, filosofie care
va fi aplicatd de NEPI Rockcastle la o scard mai larga.

Raportul de schimb a fost negociat dupa analiza si evaluarea unor informatii si indicatori prin
aplicarea mai multor metodologii:

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.14.

Rockcastle a furnizat managementului NEPI informatii care nu sunt publice,
inclusiv estimarile sale privind veniturile nete din exploatare pana in anul
financiar 2019, NEPI avand oportunitatea de a interoga si de a realiza
investigatiile de verificare prealabild cu privire la activele si previziunile
interne ale Rockcastle;

analiza evolutiei preturilor actiunilor NEPI si Rockcastle, incluzand
calcularea ratelor de schimb implicate de preturile actiunilor in cursul
perioadei anterioare anuntului initial comun cu privire la fuziune;

analiza dividendelor istorice si prognozate pe baza indicatiilor oferite pietei.
A fost luat in considerare impactul structurii de capital si a ratei de Tndatorare
asupra ratelor de crestere a dividendelor preconizate;

evaluarea impactului fuziunii asupra actionarilor NEPI si Rockcastle, atat in
ceea ce priveste valoarea dividendelor per actiune, cat si valoarea capitalului.



3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

3.1.9.
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Aceasta a inclus luarea in considerare a termenului de realizare si a
cuantumului sinergiilor prevazute a rezulta in urma fuziunii;

compararea valorilor activelor nete ale NEPI respectiv Rockcastle, incluzand
luarea in considerare a evaludrilor activelor (atat proprietati imobiliare, cat si
valori mobiliare listate) si portofoliul de proiecte in curs de desfasurare al
fiecareia dintre NEPI si Rockcastle;

compararea primelor relative asupra valorii activelor nete atribuite actiunilor
NEPI respectiv Rockcastle, incluzand luarea in considerare a primei atribuite
componentelor individuale ale valorii activului net pentru fiecare dintre
acestea;

compararea multiplilor de piata ale NEPI si Rockcastle in raport cu un grup
de societdti similare cotate la bursd. Au fost luate in considerare ratele
preconizate de crestere ale dividendelor atdt pentru NEPI, cat si pentru
Rockcastle, comparativ cu cele ale grupului de societati similare cu acestea;

luarea in considerare a punctelor forte si a punctelor slabe ale NEPI respectiv
Rockcastle si masura in care acestea ar putea fi afectate de o fuziune, tinand
cont de potentialul fuziunii de a genera valoare suplimentara din
infrastructura si know-how-ul consolidat al NEPI prin integrarea cu platforma
Rockcastle; si

o0 evaluare a indicilor pentru care NEPI Rockcastle s-ar putea califica dupa
fuziune, inclusiv luarea in considerare a impactului cresterii lichiditatii si a
cererii tehnice asupra pretului actiunilor NEPI Rockcastle.

3.2. Analiza pretului actiunii

3.2.1.

O analizd a preturilor actiunilor NEPI si Rockcastle atat inainte, cat si dupa
anuntarea intentiei de fuziune indicd o anumitd sincronicitate n evolutia
preturilor actiunilor.

Figura 1: Istoricul preturilor actiunilor NEPI si Rockcastle indexat la 100 timp de
6 luni inainte de publicarea anuntului comun care indica o potentiald fuziune in
data de 20 octombrie 2016
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Figura 2: Rata de schimb implicitd pe baza preturilor actiunilor in perioada de 6
luni inainte de publicarea anuntului comun care indica o potentiald fuziune din
data de 2016 octombrie 2016

= Implied swap ratio High [5.13] — — — Median [4.71] Low[4.33] = — = Swap ratio [4.70]

Sursa: Datastream

PERSPECTIVE

4.1.

4.2.

In urma implementrii tranzactiei de fuziune, NEPI va fi delistatd de pe JSE si, cu aprobarea BVB
si ASF, si de pe BVB. Societatea va incepe procesul de lichidare prin dizolvare administrativa.

Actionarii sunt invitati sa consulte prospectul pentru opinia directorilor NEPI Rockcastle cu
privire la perspectivele NEPI Rockcastle.

MECANISMUL TRANZACTIEI

5.1.

5.2.

Conform celor mentionate mai sus, implementarea tranzactiei de fuziune va avea ca rezultat, in
cele din urma, faptul ca actionarii NEPI si Rockcastle vor detine actiuni, Tn baza raportului de
schimb, Tntr-o societate imobiliard dublu-listata pe JSE si pe Euronext Amsterdam cu o
capitalizare bursiera de aproximativ 85 miliarde R (5,8 miliarde €) si care va include un business
combinat, respectiv activele si pasivele combinate ale lui NEPI si Rockcastle. Actionarii NEPI
vor primi 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta la data Inregistrarii.

Din perspectiva Rockcastle, tranzactia de fuziune va fi implementata dupd cum urmeaza:

5.2.1. la data implementarii fuziunii, Rockcastle va vinde toate activele si pasivele
sale, inclusiv 100% din dreptul sau de proprietate asupra tuturor filialelor
subiacente (excluzdnd insa orice actiuni NEPI Rockcastle detinute de
Rockcastle) catre NEPI Rockcastle, in schimbul drepturilor la actiuni NEPI
Rockcastle;

5.2.2. Rockcastle va transfera drepturile sale asupra actiunilor NEPI Rockcastle
catre actionarii Rockcastle. Actionarii Rockcastle vor alege, in ziua
respectivd sau inainte de vineri, 14 iulie 2017, sd primeasca drepturile
respective potrivit oricareia dintre urmatoarele modalitati:

5221 o distributie in specie realizata de Rockcastle sub forma
de restituire de capital; sau

5.2.2.2. o distributie in specie declaratd de Rockcastle sub forma
de dividende,

dupa care, Consiliul de administratie va declara distributia in specie sub forma de
dividende si va autoriza distributia in specie sub forma de restituire de capital si,
pentru decontare, NEPI Rockcastle va emite actiuni NEPI Rockcastle catre



5.2.3.

5.24.

5.2.5.
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actionarii Rockcastle, astfel incét acestia sa primeasca 1 actiune NEPI Rockcastle
pentru fiecare 4,7 actiuni Rockcastle detinute la data inregistrarii;

sub rezerva primirii aprobarii Bursei de Valori din Mauritius (,,SEM”) prin
emiterea unui nou Prospect de catre Rockcastle, NEPI Rockcastle va subscrie
pand la un numar aproximativ 394 885 776 actiuni Rockcastle pentru 0 suma
echivalenta cu valoarea unui numar aproximativ de 84 018 250 de actiuni
NEPI Rockcastle (care reprezintd cum dreptul de a participa la distributiile in
specie care urmeaza si fie declarate/realizate de Rockcastle), care urmeaza sa
fie platite prin compensare, in scopul majordrii capitalului declarat de
Rockcastle. Numarul de actiuni mentionate mai sus a fost determinate
presupunand ca toti actionarii Rockcastle aleg sd primeasca o distributie in
specie sub forma de restituire de capital si facand referire la (i) capitalul
declarat al Rockecastle la 31 decembrie 2016 si (ii) o estimare de capitalizare
bursiera Rockcastle determinata pe baza pretului actiunilor NEPI si a cursului
de schimb USD:ZAR la ultima datd aplicabila care Tn conformitate cu
raportul de schimb, a rezultat ¢ & numarul de actiuni Rockcastle care vor fi
emise catre NEPI Rockcastle va fi 394 885 776 actiuni Rockcastle. Numarul
efectiv de actiuni Rockcastle care vor fi emise va fi determinat Tn raport de
alegerile efective ale actionarilor de a primi distributia in specie sub forma de
restituire de capital si (i) capitalul declarat al Rockcastle la data implementarii
fuziunii si (ii) capitalizarea bursiera Rockcastle la data implementarii
fuziunii, determinata pe baza pretului actiunilor NEPI si a cursului de schimb
USD:ZAR la data implementarii fuziunii, calculatd in conformitate cu
raportul de schimb;

intregul capital social emis al NEPI Rockcastle va fi listat pe Principalul
Segment al JSE si pe Euronext Amsterdam; si

Rockcastle va fi delistata de pe JSE, suspendata de la tranzactionare si ulterior
retrasd de pe SEM si, in cele din urma, lichidata,

toate acestea fiind interdependente si facand parte dintr-0 singura tranzactie, asa cum este detaliat
in circulara Rockcastle, care va fi emisd cétre actionarii Rockcastle in data de 9 iunie 2017.

5.3. Din perspectiva NEPI, tranzactia de fuziune va fi implementatd dupa cum urmeaza:

53.1L

5.3.2.

la data implementarii fuziunii, NEPI va vinde toate activele si pasivele sale,
inclusiv 100% din dreptul sdau de proprietate asupra tuturor filialelor
subiacente (excluzand insa orice actiuni NEPI Rockcastle detinute de NEPI)
catre NEPI Rockecastle, in schimbul drepturilor la actiuni NEPI Rockcastle,
astfel cum este detaliat mai pe larg in paragraful 5.7 de mai jos;

NEPI va transfera drepturile sale asupra actiunilor NEPI Rockcastle catre
actionarii NEPI. Actionarii NEPI vor alege, in ziua respectiva sau inainte de
vineri, 14 iulie 2017, sa primeasca drepturile respective in oricare dintre
urmatoarele modalitati:

5.3.2.1. o distributie in specie realizata de NEPI sub forma de
restituire de capital;

53.2.2. o distributie in specie declarata de NEPI sub forma de
dividende, sub  rezerva  disponibilitatii  de

rezerve/profituri distribuibile suficiente, astfel cum este
detaliat Tn paragraful 5.8.6.1.6, sau

5.3.2.3. cu decontarea contravalorii pentru rascumpdrarea de
catre NEPI a tuturor actiunilor NEPI detinute de
actionarii respectivi, dar numai dacad actionarii
respectivi nu au ales sd primeascd distributia ca
dividend;
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dupa care, Consiliul de administratie va autoriza distributia in specie sub
forma de restituire de capital, va declara distributia in specie sub forma de
dividende si va implementa rdscumpararea, si pentru decontarea acestora,
NEPI Rockcastle va emite actiuni NEPI Rockcastle catre actionarii NEPI,
astfel Incat acestia sd primeasca 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare
actiune NEPI detinutd la data inregistrarii, astfel cum este detaliat mai pe larg
n paragraful 5.8 de mai jos;

5.3.3. intregul capital social emis al NEPI Rockcastle va fi listat pe Principalul
Segment al JSE si pe Euronext Amsterdam, astfel cum este detaliat mai pe
larg Tn paragraful 5.9 de mai jos; si

5.3.4. NEPI va fi delistatd de pe JSE si, cu intentia (sub rezerva aprobarii BVB si
ASF) de a fi delistata si de pe BVB, si in cele din urma va fi dizolvata, astfel
cum este detaliat mai pe larg Tn paragraful 5.10 de mai jos,

toate acestea fiind interdependente si facand parte dintr-o singura tranzactie NEPI, asa cum este
detaliat mai jos.

Tranzactia NEPI constituie, in intregime, o tranzactie cu 0 parte afiliata pentru NEPI in
conformitate cu sectiunea 10.4(e) a Cerintelor de listare ale JSE, care necesitd aprobarea
actionarilor NEPI printr-o rezolutie obisnuita, excluzand voturile partii afiliate si ale asociatilor
sai.

In conformitate cu legislatia din Insula Man, actionarii NEPI nu vor detine un titlu de proprietate
inregistrat asupra actiunilor NEPI Rockcastle pe care le primesc potrivit tranzactiei de fuziune.
Actiunile NEPI Rockcastle vor fi in schimb transferate actionarilor NEPI sub forma de drepturi
la valori mobiliare dematerializate care reprezintd proprietatea efectivd asupra actiunilor
respective. Trimiterile din acest document la actiunile NEPI Rockcastle primite sau emise in
temeiul tranzactiei de fuziune sau al oricarei participatii in NEPI Rockcastle ca urmare a listarii
pe bursele JSE si Euronext vor trebui, prin urmare, citite ca trimitere la o primire, emitere sau
detinere de drepturi la valori mobiliare dematerializate care reprezinta proprietatea efectiva asupra
actiunilor NEPI Rockcastle, si nu ca titlu de proprietate inregistrat asupra actiunilor NEPI
Rockcastle.

Toate actiunile NEPI Rockcastle vor fi inregistrate in numele uneia sau ambelor companii,
respectiv PLC Nominees sau Euroclear Nederland, pentru sau in numele actionarilor. Actiunile
NEPI Rockcastle tranzactionate pe JSE vor fi transferate Tn conformitate cu regulile Strate, iar
cele tranzactionate pe Euronext Amsterdam vor fi transferate in conformitate cu regulile
Euroclear Nederland.

Cedarea NEPI

5.7.1. La data implementarii fuziunii, NEPI va vinde si NEPI Rockcastle va
cumpdra toate activele detinute de NEPI la data implementarii fuziunii,
incluzand, dupa caz (i) actiunile detinute de NEPI direct in grupul sau; (ii)
soldul de numerar al NEPI, (iii) drepturile de proprietate intelectuald detinute
de NEPI, (iv) orice valori mobiliare cotate la bursa detinute in mod direct de
NEPI, (v) beneficiile si drepturile NEPI potrivit tuturor contractelor,
ofertelor, comenzilor, angajamentelor, acordurilor sau instrumentelor
similare Incheiate de catre NEPI, indiferent daca acestea sunt obligatorii din
punct de vedere juridic sau fac obiectul vreunui litigiu sau daca obligatiile lor
principale au fost indeplinite inainte de data implementari fuziunii; (vi)
creantele NEPI in cadrul imprumuturilor acordate de NEPI oricarei societati
din grupul NEPI; (vii) datoriile NEPI in cadrul Tmprumuturilor acordate de o
societate din grupul NEPI catre NEPI si (viii) creantele NEPI in cadrul
imprumuturilor acordate de NEPI anumitor angajati ai NEPI sau ale oricarei
societdti din grupul NEPI, dar excluzand orice actiuni NEPI Rockcastle
detinute de NEPI (impreuna ,,activele si pasivele NEPI”).
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55

in schimbul cedarii activelor si pasivelor sale, NEPI va primi drepturi asupra
actiunilor NEPI Rockecastle, drepturi care vor fi transferate actionarilor NEPI
astfel cum este detaliat Tn paragraful 5.8 de mai jos, drepturi care, la cererea
NEPI, vor fi indeplinite de NEPI Rockcastle luni, 17 iulie 2017, prin
emisiunea actiunilor NEPI Rockcastle catre actionarii NEPI, astfel incat
acestia sa primeasca 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI
detinuta 1n data de vineri, 14 iulie 2017.

Detalii suplimentare cu privire la modul in care a fost stabilit raportul de
schimb intre NEPI si Rockcastle sunt prevazute in paragraful 3 de mai sus.

Contractele tranzactiei de fuziune prevad garantii, aranjamente de suspendare
si alte dispozitii care sunt tipice tranzactiilor de acest tip.

Cedarea NEPI constituie o cedare de categoria 1 pentru NEPI in conformitate
cu sectiunile 9.5(b) si 9.20(a) din Cerintele de listare ale JSE, necesitind
aprobarea actionarilor NEPI printr-o rezolutie obisnuita.

5.8. Distributia actiunilor NEPI Rockcastle catre actionarii NEPI si rascumpairarea

5.8.1.

5.8.2.

5.8.3.

5.8.4.

Potrivit implementarii tranzactiei de fuziune, NEPI va transfera actionarilor
NEPI Rockeastle drepturile sale asupra actiunilor NEPI Rockcastle, drepturi
care vor fi Indeplinite prin emiterea de cidtre NEPI Rockcastle a actiunilor
NEPI Rockcastle la care au dreptul actionarii, in mod direct actionarilor
NEPI.

Pentru a oferi actionarilor o flexibilitate maxima in ceea ce priveste modul in
care isi primesc drepturile asupra actiunilor NEPI Rockcastle potrivit
tranzactiei de fuziune si pentru a acoperi circumstantele fiecarui actionar
individual si/sau profilul de risc, actionarilor 1i se ofera oportunitatea de a
alege oricare dintre urmatoarele modalitéti:

5.8.2.1. sa primeascd o distributie in specie realizata de NEPI
sub forma de restituire de capital;

5.8.2.2. sa primeasca o distributie in specie declarata de NEPI
sub forma de dividende; sau

5.8.2.3. sa fie rascumparate de citre NEPI toate actiunile NEPI
detinute de actionarii respectivi, dar numai daca
actionarii respectivi nu au ales sa primeasca distributia
sub forma de dividende,

astfel cum este detaliat mai jos.

Actionarii care nu vor lua nicio masura vor primi o distributie in specie sub
forma de restituire de capital.

Pentru actionarii din registrul din AS, rascumpararea implica un transfer al
actiunilor NEPI listate pe JSE, rezultdnd in aplicabilitatea platii impozitului
pe transferul de valori mobiliare. Actionarii NEPI din registrul din Africa de
Sud care participd la rascumparare vor fi supusi in Africa de Sud acestui
impozit pe transferul valorilor mobiliare, respectiv 0,25% care va fi platit la
valoarea compensarii pentru rascumparare, egala cu valoarea actiunilor NEPI
Rockcastle care vor fi primite. PLATA IMPOZITULUI PENTRU
TRANSFERUL  VALORILOR MOBILIARE DE CATRE
ACTIONARII NEPII DIN REGISTRUL DIN AFRICA DE SUD S
ESTE O CONDITIE PENTRU EXERCITAREA VALABILA A
OPTIUNII DE A PARTICIPA LA RASCUMPARARE. Nu existi niciun
impozit pe transferul de valori mobiliare care trebuie sa fie platit de catre
actionarii care au ales sau se considera ca au ales sd primeasca distributia, fie
sub forma de dividende, fie sub forma de restituire de capital.
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5.8.5. NEPI nu a primit niciun angajament din partea actionarilor sai cu privire la
modalitatea in care acestia intentioneaza sa participe la tranzactia de fuziune.

5.8.6. Distributii
5.8.6.1.
5.8.6.1.1.

5.8.6.1.2.

5.8.6.1.3.

5.8.6.1.4.

5.8.6.1.5.

Termenii distributiilor

Actionarilor NEPI li se acorda posibilitatea de a
alege sa primeascd o distributie in specie realizata de
NEPI sub formd de restituire de capital sau o
distributie in specie declarata de NEPI sub forma de
dividende. Actionarii vor primi o distributie sub
forma de restituire de capital, cu exceptia cazului
in care renunti la dreptul lor de a primi
distributia ca restituire de capital si in schimb
aleg si primeascé distributia in specie sub forma
de dividende. Oricare astfel de alegere va fi cu
privire la intreaga participatie a unui actionar in
NEPI.

Actionarii sunt invitati sa consulte paragraful 3 din
sectiunea ,.Demersuri ce trebuie intreprinse de
actionarii NEPI” din prezenta circulard, care expune
actiunea detaliatd pe care trebuie sa o Intreprinda
actionarii care doresc sd primeasca o distributie sub
forma de dividende. Actionarii care doresc sd isi
primeasca distributia in specie sub forma de
restituire de capital nu trebuie sa ia nicio masura.

Paragraful 7 dedesubtde mai jos stabileste un
rezumat general al implicatiilor fiscale aferente
distributiilor catre actionarii NEPI.

in urma alegerilor actionarilor si sub rezerva
exprimarii de catre consiliul de administratie a
satisfactiei sale cu privire la motivele rezonabile
potrivit carora, imediat dupa distributiile respective,
NEPI va continua sda indeplineasca testul de
solvabilitate, NEPI va:

5.8.6.1.4.1 declara o distributie in specie sub
formd de dividende pentru actionarii
care detin actiuni NEPI la data
inregistrarii care au ales Tn mod valabil
sa primeasca o astfel de distributie, in
conformitate cu alegerile actionarilor;
si

5.8.6.1.4.2 face o distributie in specie sub forma
de restituire de capital catre actionarii
care detin actiuni NEPI la data
nregistrarii si care nu au ales in mod
valabil sd primeasca distributia sub
forma de dividende si care nu au ales
in mod wvalabil sa participe la
rascumpdrare (respectiv, actionarilor
care nu au luat nicio masurd), in
conformitate cu alegerile actionarilor.

Distributiile vor cuprinde transferul drepturilor
asupra actiunilor NEPI Rockcastle ce urmeaza sa fie
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Rascumpararea
5.8.7.1.

5.8.7.1.1.

5.8.7.1.2.

5.8.7.1.3.
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emise actionarilor NEPI, drepturi care vor fi, la
randul lor, indeplinite prin emiterea actiunilor NEPI
Rockecastle direct actionarilor, luni, 17 iulie 2017,
astfel incat actionarii sa primeascd 1 actiune NEPI
Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta la
data Inregistrarii.

in masura in care rezervele/profiturile distribuibile
sunt insuficiente, actionarii care aleg sa primeasca o
distributie sub forma de dividende pot primi o parte
din distributia lor ca restituire de capital. Tn acest
caz, raportul dintre distributia sub forma de
dividende si distributia sub forma de restituire de
capital va fi aplicat in mod echitabil tuturor
actionarilor NEPI care aleg sa 1isi primeasca
distributia sub forma de dividende.

Actionarii care nu au ales sa primeasca distributia
sub forma de dividende si care nu au ales in mod
valabil sd participe la rascumpdrare, sub rezerva
rezolutiei speciale numarul 2, care autorizeaza
capitalizarea rezervelor si a rezolutiei speciale
numarul 3, care autorizeazid reducerea valorii
nominale a capitalului social al NEPI, aprobate cu
majoritatea necesard de voturi ale actionarilor la
adunarea generala extraordinard, vor primi
distributia lor sub forma de restituire de capital.
Daca rezolutiile respective nu sunt adoptate si, in
masura in care capitalul nu este suficient, actionarii
care nu au ales sa primeasca distributia sub forma de
dividende si nu au ales In mod valabil sa participe
la rdscumparare pot primi o parte din distributia lor
sub forma de dividende. Tn acest caz, raportul dintre
distributia sub forma de restituire de capital si
distributia sub forma de dividende va fi aplicat in
mod echitabil tuturor actionarilor NEPI care se
considerd ca au ales sa 1si primeasca distributia sub
forma de restituire de capital.

Termenii rascumpdrdarii

Actionarii NEPI care nu au ales sd primeasca
distributia sub forma de dividende au posibilitatea sa
aleagd ca toate actiunile NEPI ale actionarului
respectiv sa fire rascumparate de NEPI.

Actionarii care au ales sa primeasca distributia
sub forma de dividende nu vor avea dreptul sa
participe la rascumparare. Actionarii care
participa la riscumparare fac acest lucru in ceea
ce priveste intreaga lor participatie si nu vor
primi o distributie in specie (nici ca restituire de
capital, nici ca dividende).

Pentru actionarii inscrisi in registrul din Africa de
Sud, participarea valabila la rdscumparare este
conditionatd de primirea impozitului pe transferul
valorilor mobiliare care trebuie platit de catre
actionarul participant.
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Actionarii sunt invitati s consulte paragraful 4 din
sectiunea ,.Demersuri ce trebuie intreprinse de
actionarii NEPI ” din prezenta circulara, care expune
actiunea detaliatd pe care trebuie sa o intreprinda
actionarii care doresc sa participe la rdscumparare.

Paragraful 7 dedesubtde mai jos stabileste un
rezumat general al implicatiilor fiscale aferente
rascumpararii de catre actionarii NEPI.

In conformitate cu Legea IOM si in conformitate cu
prevederile articolului 14 din actul constitutiv
(incluzénd asigurarea consiliului de administratie cu
privire la motivele rezonabile potrivit carora, imediat
dupa rascumpararea respectiva, NEPI va continua sa
indeplineasca testul de solvabilitate), NEPI va
rascumpdra si va anula din capitalul social emis,
actiunile NEPI tranzactionate in mod valabil de
actionari in conformitate cu rascumpdrarea.

Plata pentru rascumpdrare va cuprinde transferul
drepturilor asupra actiunilor NEPI Rockcastle catre
actionarii NEPI relevanti, drepturi care vor fi, la randul
lor, indeplinite prin emiterea actiunilor NEPI
Rockcastle direct actionarilor participanti, luni, 17 iulie
2017, astfel incat actionarii sd primeasca 1 actiune
NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta
la data inregistrarii.

In conformitate cu sectiunea 5.69 din Cerintele de
listare ale JSE si sectiunea 54(1) din Legea IOM,
directorii au adoptat o rezolutie care autorizeaza
rascumpdrarea si confirma ca:

societatea si filiala(ele) sa(le) a/au Tndeplinit si,
imediat dupa rascumparare, va/vor continua sa
indeplineasca testul de solvabilitate si ca, de la
efectuarea testului, nu s-au inregistrat modificari
semnificative ale pozitiei financiare a grupului; si

in opinia lor, rascumpararea este in beneficiul
celorlalti actionari, iar termenii de rascumparare
descrisi In acest paragraf 5.8.7 sunt echitabili si
rezonabili pentru societate si pentru ceilalti
actionari.

Rascumpdrarea este supusd aprobarii actionarilor
printr-o rezolutie speciald. Deoarece identitatea
participantilor la rdscumpdrare nu este cunoscuta,
niciun actionar nu este exclus de la votarea pentru
aceasta rezolutie. Cu toate acestea, pentru a se asigura
ca niciun actionar nu este prejudiciat de posibila
participare a unei parti afiliate, a fost inclusa o opinie
de rezonabilitate in Anexa 1 a circularei care indica
faptul ca orice astfel de rascumparare de la o parte
afiliatd sau altfel ar fi echitabila pentru restul
actionarilor care participa la distributiile in specie.

Sursa fondurilor
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Intrucat rascumpararea va fi compensata din prima de emisiune
disponibild a NEPI, rascumpararea va fi clasificatd ca o restituire
de capital catre actionarii NEPI.

5.8.7.7. Declaratia Consiliului de Administragie

Directorii, dupa ce au luat in considerare efectul rascumpararii,
confirma, in contextul tranzactiei de fuziune, per total, ca:

5.8.7.7.1. societatea si grupul vor putea, in cursul desfasurarii
normale a activitatii, sa 1si plateascd datoriile pe o
perioada de 12 luni de la data notificarii privind
adunarea generala extraordinara;

5.8.7.7.2. activele societatii si ale grupului vor depasi pasivele
societatii si ale grupului pe o perioada de 12 luni de
la data notificarii privind adunarea generald
extraordinar. In acest scop, activele si pasivele au
fost recunoscute si evaluate in conformitate cu
politicile contabile utilizate n cele mai recente
situatii financiare anuale ale grupului care au fost
auditate;

5.8.7.7.3. capitalul social si rezervele societitii si ale grupului
vor fi adecvate pentru scopurile obisnuite ale
activitatii pe o perioadd de 12 luni de la data
notificarii privind adunarea generald extraordinard;
si

5.8.7.7.4. capitalul de lucru al societdtii si al grupului va fi
adecvat pentru scopurile obisnuite ale activitatii pe
o perioada de 12 luni de la data notificarii privind
adunarea generala extraordinara.

5.8.7.8. Perioada de rascumpdrare

5.8.7.8.1. Rascumpararea se va deschide la data si ora
deschiderii rascumpardrii si se va incheia la data si
ora Inchiderii rascumpararii.

5.8.7.8.2. Orice modificare a datelor sau orelor de deschidere
si de inchidere ale rascumparérii va fi publicata pe
site-ul SENS si pe site-ul BVB si va fi publicata in
presa.

5.9. Listarea NEPI Rockcastle pe JSE si pe Euronext Amsterdam

5.9.1. Intregul capital social emis al NEPI Rockcastle va fi listat pe JSE si pe
Euronext Amsterdam, miercuri, 12 iulie 2017. Actiunile vor fi pe deplin
fungibile intre registrele NEPI Rockcastle din Africa de Sud si din Europa.

5.9.2. Detaliile complete privind activititile comerciale NEPI Rockcastle in
momentul listarii pe JSE si pe Euronext Amsterdam, determinate pe baza
presupunerii ca tranzactia de fuziune este implementatd in conformitate cu
termenii sai si toate informatiile relevante aferente NEPI si Rockcastle la
ultima data aplicabila, sunt prevazute in prospect.
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5.10.  Delistarea si dizolvarea administrativa a NEPI

5.10.1. Din momentul implementarii tranzactiei NEPI, NEPI nu se va mai califica
pentru listare in conformitate cu Cerintele de listare ale JSE si va fi delistata
de pe JSE marti, 18 iulie 2017. NEPI va depune toate eforturile pentru a se
delista de pe BVB in aceeasi perioadd sau cit mai curand posibil de la
momentul respectiv, sub rezerva obtinerii aprobarii ASF si BVB.

5.10.2. Prezenta circulara constituie o notificare cu privire la intentia societatii de a
solicita inregistrarea societdtii in Registrul societatilor din Insula Man
(,,Registrul”) pentru o declaratie de dizolvare. Cu exceptia cazului in care
Registrul primeste obiectii scrise in legatura cu dizolvarea propusa, in termen
de o lund de la data emiterii notificarii, respectiv 9 iunie 2017, Registrul va
dizolva societatea (sub rezerva primirii cererii de dizolvare din partea
societatii) cat mai curdnd posibil dupa ce tranzactia de fuziune este
implementatd, in conformitate cu sectiunea 190 din Legea IOM.

CONDITII PREALABILE

Tranzactia de fuziune este supusa indeplinirii sau suspendarii conditiilor prealabile care sunt rezumate mai
jos, acestea fiind Tndeplinite sau suspendate la sau Thainte de 31 iulie 2017:

6.1. tranzactia de fuziune va fi aprobata de toate autoritatile de concurenta relevante, fie neconditionat,
fie sub rezerva unor conditii acceptabile atdt pentru NEPI, cit si pentru Rockcastle sau
considerarea ca tranzactia de fuziune a fost astfel aprobata sau ca nu necesita aprobare, astfel incat
tranzactia de fuziune sd poata fi implementata;

6.2. toate celelalte acorduri de reglementare necesare in legaturd cu tranzactia de fuziune in orice
jurisdictie au fost obtinute;

6.3. toate aprobarile actionarilor si ale consiliului cu privire la tranzactia de fuziune au fost obtinute
atat pentru NEPI, cat si pentru Rockcastle, fie in ceea ce priveste orice lege aplicabild, normele
oricarei burse de valori mobiliare recunoscute sau altfel;

6.4. toate acordurile, derogarile si comunicatele necesare in conformitate cu facilitatile de finantare
NEPI si Rockcastle au fost indeplinite, dupd cum este necesar pentru finalizarea tranzactiei de
fuziune;

6.5. niciun drept de evaluare, daca este cazul, nu a fost exercitat sau alte actiuni intreprinse care ar

putea impiedica finalizarea tranzactiei de fuziune;

6.6. au fost obtinute toate aprobarile de la terte persoane din toate jurisdictiile relevante, necesare
pentru finalizarea tranzactiei de fuziune;

6.7. listarea actiunilor NEPI Rockcastle pe JSE si pe Euronext Amsterdam a fost aprobata oficial de
catre autoritatile competente; si

6.8. nici NEPI, nici Rockcastle nu au notificat in scris celeilalte parti ca nu doreste sa continue cu
tranzactia de fuziune, din orice motiv, fapt sau circumstanta aparuta sau care este probabil sa aiba
un efect semnificativ advers asupra conditiilor financiare, legale sau operationale ale NEPI
Rockcastle, grupului NEPI sau grupului Rockcastle.

IMPLICATII FISCALE

Rezumatul cu privire la implicatiile fiscale din Africa de Sud, Insula Man si Romania aferente tranzactiei
se bazeaza pe legile, reglementarile si conventiile privind impozitul pe venit in vigoare la data prezentei
circulare. Prezentul rezumat nu reprezinta o opinie juridica si nici nu abordeaza toate aspectele fiscale care
ar putea fi relevante pentru un detinator de actiuni. Consideratiile prevazute in acest document nu sunt
obligatorii pentru autoritatile fiscale si nu poate exista nicio garantie ca autoritdtile nu vor lua o pozitie
contrard consideratiilor exprimate aici. Fiecare actionar este sfatuit sa se consulte cu propriul sdu consilier
fiscal cu privire la consecintele fiscale specifice aferente tranzactiei NEPI, inclusiv aplicabilitatea si efectul
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oricdrei alte legi fiscale sau tratate fiscale si a modificarilor in curs sau propuse ale legilor fiscale aplicabile
la data prezentei circulare si a oricaror modificari efective ale legilor fiscale aplicabile dupa aceasta data.

Actionarii care au resedinta in sau se afla sub incidenta legislatiei fiscale a altor jurisdictii decat cele din
Africa de Sud, Insula Man sau Romania trebuie sa aiba in vedere faptul ca implicatiile privind impozitarea
pentru restituirea de capital, dividende si/sau rascumparare pot varia in conformitate cu legislatia fiscala
din jurisdictiile fiscale aplicabile. Actionarii care vor avea orice dubiu cu privire la pozitia lor, trebuie s
consulte un consultant.

7.1.

Africa de Sud

Rezumatul de mai jos contine aspecte generale privind implicatiile fiscale cele mai relevante in
Africa de Sud aplicabile rezidentilor fiscali din Africa de Sud care detin actiuni NEPI in registrul
din AS. In ceea ce priveste implicatiile fiscale in Africa de Sud pentru actionarii rezidenti fiscali
din afara Africii de Sud, cu exceptia impozitului pe transferul valorilor mobiliare 1n care actionarii
detin actiuni prin intermediul JSE, astfel cum este prezentat mai jos, actionarii respectivi sunt
supusi impozitarii in Africa de Sud in ceea ce priveste tranzactiile avute in vedere numai in cazul
n care au un sediu permanent Tn Africa de Sud, caz in care acestia trebuie s3 se adreseze unui

consultant fiscale.

7.1.1. Restituirea de capital

7.1.1.1.

7.1.1.2.

7.1.13.

7.1.1.4.

In ceea ce priveste actionarii care au ales si primeasci
o distributie in specie sub forma de restituire de capital
si care nu aleg sa participe la rascumpdrare, aceasta
distributie se va face prin reducerea capitalului social
si/sau a primei de emisiune NEPI si ar trebui sa
constituie o ,restituire de capital strdin”, astfel cum este
definita in sectiunea 1 din Legea privind impozitul pe
venit.

Presupunand cad acesti actionari detin actiunile sub
forma de active de capital in conformitate cu paragraful
76B din Anexa opt a Legii privind impozitul pe venit,
acesti actionari vor trebui sa reducd costul de baza al
actiunilor lor NEPI cu valoarea restituirii de capital
strdin (care ar trebui sa fie valoarea de piata a actiunilor
NEPI Rockcastle care urmeaza a fi emise actionarilor
respectivi). Tn cazul in care suma restituirii de capital
strain depaseste costul de bazd al actiunilor NEPI
detinut de catre actionari, excedentul va constitui un
castig de capital detinut de actionari, iar actionarii vor
trebui sa ia in considerare impozitul pe castigurile de
capital aferente respectivului castig de capital, cu
exceptia cazului in care actionarii se pot baza pe o
scutire a impozitului pe castigurile de capital.

Actionarii care detin cel putin 10% din actiunile si
drepturile de vot din cadrul NEPI (fie singuri, fie
impreund cu orice altd persoana care face parte din
acelasi grup de societdti ca si actionarii) au posibilitatea
de a beneficia de scutirea previazuta in paragraful
64B(4) din Anexa Opt a Legii privind impozitul pe
venit, care prevede o scutire integrald a impozitul pe
castigurile de capital pentru orice castig de capital
determinat in legatura cu restituirea de capital strain.

Actionarii cu statut de scutire de impozit ar trebui sa
analizeze daca scutirile de impozit pe castigurile de
capital aplicabile acestora se vor extinde pentru scutirea
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impozitului pentru castigurile de capital realizate prin
restituirea de capital strain.

Actionarii care se considerd ca aleg o restituire de
capital ar trebui sa achizitioneze actiunile NEPI
Rockcastle 1a un cost de baza egal cu valoarea de piata
a actiunilor NEPI Rockcastle la data distributiei.

In ceea ce priveste actionarii care aleg si primeasci o
distributie in specie sub forma de dividende, distributia
respectiva se va face prin reducerea rezultatului reportat
al NEPI si ar trebui sa constituie un ,,dividend strain”,
astfel cum este definit in sectiunea 1 din Lega privind
impozitul pe venit. Acesti actionari vor fi obligati sa
includd dividendul strdin in venitul lor brut pentru
scopul impozitului pe venit din Africa de Sud, dar pot
beneficia de o scutire pentru dividendele stréine, total
sau partial, astfel cum este prezentat mai jos.

In conformitate cu sectiunea 10B(2)(e) din Legea
privind impozitul pe venit, actionarii care sunt societati
pot beneficia de o scutire integralad a impozitului pe
dividende strdine, Intrucat acestea constituie o
distributie a unui activ in specie pentru o actiune listata
pe JSE.

Actionarii care au un statut de impozit pe venit scutit
trebuie sa fie scutiti de impozitul pe venit pentru
dividendele straine.

In plus, in conformitate cu sectiunea 10B(2)(a) din
Legea privind impozitul pe venit, un actionar care
detine cel putin 10% din actiunile si drepturile de vot
din cadrul NEPI (fie singur, fie impreuna cu orice alta
societate care face parte din acelasi grup de societati ca
persoana respectivd), poate beneficia de o scutire
integrald de impozit pe venit In ceea ce priveste
dividendele straine.

Pentru actionarii care nu Indeplinesc conditiile pentru
scutirea de impozit pe venit, astfel cum este prezentat
mai sus, ar trebui sd existe o scutire partiald a
impozitului pe venit Tn conformitate cu articolul 10B(3)
din Legea privind impozitul pe venit, ceea ce inseamna
ca actionarii sunt efectiv supusi unui maxim de 20 %
impozit pe venit In ceea ce priveste dividendele straine.

Actionarii care aleg sa primeasca distributia in specie
sub forma de dividende nu ar trebui sa fie supusi
niciunui impozit pe castigurile de capital in ceea ce
priveste distributia in specie. Actionarii respectivi ar
trebui sd obtind actiunile NEPI Rockcastle la un cost de
bazd egal cu valoarea de piatd a actiunilor de NEPI
Rockcastle la data distributiei.

Nu se aplica nici un impozit pe dividende in ceea ce
priveste distributia in specie.
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In ceea ce priveste actionarii care participd la
rascumparare, castigul (daca este cazul) realizat in urma
unei astfel de rascumparari va fi supus fie impozitului
pe castigurile de capital, fie impozitului pe venit al
acestor actionari, in functie de natura actiunilor NEPI
detinute, respectiv ca active de capital sau actiuni de
tranzactionare (respectiv, actiunile de tranzactionare
sunt un activ detinut in scopul vanzarii ca parte a unei
scheme de realizare de profit, in timp ce un activ de
capital este o investitie pe termen lung detinuta pentru
a obtine venituri, cum ar fi dividendele). in general,
castigul ar trebui sd fie diferenta dintre plata pentru
rascumpararea primitd sau acumulata (care ar trebui sa
fie egala cu valoarea de piatd a actiunilor NEPI
Rockeastle) si costul de achizitie al actiunilor NEPI.

Anumiti actionari pot beneficia de o scutire de la
impozitul pe castigurile de capital pentru orice castig de
capital realizat prin rdscumpdrare. In special, un
actionar care detine cel putin 10% din actiunile si
drepturile de vot din cadrul NEPI (fie singur, fie
impreund cu orice altd persoand care face parte din
acelasi grup de societati ca si actionarul) are
posibilitatea de a beneficia de scutirea de la impozitul
pe castiguri de capital prevazuta in paragraful 64B(4)
din Anexa Opt a Legii privind impozitul pe venit.
Acesti actionari ar trebui sid se consulte cu proprii
consultanti fiscali in ceea ce priveste posibilitatea de a
se baza pe aceasta scutire.

Actionarii cu statut de scutire de impozit ar trebui sa fie
scutiti de impozit in ceea ce priveste castigurile
realizate prin rascumparare.

Actionarii care participd la rdscumparare ar trebui sa
obtind actiunile NEPI Rockcastle la un cost de baza egal
cu valoarea de piatd a actiunilor de NEPI Rockcastle la
data distributiei.

Rascumpararea va genera impozit pe transferul de
valori mobiliare In ceea ce priveste transferului
actiunilor NEPI de catre actionarul participant cétre
NEPI. Acest lucru este valabil pentru rezidentii din
Africa de Sud si din afara Africii de Sud care detin
actiuni prin intermediul JSE.

7.1.4. Exemplu ilustrativ al implicatiilor fiscale in Africa de Sud pentru actionarii
societati din Africa de Sud si persoane fizice din Africa de Sud

7.1.4.1.

Tabelul de mai jos expune o indicatie ilustrativa a
implicatiilor fiscale in Africa de Sud pentru actionarii
persoane juridice si persoane fizice din Africa de Sud
pentru fiecare din urmatoarele scenarii:

actionarul obtine distributia in specie sub forma de
dividende;

actionarul obtine distributia in specie sub forma de restituire
de capital;
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actionarul participd la o rascumparare a actiunilor NEPI,
rascumparare efectuata prin reducerea primei de emisiune a

NEPI.

7.1.4.2. Va rugam sa retineti ca exemplul de mai jos este doar
ilustrativ si, prin urmare, bazat pe numere fictive in
scopul ilustrarii conceptelor, si nu sumele reale
implicate. Drept urmare, Tn scopul exemplelor
ilustrative de mai jos, se presupune ca valoarea
dividendului, a distributiei sub forma de restituire de
capital sau a platii pentru rascumparare va fi 100 R, iar
costul de baza al actiunilor NEPI detinute de actionarul
relevant este 50 R. Exemplul presupune, de asemenea,
ca actionarul relevant detine actiunile NEPI ca active de
capital.

7.143. De asemenea, exemplul expune doar pozitia pentru
actionarii persoane fizice si persoane juridice din Africa
de Sud. Acesta nu abordeaza pozitia fiscala pentru nicio
alta persoand, incluzand un trust din Africa de Sud. in
plus, aceasta presupune ca nu exista disponibile scutiri
speciale pentru actionar (scutiri care pot fi disponibile
pentru un actionar care detine 10% sau mai mult din
actiunile si drepturile de vot din NEPI sau actionarii
care beneficiaza de statutul de scutire).

7.14.4. Avand in vedere caracterul generic al exemplului expus
mai jos, acesta nu ar trebui sa fie considerat ca baza de
referinta, iar un actionar care nu este sigur de pozitia sa
fiscala ar trebui sa obtina consultanta fiscala din partea
propriilor consultanti profesionisti.

Scenariu Actionar Actionar
persoana persoana
juridica fizica
Dividend:
e Impozit pe venit 0,00 R? 20,00 R?
e Impozit pe castiguri de 0,00°R 0,00°R
capital
e Impozit pe dividende 0,00*R 0,00*R
e Impozit pe transfer de 0,00°R 0,00°R
valori mobiliare
e  Cost total impozite 0,00 R 20,00° R
Restituirea de capital
e Impozit pe venit 0,00" R 0,00'R
e Impozit pe castiguri de 11.208 R 9,00°R
capital
e Impozit pe dividende 0,00°R 0,00°R
e Impozit pe transfer de 0,00°R 0,00°R
valori mobiliare
e Cost total impozite 11,20 R 9,00°R
Riascumpararea actiunilor
NEPI
e Impozit pe venit 0,00'R 0,00’R
e Impozit pe castiguri de 11,20R® 9,00 R°
capital
e Impozit pe dividende 0,00°R 0,00°R
e Impozit pe transfer de 0,25 R1 0,25 R"
valori mobiliare
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e Cost total impozite 1145R 9,25 R®
Note
1 Dividendul ar trebui sa fie scutit pe deplin de impozitul pe venit in conformitate cu
sectiunea 10B(2)(e) din Legea privind impozitul pe venit.
2. Dividendul ar trebui sa fie scutit doar partial de impozitul pe venit - amploarea scutirii

depinde de rata marginala a impozitului pe venit aplicabila actionarului individual -
impozitul maxim pe venit care va fi platit pe dividend ar trebui sa fie 20 R. Actionarii
individuali care se incadreaza in categoriile fiscale mai mici decét cea care are ca rezultat
rata maxima a impozitului pe venit de 45%, pot fi supusi impozitului pe venit la 0 suma
mai mica.

3. Intrucat nu existd nicio cedare a actiunilor NEPI si nicio restituire a de capital, nu ar
trebui sd existe niciun impozit pe castigurile de capital in ceea ce priveste distributia unui
dividend actionarului NEPIL.

4. Tntrucat dividendul este un dividend in specie, acesta nu se incadreazi in regimul fiscal
al dividendelor din Africa de Sud.

5. intrucat nu existd niciun transfer de actiuni, nu ar trebui si existe niciun impozit pe
transferul de valori mobiliare.

6. Acesta reprezinta costul fiscal maxim pentru actionarii persoane fizice - daca acestia se

incadreaza in categoriile fiscale mai mici decat cea care are ca rezultat rata maxima a
impozitului pe venit de 45%, aceastd suma poate fi mai mica.

7. Presupunand ca actiunile NEPI sunt detinute de actionar sub forma de active de capital.

8. Acesta este determinat ca rata efectiva a impozitului pe castigurile de capital aplicabila
societatilor, inmultitd cu diferenta dintre valoarea restituirii de capital/incasarilor din
rascumparare si costul de baza, respectiv, in acest exemplu 22,4% x (100 R- 50 R).

9. Acesta este determinat ca rata efectivd maxima a impozitului pe castigurile de capital
aplicabila persoanelor fizice, inmultita cu diferenta dintre valoarea restituirii de
capital/incasarilor din rascumparare si costul de baza, respectiv, in acest exemplu 18% x
(100 R- 50 R). Actionarii individuali care se incadreaza in categoriile fiscale mai mici
decét cea care are ca rezultat rata maxima a impozitului pe venit de 45%, pot fi supusi
unei sume mai mici de impozit pe venit.

10.  Restituirea de capital/rascumparare sub forma de restituire de capital nu intrd sub
incidenta regimului de impozitare a dividendelor din Africa de Sud.

11. Intrucat rascumpdrarea implicd un transfer al unei actiuni listate pe JSE, respectiv
actiunile NEPI care sunt rascumparate, aceasta va genera impozit pe transferul de valori
mobiliare in Africa de Sud.

NEPI si NEPI Rockcastle sunt constituite si controlate central in Insula Man si, prin urmare, sunt
rezidenti in scopuri fiscale in Insula Man.

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

Romania

Rascumpararea

in cazul in care distributia este considerata ca fiind o distributie de capital, nu va
exista nicio datorie cu impozite in Insula Man. in cazul in care distributia este
considerata o distributie de profituri in Insula Man, actionarii persoane juridice vor
fi impozitati cu 0% la primire.

Impozitul cu retinere la sursa pentru dividende

Platile dividendelor de cétre o societate din Insula Man cdtre un actionar strain
(persoana juridica sau persoana fizicd) nu suferd niciun fel de impozit cu retinere
la sursa.

Cedarea actiunilor de cdtre actionarii nerezidenyi

Cedarea actiunilor unei societati din Insula Man de cétre actionarii sai nerezidenti
este consideratd o cedare de capital. Nu existd niciun impozit pe castigurile de
capital in Insula Man.

Castiguri de capital si pierderi de capital

7.2.4.1. Nu exista niciun impozit pe castigurile de capital in
Insula Man. Castigurile de capital nu sunt incluse in
venitul impozabil al societatii.

7.2.4.2. Pierderile de capital nu sunt deductibile din punct de
vedere fiscal, deoarece nu existda impozit pe castigurile
de capital.
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Potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare (,,Codul
fiscal”) si a Normelor de aplicare aferente (aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 1/2016 privind
Normele de aplicare a codului fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare) (,,Normele”),
anumite tipuri de venituri primite de nerezidenti sau de rezidenti din Romania sau din strainatate
sunt supuse impozitarii in Romania la ratele de impozitare prevazute de Codul fiscal.

7.3.1. Tratamentul fiscal pentru actionarii romdni (persoane juridice si persoane
fizice) care detin actiuni NEPI in registrul din AS (pentru actiunile listate pe
JSE) si/sau la Depozitarul central din Romdnia (pentru actiunile listate pe
BVB)

Ca regula generald, persoanele fizice si persoanele juridice rezidente in Romania
sunt impozitate pe veniturile lor globale, indiferent de tipul sau sursa veniturilor.

7.3.1.1. Rdscumpdararea
7.3.1.1.1. Persoanele juridice rezidente fiscale Tn Romania

e  Conform Codului fiscal, o distributie realizata
in legdturd cu achizitionarea/riscumpararea
titlurilor de participare proprie de catre o
persoand juridicd nu este tratatd ca dividend.
Prin urmare, in ceea ce priveste persoancle
juridice romane care detin actiuni in NEPI, in
urma rascumpdrarii, orice venit realizat la
nivelul actionarilor romani va avea natura
venitului din vanzare de actiuni.

e (Cagtigurile de capital obtinute de actionarii
persoane juridice romane In urma rascumpararii
vor fi constituite din diferenta dintre valoarea
de rascumparare a actiunilor NEPI (valoarea lor
de piata la data tranzactiei) si valoarea lor
fiscala (reprezentatd de pretul de achizitie al
actiunilor , inclusiv orice evaluari inregistrate
conform reglementarilor contabile aplicabile).

e Venitul derivat este inclus Tn rezultatul
impozabil al persoanelor juridice romane
(respectiv ca venit impozabil) si este supus
impozitului pe profit de 16%. Pe de alta parte,
orice pierdere realizatd in urma rascumpararii ar
trebui sa fie deductibila la nivelul actionarilor
romani.

e Deoarece nu existda un Tratat privind evitarea
dublei impuneri incheiat intre Roménia si
Insula Man, scutirile fiscale prevazute de Codul
fiscal pentru castigurile de capital obtinute de o
societate romand in urma cedarii actiunilor nu
sunt aplicabile.

e  Cagtigurile de capital sunt incluse in calcularea
impozitului pe profit. Declararea si plata
impozitului pe profit se efectueaza trimestrial,
pana in cea de-a 25-a zi, inclusiv, din prima luna
dupa sfarsitul trimestrelor I-11I. Finalizarea si
plata impozitului pe profit aferent anului fiscal
relevant se efectueaza pana la data de 25 martie,
inclusiv, a anului urmator, care reprezintd
termenul limitd pentru depunerea declaratiei
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anuale de impozit pe profit. Termenul limita
pentru plata impozitului pe profit anual este
termenul limitd pentru depunerea declaratiei
fiscale privind profitul.

Réascumpdrarea va genera impozit pe transferul
de valori mobiliare in Africa de Sud. Acest
lucru este valabil pentru rezidentii din Africa de
Sud si din afara Africii de Sud care detin actiuni
prin intermediul JSE.

Persoanele fizice rezidente fiscale in Romania

Rascumpdrarea ar intra sub incidenta regulii
generale de impozitare a castigurilor de capital
rezultate din transferul de valori mobiliare.
Conform acestei reguli, castigurile/pierderile
rezultate din transferul valorilor mobiliare
(altele decat instrumentele financiare derivate si
cele reglementate in mod specific de Codul
fiscal) sunt determinate ca  diferentd
pozitiva/negativa intre valoarea cedarii/pretul
de vanzare si valoarea fiscald a acestora,
incluzand orice costuri de tranzactie.

Persoanele fizice rezidente fiscale in Romania
care detin actiuni NEPI care sunt schimbate
pentru actiunile NEPI Rockcastle vor fi
raspunzatoare pentru impozitul pe castiguri de
capital Tn Romania. Tn prezent, rata impozitului
este 16% (rata fixd). Baza impozabilda
reprezintd diferenta pozitiva dintre valoarea
actiunilor NEPI Rockcastle primite in schimbul
actiunilor NEPI si costul initial (pretul) pentru
actiunile NEPI existente, minus eventualele
costuri de tranzactie.

Persoanele fizice rezidente fiscale care
realizeazd castiguri de capital din transferul
actiunilor in societdti nerezidente sunt obligate
sd depuna la autoritatile fiscale roméne o
declaratie fiscala anuald (formularul 201) in
acest sens. Termenul limitd pentru depunerea
declaratiei fiscale anuale este 25 mai din anul
urmator (ex. 25 mai 2018 pentru veniturile
obtinute in cursul anului 2017). Pe baza
declaratiei fiscale anuale, autoritatile fiscale
romane vor evalua suma anuald a impozitului
datorat, aplicdnd rata impozitului de 16%
asupra bazei impozabile pozitive calculata
astfel cum este descris mai sus. Suma
impozitului datorat va trebui sa fie platitd in
maxim 60 de zile de la data la care decizia de
impunere este comunicata persoanei fizice.

Réascumpdrarea va genera impozit pe transferul
de valori mobiliare in Africa de Sud. Acest
lucru este valabil pentru rezidentii din Africa de
Sud si din afara Africii de Sud care detin actiuni
prin intermediul JSE.
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Impozitarea dividendelor

O distributie in specie a rezultatului reportat al NEPI
(distributie in specie declaratd ca dividend) se
califica drept un dividend potrivit legii fiscale din
Romania.

Avand in vedere definitia ,,dividendului in scopuri
fiscale in Romania”, astfel cum este prezentat in
Sectiunea de Definitii a Circularei, o distributie in
specie a primei de emisiune a NEPI (distributie in
specie realizata sub forma de distributie de capital)
este, de asemenea, consideratd dividend in temeiul
legislatiei fiscale romanesti, deoarece distributia nu
este prevazutd a fi efectuatd proportional cu cota
detinuta de fiecare actionar.

Veniturile din dividende primite de persoanele fizice
roméne de la o persoand juridica nerezidenta sunt
supuse impozitului pe dividende de 5% Tn Romania.

Veniturile din dividende primite de persoanele
juridice romane de la o persoana juridica nerezidenta
sunt incluse in rezultatul impozabil al persoanei
juridice roméane (respectiv ca venit impozabil) si
sunt supuse impozitului pe profit local de 16%.

Deoarece nu exista un Tratat privind evitarea dublei
impuneri incheiat intre Romania si Insula Man,
scutirile fiscale pentru veniturile din dividende
prevazute de Codul fiscal nu sunt aplicabile.

Venitul din dividende este considerat a fi valoarea
de piatd a actiunilor la data distributiei. Declararea
si plata impozitului pe dividende le revine
beneficiarilor veniturilor din dividende (respectiv
actionarii rezidenti romani), respectiv:

e  Persoanele juridice roméane vor include venitul
din dividende (respectiv venitul impozabil) in
calcularea impozitului lor pe profit. De regula,
declararea si plata impozitului pe profit se
efectueaza trimestrial, pand in a 25-a zi inclusiv,
din prima lund dupa incheierea trimestrelor I-
III; finalizarea si plata impozitului pe profit
aferente anului fiscal relevant se efectueaza
pand la data de 25 martie, inclusiv, a anului
urmator, care este termenul limitd pentru
depunerea declaratiei anuale de impozit pe
profit. Termenul limita pentru plata impozitului
pe profit anual este termenul limitd pentru
depunerea declaratiei fiscale privind profitul.

e Persoanele fizice rezidenti romani trebuie sa
depuna la organul fiscal competent o declaratie
fiscala anuala cu privire la veniturile obtinute
din strainatate pana la 25 mai (inclusiv) din anul
urmator (de exemplu, 25 mai 2018 pentru
veniturile obtinute in anul 2017). Pe baza
declaratiei fiscale respective, organul fiscal
competent stabileste suma impozitului anual
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datorat, aplicand rata impozitului de 5% asupra
veniturilor din dividende impozabile. Suma
impozitului datorat va trebui sd fie platitd in
maxim 60 de zile de la data la care decizia de
impunere este comunicati persoanei fizice.

7.3.1.3. Impozit pe castiguri de capital

Nu exista implicatii fiscale in ceea ce priveste castigurile de capital
romanesti pentru actionarii romani (persoane juridice si persoane
fizice) in legdtura cu distributia in specie sub forma de restituire de
capital si/sau de dividend. Ambele distributii in specie avute in
vedere, respectiv distributiile realizate ca restituire de capital sau ca
dividende, sunt considerate a se califica drept dividende in
conformitate cu legislatia fiscald din Romania si impozitate pe cale
de consecinta (a se vedea sectiunea 7.3.1.2 de mai sus).

7.3.1.4. Alte aspecte fiscale

Tncepand cu luna februarie 2017, persoanele fizice romane care
realizeaza venituri din investitii (dividende, castiguri de capital
etc.) nu sunt obligate sd plateasca contributii la fondul de sanatate
pentru acest tip de venituri dacd acestia obtin si alte tipuri de
venituri supuse contributiei de sandtate (ex. venituri din salarii si
venituri aferente salariilor, venituri din pensii, venituri din activitati
independente etc.).

7.3.2. Tratamentul fiscal pentru actionarii care nu sunt romdni (persoane juridice
si persoane fizice) care detin actiuni la Depozitarul central din Romdnia
(pentru actiunile listate pe BVB)

7.3.2.1. Tntrucat NEPI este o societate rezidentd striina,
distributiile in specie realizate de NEPI nu sunt
considerate venituri provenind din surse romanesti si,
prin urmare, nu ar trebui sd existe impozite cu retinere
la sursad in Romania.

7.3.2.2. Cu toate acestea, trebuie remarcat faptul cd persoanele
fizice nerezidente sunt supuse impozitarii Tn Romania
numai pe veniturile provenite din surse din Romania, cu
conditia ca acestea sa fie considerate ca nerezidenti
romani (atestati ca atare printr-un certificat de rezidenta
fiscald eliberat de un alt stat, pe baza Tratatului privind
evitarea dublei impuneri aplicabil). Tncepand cu data la
care persoanele fizice nerezidente indeplinesc conditiile
de rezidentd in Romania, acestea vor fi supuse
impozitului pe venit Tn Romania asupra veniturilor lor
globale.

APROBARI NECESARE

8.1. Cedarea, distributiile, rascumpararea, listarea NEPI Rockcastle, delistarea si dizolvarea
administrativa a NEPI sunt toate inter-dependente si fac parte din Tranzactia NEPI. Urmatoarele
rezolutii vor fi prezentate actionarilor la adunarea generald extraordinard pentru aprobarea

Tranzactiei NEPI:
8.1.1. o rezolutie a actionarilor pentru aprobarea tranzactiei NEPI, in conformitate
cu sectiunile 9.20(a) si 10.4 din Cerintele de listare ale JSE;
8.1.2. 0 rezolutie speciald a actionarilor care autorizeaza consiliul de administratie

sa realizeze o distributie in specie catre actionarii care doresc sd primeasca
distributia sub forma de restituire de capital,
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8.1.3. o rezolutie speciala a actionarilor care autorizeaza consiliul de administratie
sa valorifice rezervele/rezultatul reportat in conformitate cu articolul 140 din
actul constitutiv al NEPI;

8.1.4. o rezolutie speciald a actionarilor care autorizeaza consiliul de administratie
sa reduca valoarea nominala a actiunilor;

8.1.5. o rezolutie speciala a actionarilor care autorizeaza consiliul de administratie
sa realizeze o distributie in specie catre actionarii care doresc sd primeasca
distributia sub forma de dividende;

8.1.6. o rezolutie speciald a actionarilor care autorizeaza modificarea drepturilor
actionarilor, astfel Incat actionarii sa poatd primi distributia sub forma de
dividende;

8.1.7. o rezolutie speciald a actionarilor pentru aprobarea rascumpararii, in

conformitate cu sectiunea 5.69 din Cerintele de listare ale JSE; si

8.1.8. 0 rezolutie a actionarilor care autorizeazd delistarea si dizolvarea
administrativa ulterioard a NEPL

Drepturile de vot controlate de Rockcastle si asociatii sai nu vor fi luate in considerate in stabilirea
rezultatului rezolutiei avute in vedere in paragraful 8.1.1 deasuprade mai sus, chiar daca vor fi
luate Tn considerare pentru stabilirea cvorumului necesar. Cu toate acestea, este de remarcat faptul
ca, la ultima data aplicabild, nici Rockcastle, nici vreun asociat al Rockcastle nu detinea nicio
actiune in NEPI.

Acei directori care detin un interes efectiv in actiunile NEPI intentioneaza sa voteze in favoarea
tuturor rezolutiilor propuse in cadrul adunarii generale extraordinare.

CONSIDERATII ALE PARTILOR ASOCIATE, OPINIA SI RECOMANDAREA CONSILIULUI
DE ADMINISTRATIE

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Desi tranzactia NEPI este intre NEPI si NEPI Rockcastle, tranzactia de fuziune implica efectiv o
fuziune intre NEPI si Rockcastle. in conformitate cu IFRS 3 ,,Combiniri de intreprinderi”, NEPI
este considerata drept parte care achizitioneaza. Intrucat Fortress este un actionar semnificativ al
NEPI (in virtutea detinerii de catre Fortress a c. 18% din actiunile NEPI) si Rockcastle este un
asociat al Fortress (in virtutea detinerii de catre Fortress a c. 37% din participatia Rockcastle),
tranzactia dintre NEPI si Rockcastle este o tranzactie intre NEPI si un asociat al unui actionar
semnificativ si, prin urmare, o tranzactie cu parti afiliate in conformitate cu sectiunea 10.4 din
Cerintele de listare ale JSE.

Intrucat la rascumpirarea actiunilor NEPI poate si participe si o parte afiliata si poate avea loc la
un pret mai mare comparativ cu pretul mediu ponderat tranzactionat al actiunilor NEPI evaluat in
cele 30 de zile lucratoare anterioare datei la care pretul rdscumpararii este convenit in scris intre
NEPI si actionarii NEPI care participa la rascumpdrare, este necesard elaborarea unei opinii
rezonabile.

Drept urmare, in conformitate cu sectiunile 10.4(f) si 5.69(e) din Cerintele de listare ale JSE,
consiliul a numit pe Grant Thornton s& furnizeze o opinie independenta cu privire la caracterul
rezonabil al tranzactiei NEPI, incluzdnd rascumpararea. Grant Thornton a concluzionat ca
termenii tranzactiei NEPI, incluzand rascumpararea, sunt echitabili pentru actionari. Raportul lor
in aceasta privinta este prevazut in Anexa 1 si va fi disponibil pentru inspectie astfel cum este
prevazut in paragraful 31.

Consiliul, dupd ce a fost sfatuit astfel de catre expertul independent si dupa examinarea
corespunzatoare a raportului expertului independent, confirma faptul ca tranzactia NEPI si,
separat, rascumpararea este echitabila si rezonabila in ceea ce priveste actionarii NEPI si, pe cale
de consecinta, le recomanda actionarilor sd voteze in favoarea rezolutiilor care urmeaza sa fie
propuse in cadrul adunarii generale extraordinare.
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COMITETUL INDEPENDENT PENTRU TRANZACTIA DE FUZIUNE

Consiliul de administratie NEPI a desemnat un comitet alcatuit din trei directori independenti non-
executivi, care nu sunt in niciun fel reprezentanti ai actionarilor Rockcastle, respectiv Michael Mills
(presedintele comisiei de audit), Dan Pascariu (presedintele consiliului de administratie) si Robert Emslie,
pentru a lua in considerare tranzactia de fuziune.

ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA

11.1. O adunare generalad extraordinara a actionarilor va avea loc la ora 09:00 BST (10:00 ora Africii
de Sud) (11:00 ora Romaniei), in data de 6 iulie 2017, la sediul societdtii, la etajul 2, Anglo
International House, Lord Street, Douglas, Insula Man, pentru ca actionarii sa ia in considerare
si, daca vor considera oportun, sd aprobe cu sau fara modificari rezolutiile expuse in notificarea
de adunare generalad extraordinara a actionarilor, anexata la prezenta circulara.

11.2.  Detalii privind actiunile ce trebuie intreprinse de actionari sunt prevazute la pagina 15 din
prezenta circulara.
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SECTIUNEA DOI: INFORMATII FINANCIARE

12.

INFORMATII FINANCIARE PRO FORMA CONSOLIDATE

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

Situatia consolidata pro forma a contului de profit si pierdere si a bilantului (,.situatiile
financiare pro forma') ale NEPI, care reflecta efectele tranzactiei de fuziune asupra NEPI, sunt
prevazute in Anexa 2.

Situatiile financiare pro forma au fost pregatite doar in scop ilustrativ, pentru a furniza informatii
despre modul 1n care tranzactia de fuziune ar putea afecta pozitia financiara a NEPI, presupunand
ca tranzactia de fuziune a fost implementata la 31 decembrie 2016 in scopul situatiei privind
bilantul consolidat si implementatd la 1 ianuarie 2016 in scopul situatiei privind contul de profit
si pierdere. Datorita naturii lor, situatiile financiare pro forma nu pot reprezenta in mod fidel
pozitia financiara a NEPI, modificarile capitalului propriu si rezultatele operatiunilor sau fluxurile
de trezorerie dupa tranzactia de fuziune.

Situatiile financiare pro forma ale NEPIL, inclusiv ipotezele pe care se bazeazd acestea si
informatiile financiare din care au fost intocmite, sunt responsabilitatea consiliului de
administratie al NEPI si vor fi disponibile pentru inspectie astfel cum este prevazut in paragraful
31.

Situatiile financiare pro forma au fost revizuite de catre contabilii independenti de raportare ale
céror rapoarte privind situatiile financiare pro forma sunt incluse in Anexa 3 si vor fi disponibile
pentru inspectie astfel cum este prevazut in paragraful 31.

Prevazute in tabelul de mai jos din paragraful 12.6 sunt efectele financiare pro forma ale
tranzactiei de fuziune asupra NEPI, extrase din situatiile financiare pro forma prevazute in Anexa
2. Efectele financiare pro forma se bazeaza pe situatiile financiare consolidate auditate ale NEPI
pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016 si trebuie citite impreund cu raportul de asigurare a
contabililor independenti de raportare inclus in Anexa 3.

Efectele financiare pro forma ale tranzactiei de fuziune asupra NEPI sunt urmatoarele:

Pro forma

Tnainte de dupii

tranzactia  tranzactia de
de fuziune fuziune % schimb
Valoarea netd a activelor pe actiune (EUR) 5,64 - (100)
Valoarea netd a activelor corporale pe actiune (EUR) 5,46 - (100)
Castiguri per actiune (EUR centi) 75,85 - (100)
Castigul de baza mediu ponderat pe actiune (EUR centi) 35,72 - (100)
Distributie finala pe actiune (EUR centi) 40,50 - (100)

Note detaliate si ipoteze privind situatiile financiare pro forma sunt prezentate in Anexa 2.

Prevazute in tabelul de mai jos din paragraful 12.9 dedesubt sunt efectele financiare pro forma
asupra unui actionar NEPI luand in considerare raportul de schimb. Aceste efecte financiare pro
forma se bazeaza pe situatiile financiare consolidate auditate ale NEPI pentru anul incheiat la 31
decembrie 2016, situatiile financiare consolidate auditate ale Rockcastle pentru perioada de 18
luni incheiatd la 31 decembrie 2016, situatiile financiare interimare consolidate neauditate
rezumate ale Rockcastle pentru perioada de sase luni incheiata la 31 decembrie 2015 si situatiile
financiare auditate ale NEPI Rockcastle pentru perioada incheiata la 31 decembrie 2016.

Efectele financiare pro forma pentru un actionar al NEPI au fost calculate pentru 1 actiune NEPI
detinuta fnainte de implementarea tranzactiei de fuziune si 1 actiune NEPI Rockcastle detinutd
dupa implementarea tranzactiei de fuziune.

Efectele financiare pro forma ale tranzactiei de fuziune asupra unui actionar NEPI sunt
urmatoarele:
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Pro forma

Tnainte de dupi

tranzactia  tranzactia de
de fuziune! fuziune? 9% schimb
Valoarea neta a activelor pe actiune (EUR) 5,64 6,19 9,68
Valoarea netd a activelor corporale pe actiune (EUR) 5,46 6,04 10,54
Castiguri per actiune (EUR centi) 75,85 (64,88) (185,53)
Castigul de baza mediu ponderat pe actiune (EUR centi) 35,72 43,74 22,46
Distributie finala pe actiune (EUR centi) 40,50 41,21 1,76

Note si premise

1. Informatiile financiare din coloana ,,inainte de tranzactia de fuziune” au fost extrase, fara
ajustdri, din raportul anual auditat al NEPI pentru perioada de doudsprezece luni incheiata la
31 decembrie 2016.

2. Informatiile financiare din coloana ,,Pro forma dupa tranzactia de fuziune” au fost extrase
din coloana ,,Pro forma dupa ajustari” a situatiilor financiare pro forma ale NEPI Rockcastle,
astfel cum sunt prevazute in Anexa 18 a prospectului. Nu se efectueaza nicio ajustare a
informatiilor financiare extrase din situatiile financiare pro forma ale NEPI Rockcastle,
intrucat la implementarea tranzactiei de fuziune, fiecare actionar NEPI va primi 1 actiune
NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuté inainte de implementarea tranzactiei
de fuziune.

INFORMATII FINANCIARE ISTORICE

13.1.  Informatiile financiare istorice ale NEPI pentru anii incheiati la 31 decembrie 2016, 31 decembrie
2015 si 31 decembrie 2014 (,,informatii financiare istorice”) au fost incorporate prin referinta
in conformitate cu paragraful 11.61 din Cerintele de listare ale JSE si sunt disponibile atat pe site-
ul societdtii, la urmétorul link: _http://www.nepinvest.com/company-reports si pentru inspectie,
astfel cum este prevazut in paragraful 31.

13.2.  Informatiile financiare istorice au fost auditate de PricewaterhouseCoopers LLC (Insula Man),
care a emis rapoarte de audit necalificate in legaturd cu acestea.

13.3.  Informatiile financiare istorice sunt responsabilitatea consiliului de administratie al NEPI.

13.4. Nu s-au inregistrat schimbari semnificative in informatiile financiare istorice la care se face
referire in paragraful 13.1 de la data publicarii si ultima data aplicabila a circularei.
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SECTIUNEA TREI: PORTOFOLIUL DE PROPRIETATI

14,

15.

PORTOFOLIUL DE PROPRIETATI

14.1.  La31 decembrie 2016, NEPI detinea si administra 37 de proprietati generatoare de venit, cu doud
dezvoltari 1n curs de constructie (dintre care una este o extindere a unei proprietdti existente) si
unsprezece dezvoltdri in curs de autorizare si pre-inchiriere (din care cinci sunt extensii ale
proprietatilor existente).

14.2.  Portofoliul total al investitiilor imobiliare NEPI, ponderat pe proprietate, a fost evaluat la
aproximativ 2,7 miliarde EUR la 31 decembrie 2016.

14.3.  Detalii specifice despre proprietatile din portofoliul de proprietati sunt expuse in Anexa 4.
ANALIZA PROPRIETATILOR PE BAZA PORTOFOLIULUI

O analiza a portofoliului de proprietati (cu exceptia proprietatilor auxiliare, detinute in vederea vanzarii)
in ceea ce priveste profilurile privind pozitia geografica, sectorul, chiriasii, spatiile neocupate si expirarea
contractelor de inchiriere, precum si Inchirierea pe metru patrat, cresterea chiriei si a rentabilitatii medii pe

an a proprietatilor, la 31 decembrie 2016, este prevazuta in tabelele de mai jos.

15.1. Profilul geografic

Pe baza GLA Pe baza inchirierilor brute

% %
Romania 80 73
Slovacia 9 13
Croatia 6 9
Republica Ceha 3 3
Serbia 2 2
Total 100 100

15.2.  Profil pe sector

Pe baza GLA Pe baza inchirierilor brute

% %
Spatii comerciale 84 84
Cladiri de birouri 14 15
Industrial 2 1
Total 100 100

15.3.  Profilul chiriasului

Pe baza GLA Pe baza inchirierilor brute

% %
A 67 56
B 6 6
C 27 38
Total 100 100

Pentru tabelul cu profilul chiriasului, se aplica urmatoarea legenda:

A. Chiriasi mari internationali si nationali, chiriasi mari cotati la bursa, francize mari si
guvernamentale (societati cu active si/sau cifre de afaceri mai mari de 200 de milioane €).

B. Chiriasi internationali si nationali mai mici, chiriasii cotati la bursa mai mici si firmele
profesionale medii si mari (societati cu active si/sau cifre de afaceri cuprinse intre 100 si 200
de milioane €).
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C. Alti chiriasi locali si proprietari unici. Aceasta categorie cuprinde aproximativ 1 542 chiriasi.

Profil spatii libere

Pe baza contractelor de inchiriere existente, portofoliul are o capacitate totald de spatii libere de
21969 m? la 31 decembrie 2016, dintre care 19 645 m? a fost spatiu comercial (1,79%), 1,774 m?

birouri (0,16%) si 550 m? proprietiti industriale (0,05%).

Profilul expirarii contractelor de inchiriere

15.5.1.

15.5.2.

15.5.3.

Spatii comerciale

Pani la 31 decembrie Pe baza GLA Pe baza
% inchirierilor brute

%

Libere 2 Nu se aplicd
2017 3 6
2018 8 10
2019 13 13
2020 12 15
2021 14 17
2022 12 12
2023 5 4
2024 5 4
2025 5 3
> 2026 21 16
Total spatii comerciale 100 100

Cladiri de birouri

Panai la 31 decembrie Pe baza GLA Pe baza
% inchirierilor brute

%

Libere 1 Nu se aplica
2017 1 3
2018 15 16
2019 17 18
2020 28 28
2021 19 18
2022 12 11
2023 3 3
2024 1 1
2025 1 1
> 2026 2 1
Total cladiri de birouri 100 100

Industrial

Pana la 31 decembrie Pe baza GLA Pe baza
% Tnchirierilor brute

%

Libere 2 Nu se aplicad
2017 4 3
2018 9 7
2019 0 0
2020 9 18
2021 9 12
2022 0 0
2023 59 52
2024 8 8
2025 0 0
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Pana la 31 decembrie Pe baza GLA Pe baza
% Inchirierilor brute

%

> 2026 0 0
Total industrial 100 100

15.5.4. Total portofoliu

Péana la 31 decembrie Pe baza GLA Pe baza
% inchirierilor brute

%

Libere 2 Nu se aplica
2017 3 5
2018 9 11
2019 13 14
2020 14 17
2021 15 17
2022 11 11
2023 6 4
2024 5 4
2025 4 3
> 2026 18 14
Total 100 100

inchiriere medie ponderati pe metru pitrat

La 31 decembrie 2016 Pe baza GLA

€/ m% luni
Spatii comerciale 14,6
Cladiri de birouri 15,2
Industrial 55
Total 14,4

Crestere medie ponderati a inchirierilor

1n 2016 Pe baza GLA %
Spatii comerciale 0,91
Cladiri de birouri 0,06
Industrial 0,01
Total 0,77

Randament mediu pe an

Randamentul mediu anual al proprietatilor, bazat pe venitul net din proprietati atribuibil
portofoliului de proprietati pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016, este 7,3%.

Proprietati auxiliare detinute pentru vanzare

15.9.1. Analiza de mai sus exclude 16 proprietati auxiliare, proprietati care nu sunt
principale in ceea ce priveste strategia NEPI si care sunt in curs de a fi
vandute, toate fiind situate in Roménia (,portofoliul proprietitilor
auxiliare”). Portofoliul proprietatilor auxiliare este clasificat ca fiind detinut
in vederea vanzarii in situatiile financiare ale NEPI pentru anul incheiat la 31
decembrie 2016.

15.9.2. Portofoliul proprietatilor auxiliare are o valoare de 15,6 milioane € la 31
decembrie 2016, echivalentul a 0,6% din portofoliul total al NEPI, si GLA
total de 33 400 m?, echivalentul a 2,4% din totalul GLA din portofoliul total
al NEPI. Chiria incasata atribuibild portofoliului de proprietati auxiliare este
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de 1,2 milioane €, reprezentand 0,6% din chiria incasatd de portofoliul total
al NEPI la 31 decembrie 2016.

15.9.3. Spattiile comerciale reprezinta 4% din portofoliul de proprietati auxiliare din
punct de vedere al GLA si 23% din punct de vedere al chiriei anuale, restul
fiind 1n sectorul cladirilor de birouri.

RAPOARTE DE EVALUARE

16.1.

16.2.

Proprietatile au fost evaluate de Michael Edwards si Rupert Dodson de la Cushman & Wakefield
LLP, care sunt evaluatori profesionisti independenti si asociati profesionisti ai Institutului Regal
al Evaluatorilor Acreditati (,,The Royal Institution of Chartered Surveyors”).

Au fost intocmite rapoarte detaliate de evaluare pentru fiecare dintre proprietdti si vor fi
disponibile pentru inspectie, astfel cum este prevazut in paragraful 31. Rezumatul rapoartelor
detaliate de evaluare a fost incorporat prin referintd in conformitate cu paragraful 11.61 din
Cerintele de listare ale JSE si este disponibil in prospect si pe site-ul societatii la urmatorul link:
http://www.nepinvest.com/company-reports.

INFORMATII CU PRIVIRE LA PARII INTERESATE

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Niciunul dintre administratori sau promotori nu a avut vreun interes efectiv, direct sau indirect,
in legdtura cu vreo proprietate detinuta sau proprietate care urmeaza sa fie dobandita de catre
societate si nici nu sunt contractati pentru a deveni chiriasi in vreo proprietate detinutd de
societate.

Nu exista nicio relatie intre partile mentionate mai sus in paragraful 17.1 deasupra si o altd
persoana care ar putea intra in conflict cu o obligatie fata de grup.

Vanzatorii proprietatilor dobandite de grup nu au avut niciun interes efectiv, direct sau indirect,
in nicio valoare mobiliara sau participatie emisa sau care urmeaza sa fie emisa de grup pentru a
finanta achizitia oricérei proprietati din portofoliul de active al grupului.

Cu exceptia detinerilor de actiuni NEPI de catre directori, astfel cum este prezentat mai jos in
paragraful 22.1 dedesubt, directorii NEPI si promotorii nu au avut niciun interes efectiv, nici in
mod direct, nici in mod indirect, in achizitia sau vanzarea vreunei proprietati a grupului pe
parcursul ultimilor doi ani dinainte de data evaluarii.
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SECTIUNEA PATRU: INFORMATII SUPLIMENTARE ESENTIALE

18.

19.

20.

ISTORICUL SI NATURA ACTIVITATII

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

NEPI este un grup de investitii si dezvoltare in sectorul imobiliar, listatd pe principalul segment
al JSE si pe piata reglementatd a BVB.

NEPI achizitioneaza, dezvolta si administreaza cladiri comerciale dominante in pietele europene
emergente, cu potential de crestere ridicat. Grupul a construit un portofoliu de proprietati
exceptional si o retea de dezvoltare in Romania, Slovacia, Croatia, Serbia si Republica Ceha si
evolueaza cu un program de expansiune in sectorul retail pe alte piete din ECE. Grupul investeste,
de asemenea, in birouri de clasa A in locatii premium, cu o cerere semnificativd din partea
chiriasilor comapanii multinationale.

Strategia de investitii a societatii inclina in favoarea inchirierii pe termen lung in Euro, cu garantii
corporative puternice.

NEPI este administrata la nivel intern, de o echipa care combind gestionarea de active, cu abilitati
de investitie, de dezvoltare, inchiriere si expertiza financiara.

NEPI distribuie de regula cel putin 90% din profiturile sale nete din inchiriere, semestrial.

DIVIDENDE

19.1.

19.2.

Ca urmare a listarii NEPI Rockcastle pe JSE si pe Euronext Amsterdam, NEPI Rockcastle
intentioneaza sa distribuie actionarilor cel putin 90% din veniturile ce pot fi distribuite. Primul
dividend NEPI Rockcastle va fi pentru perioada 1 ianuarie 2017 - 30 iunie 2017.

Detaliile suplimentare privind politica de dividende a NEPI Rockcastle sunt previdzute in
paragraful 22 din prospect.

REGULAMENTUL PRIVIND CONTROLUL VALUTAR IN AFRICA DE SUD

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

Cele ce urmeaza nu reprezinta o declaratie completd a regulamentului privind controlul valutar,
ci doar un scurt rezumat al aplicarii unora dintre aceste reglementari in ceea ce priveste distributia
si rascumpararea. Actionarii care au orice dubiu cu privire la actiunea pe care ar trebui sa o
intreprinda trebuie sa ceara avizul consultantilor.

in cazul in care orice suma de bani devine platibild unui emigrant din Africa de Sud, suma
respectiva va fi inaintata dealer-ului autorizat pentru tranzactii valutare care controleaza activele
emigrantului din Africa de Sud, pentru a fi creditata in conturile blocate ale emigrantului. Platile
catre nerezidenti sunt transferabile in mod liber din Africa de Sud.

Un actionar certificat care este un emigrant si ale carui documente de proprietate au fost avizate
n mod restrictiv potrivit Regulamentului privind controlul valutar va avea, in urma distributiei si
arascumpararii, noile sale documente de proprietate avizate in mod similar cu ,,emigrant”, acestea
fiind trimise dealer-ului autorizat care controleaza activele blocate ale emigrantului.

Un actionar care detine actiuni in forma dematerializata, a carui inregistrare in calitate de detinator
a fost marcata ca fiind emigrant, in urma distributiei si a rdscumpararii, va avea actiunile sale
NEPI Rockcastle in forma dematerializatd creditate in conturile sale de actiuni blocate de
emigrant la CSDP-ul care ii controleaza portofoliile blocate.

Un nerezident al Africii de Sud, a cérui adresa reflectata in registru figureaza a fi in afara zonei
monetare comune si al(e) carui document(e) de proprietate este/sunt in forma dematerializata si
care a/au fost avizat(e) Tn mod restrictiv potrivit Regulamentului privind controlul valutar, va avea
noile documente de proprietate creditate in contul de actiuni de la CSDP-ul care controleaza
portofoliul.
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20.6. Un nerezident al Africii de Sud, a carui adresa reflectata in registru figureaza a fi in afara zonei
monetare comune si al(e) carui document(e) de proprietate este/sunt in forma certificata si care
alau fost avizat(e) Tn mod restrictiv potrivit Regulamentului privind controlul valutar, va avea
noile documente de proprietate transmise dealer-ului autorizat in ceea ce priveste schimbul
valutar In Africa de Sud nominalizat de titular sau, in absenta unei astfel de numiri, actiunile
relevante NEPI Rockcastle emise i vor fi creditate intr-un cont in numele actionarului NEPI
deschis la Agentul de transfer din Africa de Sud pana in momentul in care respectivul actionar
NEPI isi va deschide un cont la un CSDP sau la un broker, moment in care actiunile NEPI
Rockcastle relevante vor fi creditate in contul CSDP sau brokerului desemnat de actionarul NEPI,

dupa caz.

REMUNERATIILE DIRECTORILOR

21.1.  Cu exceptia celor prevazute in prezenta circulara, remuneratia directorilor NEPI nu va fi afectata
de tranzactia NEPI. Cu toate acestea, tranzactia de fuziune are in vedere delistarea NEPI de pe
JSE si de pe BVB cu lichidarea in cele din urma a NEPI, dupa care consiliul de administratie va
fi dizolvat. A fost constituit un nou Consiliu de administratie pentru NEPI Rockcastle, ale carui
detalii sunt prevazute in paragraful 2 al prospectului.

21.2.  In afara contractelor de servicii existente cu directorii executivi si cu Secretarul Societétii,
societatea nu a incheiat alte contracte cu privire la remuneratia directorilor i a managerilor,
onorariile de secretariat si tehnice si plitile de retinere.

PARTICIPATIILE DIRECTORILOR

22.1.  Participatiile Directorilor in actiunile NEPI

22.1.1.

22.1.2.

Mai jos sunt prevazute participatiile directorilor societitii la data de 31
decembrie 2016, respectiv la sfarsitul exercitiului financiar precedent.
Acestea includ participatiile persoanelor care nu mai sunt directori, ci au
demisionat n cursul ultimelor 18 luni dinaintea ultimei date posibile. Sunt
prezentate participatiile efective directe si indirecte. De asemenea, sunt
prezentate interesele asociatilor directorilor, in cazul in care directorul nu are
nicio participatie efectiva (acestea se refera in principal la participatiile
sotului/sotiei si ale copiilor minori):

Beneficiar

Director Directe Indirecte Asociati Total %
Desmond de Beer - 9267004 - 9267004 2,88
Jeffrey Zidel 298201 1995416 - 2293617 0,71
Alexandru Morar - 771 602 - 771602 0,24
Tiberiu - 496 805 - 496 805 0,15
Smaranda~

Andries de 10000 2904567 48499 2963066 0,92
Lange®

Antoine Dijkstra * - - - - -
Robert Emslie* - - - - -
Dewald Joubert* - - - - -
Mirela Covasa 282 104 - 282104 0,09
Total 308 201 15717 498 48499 16074198 4,99

~A Numit ca director inlocuitor pentru Desmond De Beer in data de 9 august 2016
~ Demisionat cu efect incepand din data de 1 septembrie 2016
* Numit cu efect incepand din data de 13 iunie 2016

* Numit cu efect Thcepand din data de 4 februarie 2016

# Demisionat cu efect incepand din data de 30 decembrie 2015

Mai jos sunt prezentate participatiile directorilor in cadrul societatii, dupa
implementarea dividendelor in numerar asumate pentru perioada de sase luni
care s-a incheiat la 31 decembrie 2016. Acestea includ participatiile
persoanelor care nu mai sunt directori, ci au demisionat in cursul ultimelor
18 luni dinaintea ultimei date posibile. Sunt prezentate participatiile efective
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directe si indirecte. De asemenea, sunt prezentate interesele asociatilor
directorilor, in cazul in care directorul nu are nicio participatie efectiva
(acestea se refera in principal la participatiile sotului/sotiei si ale copiilor

minori):
Beneficiar

Director Directe Indirecte Asociati Total %
Desmond de Beer - 8541448 - 8541448 2,56
Jeffrey Zidel 304789 1896331 - 2201120 0,66
Alexandru Morar - 777 595 - 777595 0,23
Tiberiu - 510.524 - 510524 0,15
Smaranda~
Andries de 10000 2036572 49571 2096143 =,
Lange™ 63
Antoine Dijkstra * - - - - -
Robert Emslie* - - - - -
Dewald Joubert? - - - - -
Mirela Covasa 282 104 - 282104 0,08
Total 314789 14044574 49571 14408934 4,31

~ Numit ca director inlocuitor pentru Desmond De Beer in data de 9 august 2016
~ Demisionat cu efect incepand din data de 1 septembrie 2016 Include 13 719 actiuni

alocate in 2017.

* Numit cu efect incepand din data de 13 iunie 2016
* Numit cu efect Tncepand din data de 4 februarie 2016
# Demisionat cu efect incepand din data de 30 decembrie 2015

Cu exceptia majorarii actionariatului in temeiul dividendelor in numerar asumate pentru perioada
de sase luni care s-a incheiat la 31 decembrie 2016, nu au intervenit modificari ale participatiilor
directorilor Rockcastle in actiunile Rockcastle intre finalul exercitiului financiar care s-a incheiat
la 31 decembrie 2016 si ultima data aplicabila.

Interesele Directorilor in tranzactii

22.3.1.

Cu exceptia detinerii de catre acestia a actiunilor NEPI, astfel cum este

prezentat Tn paragraful 22.1 deasupra si a detinerii de cétre acestia de actiuni
Rockcastle, astfel cum este prevazut in Anexa 5, niciunul dintre directorii
NEPI nu va beneficia in mod direct sau indirect, in niciun fel, de consecinta
implementarii tranzactiei de fuziune.

22.3.2.

Cu exceptia paragrafului 22.3.1 deasupra, niciunul dintre directorii NEPI,

inclusiv un director care a demisionat Tn ultimele 18 luni, nu are sau nu a avut
vreun interes efectiv, direct sau indirect, in tranzactiile efectuate de NEPI pe
parcursul exercitiului financiar actual sau imediat precedent sau pe parcursul
vreunui exercitiu financiar anterior si care raman in vreun fel in curs sau

neexecutate.

ACTIONARI MAJORITARI SI CARE DETIN CONTROLUL

23.1.

23.2.

Mai jos sunt enumerate numele actionarilor, in afara de directori, care, in mod direct sau indirect,
sunt beneficiari efectivi a 5% sau mai mult din actiunile emise de NEPI la ultima data aplicabila.

Numele actionarului Numir de actiuni %
Fortress 59 154 555 17,71
Public Investment Corporation Limited 38 796 759 11,61
Resilient REIT Limited 29 272 695 8,76
Total 127 224 009 38,08

In ultimii cinci ani, societatea nu a avut un actionar care sa detina controlul si nu au intervenit

schimbari 1n acest sens.

CONTRACTE SEMNIFICATIVE
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Cu exceptia rezumatelor contractelor semnificative ale grupului previzute in Anexa 6, grupul NEPI nu a
incheiat niciun contract semnificativ verbal sau in scris, respectiv acorduri restrictive de finantare si/sau
contracte incheiate altfel decét in cursul normal de desfasurare a activitatii realizate sau propuse a fi
realizata in cursul celor doi ani anteriori datei circularei; sau in orice moment si care sa contind o obligatie
sau o decontare care este semnificativa pentru NEPI sau oricare dintre filialele sale la data circularei.

MODIFICARI SEMNIFICATIVE
Cu exceptia tranzactiei de fuziune:

25.1.  Nu au intervenit modificari semnificative in pozitia financiard sau comerciald a grupului din
momentul in care NEPI a publicat rezultatele pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016 si data
circularei; si

25.2.  in ultimii cinci ani nu au intervenit modificari in obiectele de activitate sau de tranzactionare ale
grupului NEPI.

TMPRUMUTURI SEMNIFICATIVE

Dupa implementarea tranzactiei de fuziune, imprumuturile NEPI vor fi transferate catre NEPI Rockcastle.
Actionarii sunt invitati sd consulte prospectul pentru detalii privind imprumuturile semnificative ale NEPI
Rockcastle.

DECLARATIE PRIVIND LITIGIILE

Nu exista proceduri judiciare sau arbitrale care ar putea avea sau au, in cursul celor 12 luni care preceda
data prezentei circulare, un efect semnificativ asupra pozitiei financiare a grupului. NEPI nu are cunostinta
de nicio alta procedura care ar avea un efect semnificativ asupra pozitiei financiare a grupului sau care este
in curs sau indreptata impotriva grupului.

DECLARATIE PRIVIND RESPONSABILITATEA DIRECTORILOR

Directorii, ale caror nume sunt enumerate la pagina 43 a prezentei circulare, impreuna si individual, accepta
intreaga responsabilitate pentru acuratetea informatiilor furnizate si certificd faptul ca, din informatiile pe
care le detin, nu existd nicio informatie a carei omisiune ar face ca vreo declaratie sa fie falsa sau Inselatoare
si cd au facut toate investigatiile rezonabile pentru a constata astfel de fapte si ca prezenta circulara contine
toate informatiile prevazute de lege si de Cerintele de listare ale JSE.

ACORDURI

29.1. Fiecare dintre consultantii corporativi, sponsorul JSE, contabilii independenti, consilierul juridic
pentru legislatia din Insula Man, consilierul juridic pentru legislatia din Africa de Sud, consilierii
juridici pentru legislatia din Romania, administratorul si operatorul de registru din Insula Man,
consilierul financiar, expertul independent si Agentul de transfer si-au dat acordul in scris ca vor
actiona in capacitatile mentionate si ca numele lor sa figureze in prezenta circulara si nu si-au
retras consimtamantul Thainte de publicarea prezentei circulare.

29.2.  Contabilii independenti si expertul independent si-au dat acordul cu privire la introducerea
rapoartele lor in forma si in contextul in care sunt incluse in circulara, acorduri care nu au fost
retrase Thainte de publicarea prezentei circulare.

CHELTUIELI PRELIMINARE SI DE EMISIUNE

Cheltuielile preliminare estimate si de emisiune (fara TVA) aferente tranzactiei de fuziune care au fost
suportate in legaturd cu tranzactia NEPI sunt prezentate in tabelul de mai jos. Contractele tranzactiei de
fuziune prevad ca aceste costuri de listare a NEPI Rockcastle pe JSE si pe Euronext Amsterdam, precum
si costurile obtinerii aprobdrii consilului concurentei pentru tranzactia de fuziune vor fi suportate 62% de
NEPI si 38% de Rockcastle. Toate costurile fiecarei parti care devin exigibile dupd incheierea tranzactiei
de fuziune vor fi suportate de NEPI Rockcastle.
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Consultant De plata ciitre €
Onorarii consultant si sponsor corporativ Capital Java 650 000
Cheltuieli juridice pentru legislatie Africa de Sud CDH 100 000
Cheltuieli juridice pentru legislatie Insula Man Appleby 180 000
Onorarii consiliere juridica Clifford Chance 500 000
Consultant financiar J.P. Morgan 350 000
Onorarii consultant fiscal EY 110 000
Onorarii contabili independenti PWC 32500
Onorarii experti independenti Grant Thornton 45 000
Onorarii restructurare obligatiuni J.P. Morgan 350 000
Onorarii restructurare obligatiuni Clifford Chance 65 000
Onorarii restructurare obligatiuni Linklaters 50 000
Onorarii restructurare obligatiuni Lucid 18 000
Onorarii Agent de primire Marea Britanie Computershare LLP 10 000
Tiparire si alte onorarii Ince 50 000
Onorarii privind documentatia JSE: cedare de categoria 1 JSE 3000
Onorarii privind documentatia JSE: rascumparare JSE 1785
Onorarii privind documentatia JSE: parte asociata JSE 1785
Situatii neprevazute 482 930
Total 3000 000

# Sumele in Rand au fost convertite la o rata de schimb EUR:ZAR de EUR 1,00: ZAR14.20.

DOCUMENTELE SI ACORDURILE CE TREBUIE SA FIE DISPONIBILE PENTRU
INSPECTIE

Urmatoarele documente sau copii ale acestora vor fi disponibile pentru inspectie la sediul social al societatii
si la sediul consultantului corporativ, cu titlu gratuit, in timpul orelor de program corespunzitoare din
Insula Man si Africa de Sud, in zilele sdaptdmanii (excluzand sarbdtorile legale) pe o perioada de 14 zile
lucratoare de la data prezentei circulare:

31.1.  circulara;

31.2.  prospectul;

31.3.  circulara Rockcastle;

31.4.  actul constitutiv al NEPI si al principalelor filialele ale sale;

31.5.  statutul si actul constitutiv al NEPI Rockcastle;

31.6. contractele semnificative la care se face referire Tn Anexa 6;

31.7.  raportul de evaluare rezumativ si rapoartele detaliate de evaluare mentionate la paragraful 16
deasupra;

31.8.  copiile contractelor de servicii cu directorii executivi;

31.9. opinia rezonabild semnatd, intocmita de expertul independent, al carei text este prevazut In Anexa
1

31.10. raportul semnat, intocmit de contabilii independenti, al cérei text este prevazut in Anexa 3;
31.11. acordurile scrise detaliate in paragraful 29 deasupra; si

31.12. situatiile financiare anuale auditate ale NEPI pentru exercitiile financiare incheiate la 31
decembrie 2016, 31 decembrie 2015 si 31 decembrie 2014.

INFORMATII INCORPORATE PRIN REFERINTA

Urmatoarele informatii au fost incorporate prin referinta si sunt disponibile pentru vizionarea pe site-uri,
astfel cum sunt prezentate mai jos si sunt disponibile pentru inspectie la sediul social al societatii si la
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sediul consultantului corporativ, cu titlu gratuit, in timpul orelor de program corespunzitoare din Insula
Man si din Africa de Sud pe o perioada de 14 zile lucratoare de la data prezentei circulare, in conformitate
cu prevederea paragrafului 31 de mai sus. in cazul in care informatiile s-au schimbat in mod semnificativ
de la publicare si pand la ultima data aplicabild, modificarile respective au fost prezentate.

Informatii incorporate prin referinti Link-uri de site-uri de internet
Raportul de evaluare sintetizat intocmit de evaluatorul | http://www.nepinvest.com/company-
independent privind portofoliul de proprietati reports

Informatiile financiare istorice ale NEPI pentru | http://www.nepinvest.com/company-
exercitiile financiare incheiate la 31 decembrie 2016, | reports

31 decembrie 2015 si 31 decembrie 2014
Informatiile financiare istorice ale Rockcastle pentru | http://www.rockcastleglobal.com/investor-
perioada de 18 luni auditatd care s-a incheiat la 31 | relations/reports/

decembrie 2016 si exercitiile financiare Incheiate la 30
ifunie 2015 si 30 iunie 2014

CONFIRMAREA INDEPENDENTEI SPONSORULUI JSE

Java Capital Proprietary Limited actioneazd in calitate de consultant corporativ (,,consultantul
corporativ") si Java Capital Trustees and Sponsors Proprietary Limited, o filiala detinuta in totalitate de
Java Capital Proprietary Limited actioneaza in calitate de sponsor JSE (,,Sponsorul JSE”). Sponsorul JSE
si-a confirmat opinia potrivit careia tranzactia de fuziune nu ii afecteaza independenta. Cu toate acestea,
astfel cum este prevazut in conformitate cu Cerintele de listare ale JSE, sponsorul JSE a confirmat c4,
pentru a gestiona orice conflict de interese potential sau perceput care ar putea aparea, consultantul
corporativ si sponsorul JSE au implementat verificari si solduri adecvate pentru a gestiona orice conflicte
de interese potentiale sau percepute, inclusiv proceduri de evaluare a independentei sponsorului JSE cu
privire la o tranzactie (si, in cazul in care se va determina ca sponsorul JSE nu este independent, numirea
corporativ si sponsorul JSE implicati in indeplinirea diferitelor functii asumate de cétre consultantul
corporativ si sponsorul JSE in legatura cu tranzactia de fuziune.

Semnat de Alexandru Morar, in numele sau si in numele tuturor directorilor societétii, vineri, 26 mai 2017, in
temeiul procurilor acordate de catre acestia.

Alexandru Morar
Director General
26 mai 2017


http://www.nepinvest.com/company-reports
http://www.nepinvest.com/company-reports
http://www.nepinvest.com/company-reports
http://www.nepinvest.com/company-reports
http://www.rockcastleglobal.com/investor-relations/reports/
http://www.rockcastleglobalre.mu/investor-relations/reports/
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Anexa 1

OPINIA CU PRIVIRE LA CORECTITUDINEA TRANZACTIEI NEPI

Consiliul independent

New Europe Property Investments PLC
Second Floor, Anglo International House
Lord Street

Douglas

IM1 4LN

17 mai 2017
Stimati domni

OPINIILE CATRE CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL NEW EUROPE PROPERTY
INVESTMENTS PLC (,NEPI”) CU PRIVIRE LA CORECTITUDINEA (,,FAIRNESS”)
CONTRACTULUI-CADRU TNCHEIAT CU ROCKCASTLE GLOBAL REAL ESTATE COMPANY
LIMITED (,,ROCKCASTLE”)

Introducere

NEPI si Rockcastle au incheiat un contract-cadru (,,contractul-cadru”), potrivit caruia business-urile acestora
vor fuziona efectiv Tntr-o entitate nou constituitad in Insula Man, NEPI Rockcastle plc (,,NEPI Rockcastle”)
(., Tranzactia NEPI”), tranzactie care urmeaza a fi implementata pe baza unui raport de schimb de 4,7 actiuni
Rockceastle existente pentru fiecare actiune NEPI existenta (,,raportul de schimb”). Potrivit documentelor de
tranzactie, atat NEPI, cat si Rockcastle vor vinde 100% din activele si pasivele lor corespunzatoare, inclusiv
participatiile in drepturile de proprietate detinute in filialele lor subiacente (excluzind insa orice actiuni in NEPI
Rockcastle), transferand astfel dreptul de proprietate asupra intregii sale activitati catre NEPI Rockcastle, fiecare
in schimbul drepturilor de a-i fi emise numarul respectiv de actiuni Nepi Rockcastle (,,actiunile NEPI
Rockcastle”) stabilit in baza raportului de schimb (,,drepturile de a primi actiuni NEPI Rockcastle”).

NEPI si Rockcastle vor initia o distributie in specie catre actionarii lor, corespunzatoare drepturilor celor doua
companii de a primi actiuni NEPI Rockcastle, drepturi care urmeaza a fi decontate de NEPI Rockcastle, astfel
incat actionarii NEPI si Rockcastle sd primeascd un numar de actiuni NEPI Rockcastle determinate in baza
raportului de schimb. Acest lucru va avea ca rezultat primirea de cétre actionarii NEPI a 1 actiune NEPI Rockcastle
pentru fiecare actiune NEPI detinuta, fie in urma unei distributii sub forma de restituire de capital, unei distributii
sub forma de dividende sau o plata pentru rascumpararea actiunilor NEPI (astfel cum este detaliat suplimentar in
paragraful de mai jos) si de catre actionarii Rockcastle a 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare 4,7 actiuni
Rockcastle detinute, fie potrivit unei distributii sub forma de restituire de capital, sau unei distributii sub forma de
dividende.

NEPI va oferi actionarilor NEPI dreptul de a primi o distributie in specie sub forma de restituire de capital, sau sa
aleaga ca actiunile lor NEPI sa fie rascumpdrate, in schimbul céarora participantii NEPI vor primi drepturile de a
primi actiuni NEPI Rockcastle astfel incét in cele din urma li se va emite 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare
actiune NEPI rascumparatd (,,rascumpéirarea’). Actionarii din registrul NEPI din Africa de Sud vor trebui sa
achite in numerar impozitul pe transferul valorilor mobiliare care rezulta din rascumparare.

In ceea ce priveste tranzactia de fuziune de mai sus si rascumpararea, am convenit si oferim catre consiliul de
administratie al NEPI urmétoarele opinii cu privire la corectitudinea tranzactiei pentru actionarii NEPI:

e 0 opinie cu privire la corectitudinea tranzactiei in conformitate cu Sectiunea 10.4(f) a Cerintelor de listare
ale JSE Limited (,,JSE”), intrucit tranzactia are ca rezultat efectiv o fuziune intre NEPI si Rockcastle.
Intrucét Fortress Income Fund Limited (,,Fortress”) este un actionar semnificativ al NEPI si Rockcastle este
un asociat al Fortress, tranzactia de fuziune dintre NEPI si Rockcastle este o tranzactie cu parti afiliate In
conformitate cu Sectiunea 10.4(f) din Cerintele de listare ale JSE; si

e 0 opinie cu privire la corectitudinea tranzactiei in conformitate cu Sectiunea 5.69(e) din Cerintele de listare
ale JSE, intrucat rascumpararea poate fi din partea unei parti afiliate, total sau partial, si poate avea loc la un
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pret care este la o primd fata de pretul mediu ponderat tranzactionat al actiunilor NEPI evaluat in cele 30 de
zile lucrdtoare anterioare datei la care pretul rascumpararii este convenit 1n scris intre NEPI si actionarii
NEPI care participa la rascumparare.

Grant Thornton Advisory Services (Pty) Ltd a fost numita de NEPI drept Expertul independent.
Responsabilitate

Responsabilitatea noastrd este de a raporta cu privire la corectitudinea (,,fairness”) termenilor si conditiilor
tranzactiei de fuziune si a rasScumpararii in conformitate cu Cerintele de listare ale JSE.

Sensul corectitudinii (,,fairness”) in conformitate cu Cerintele de listare ale JSE

in conformitate cu Anexa 5 a Cerintelor de listare ale JSE, expertul are obligatia de a se pronunta numai asupra
corectitudinii tranzactiei de fuziune si a rascumpararii, desi i s-ar permite expertului sa se pronunte asupra
caracterului rezonabil, cu conditia sa i se furnizeze o prezentare detaliatd in acest sens. Corectitudinea se bazeaza
in primul rdnd pe aspecte cantitative si caracterul rezonabil pe aspecte calitative.

Tranzactia de fuziune:

In ceea ce priveste tranzactia de fuziune, actionarii NEPI vor primi actiuni in NEPI Rockcastle, fie ca urmare a
unei distributii in specie sub forma de dividende, unei distributii in specie sub forma de restituire de capital sau
ca rascumparare de actiuni.

Tn scopuri ilustrative, n cazul unui schimb de actiuni (,,share swap”), se poate spune ci respectivul schimb de
actiuni este echitabil pentru actionarii NEPI daca plata primita este egald sau mai mare decat valoarea justd a
actiunilor NEPI cedate. In alte cazuri, chiar daci plata primita poate fi mai mici decat valoarea justd, tranzactia
poate fi considerata a fi rezonabild dupa luarea in considerare a altor factori calitativi semnificativi.

Rascumpdrarea:
In ceea ce priveste rascumpararea, NEPI va rascumpéra o parte din actiunile sale de la actionarii participanti.
Actionarii NEPI vor primi actiuni NEPI Rockcastle in schimbul actiunilor NEPI cedate.

Tn scopuri ilustrative, Tn cazul unei rascumparari de actiuni, o astfel de rascumparare poate fi considerata echitabila
pentru actionarii NEPI, in afara de acei actionari care participa la raScumparare, in cazul in care plata achitata este
egald sau mai mici decat valoarea justi a actiunilor NEPI care fac obiectul tranzactiei. In alte cazuri, chiar daca
suma platitd poate fi mai mare decat valoarea justa, tranzactia poate fi consideratd rezonabild dupa luarea in
considerare a altor factori calitativi semnificativi.

In elaborarea opiniilor noastre, vom aplica principiile mentionate mai sus.
Surse de informatii
Ne-am bazat pe informatiile din urmatoarele surse, pentru a ajunge la opiniile noastre:

e informatiile financiare si performantele istorice ale NEPI si Rockcastle;

e informatiile si premisele puse la dispozitie si discutiile purtate cu directorii si conducerea NEPI si
Rockcastle;

e  preturile istorice ale actiunilor NEPI si Rockcastle pe JSE, Bursa de Valori Bucuresti si Bursa de Valori din
Mauritius, dupa caz;

e  volumele istorice ale actiunilor NEPI si Rockcastle tranzactionate pe JSE, Bursa de Valori Bucuresti si Bursa
de Valori din Mauritius, dupa caz;

e informatiile financiare previzionate ale NEPI pentru perioada de 12 luni care se incheie la 31 decembrie
2017, astfel cum au fost elaborate de conducerea NEPI (,,Prognoza NEPI");

e informatiile financiare previzionate ale Rockcastle pentru perioada de 12 luni care se incheie la 31 decembrie
2017, astfel cum au fost elaborate de conducerea Rockceastle (,,Prognoza Rockcastle™);

e 0 prognoza consolidatd pentru NEPI Rockcastle (,,Prognoza NEPI Rockcastle), presupunand ca tranzactia
de fuziune este implementatd cu succes, pentru perioada de 12 luni care se incheie la 31 decembrie 2017,
astfel cum a fost elaboratd de conducerea NEPI si conducerea Rockcastle;

e  cvaludrile proprietatilor realizate de evaluatori independenti externi in ceea ce priveste portofoliile de
proprietati NEPI si Rockcastle;
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e  anuntul comun catre actionarii NEPI si Rockcastle din 14 decembrie 2016 (,,Anuntul");

e contractul-cadru incheiat intre NEPI si Rockcastle;

e  circulara care urmeaza sa fie distribuitd de NEPI, care include detalii despre tranzactia de fuziune si
rascumparare (,,circulara privind cedarea NEPI”);

e  Prospectul NEPI Rockcastle care include informatii privind activitatea si afacerile NEPI Rockcastle,
presupunénd ca tranzactia de fuziune este implementata cu succes;

e  scrisorile de reprezentare ale conducerii emise de conducerea NEPI si conducerea Rockcastle in ceea ce
priveste opiniile asupra corectitudinii tranzactiei;
termenii si conditiile, precum si motivarea tranzactiei de fuziune si a rascumpararii; si
conditiile economice si de piatd existente Tn industrie.

Atunci cand a fost posibil, am coroborat caracterul rezonabil al informatiilor care ne-au fost furnizate Tn scopul
elabordrii opiniilor noastre, incluzand informatii disponibile publicului, fie in scris, fie obtinute in discutie cu
directorii NEPI sau Rockcastle, dupa caz.

Atunci cand a fost posibil, aceste informatii au fost justificate prin trimitere la documente justificative si alte
dovezi coroborative. Desi activitatea noastra a implicat o analizd a informatiilor financiare, astfel cum ne-au fost
furnizate, angajamentul nostru nu constituie si nu include un audit sau o revizuire in conformitate cu Standardele
Internationale de Audit. Nu avem si nu ne asumam responsabilitatea sau raspunderea pentru astfel de informatii.

Scopul si factorii luati in considerare
Tn evaluarea corectitudinii tranzactiei de fuziune si a rascumpararii:

e  Am revizuit informatiile financiare istorice ale NEPI, respectiv situatiile financiare anuale auditate pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2016.

e  Am revizuit informatiile financiare istorice ale societatii Rockcastle, respectiv situatiile financiare anuale
auditate pentru exercitiile financiare incheiate la 30 iunie 2015 si informatiile financiare consolidate
sintetizate auditate, publicate preliminar pentru cele 18 luni incheiate la 31 decembrie 2016.

e  Am revizuit termenii si conditiile tranzactiei de fuziune si a rascumpararii, astfel cum este detaliat in Anunt.

e Am revizuit Prognoza NEPI si am obtinut o intelegere a bazei pe care a fost elaboratd Prognoza NEPI. Am
revizuit ipotezele aplicate in Prognoza NEPI din perspectiva caracterului rezonabil, prin discutii cu directorii
si conducerea NEPIL.

e  Am revizuit Prognoza Rockcastle si am obtinut o intelegere a bazei pe care a fost elaboratd Prognoza
Rockcastle. Am revizuit ipotezele aplicate Tn Prognoza Rockcastle din perspectiva caracterului rezonabil,
prin discutii cu directorii si conducerea Rockcastle.

e Am revizuit Prognoza NEPI Rockcastle, presupunand o implementare cu succes a tranzactiei de fuziune si
a rascumpardrii, si am obtinut o intelegere a bazei pe care a fost elaboratd Prognoza NEPI Rockcastle. Am
revizuit ipotezele aplicate in Prognoza NEPI Rockcastle din perspectiva caracterului rezonabil, prin discutii
cu directorii si conducerea NEPI si Rockcastle.

e  Am revizuit evaludrile realizate de evaluatorii independenti externi in ceea ce priveste portofoliile de
proprietati NEPI si Rockcastle, considerand calificarile si acreditérile evaluatorilor si am purtat discutii cu
evaluatorii independenti cu privire la metodologia si sursele aplicate, pentru a stabili caracterul adecvat si
rezonabil al informatiilor principale privind proprietatile si premisele utilizate in evaluarile de proprietati
realizate.

e Am revizuit contractul-cadru incheiat intre NEPI si Rockcastle.

e Am realizat evaludri independente in ceea ce priveste:

e o actiune NEPI, presupunand ca tranzactia de fuziune si rascumpararea nu vor fi implementate; si
e o actiune NEPI Rockcastle presupunand ca tranzactia de fuziune si rascumpdrarea vor fi implementate
Cu succes.

Evaluarile au fost realizate utilizind metodologia capitalizarii distributiei continue conform careia se aplica
un randament adecvat distributiei continue pentru a determina valoarea in raport cu portofoliul existent care
genereaza profit, la care a fost adaugata valoarea justd a capitalurilor proprii aferente proprietatilor in
dezvoltare, pentru a determina valoarea actiunilor.

e  Factorii cheie generatori de valoare, interni si externi, aplicati in evaluare au fost urmatorii:
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distributia anticipata si cresterea aferentd prognozata a distributiei, bazatad pe prognoza financiara a
NEPI, pentru actionarii NEPI;

proprietatile in dezvoltare si contributia anticipata a acesteia la cresterea distributiei dincolo de perioada
preconizata;

distributia anticipatd si cresterea aferentd prognozata a distributiei, bazatd pe prognoza NEPI
Rockcastle (care presupune implementarea cu succes a tranzactiei de fuziune si a rascumpararii) pentru
actionarii NEPI;

randamentul castigurilor in ceea ce priveste o actiune NEPI, presupunand ca tranzactia de fuziune si
rascumpararea nu vor fi implementate; si

randamentul castigurilor in ceea ce priveste o actiune NEPI Rockcastle, presupunand ca tranzactia de
fuziune si rascumpararea vor fi implementate cu succes.

Presupundnd cd tranzactia de fuziune si rascumpdrarea nu vor fi implementate:
e  Premisele cheie aplicate la realizarea evaluarii actiunilor NEPI au fost urmatoarele:

Distributia anticipata, bazati pe prognoza financiara a NEPI, pentru actionarii NEPI;

Un interval al randamentului castigurilor intre 4,4% si 4,6% pentru o actiune NEPI.

Valoarea justa a capitalurilor proprii in proprietatile in dezvoltare ale NEPI.

Pe aceastd baza, am evaluat o actiune NEPI cuprinsa intre 10,85 € si 10,38 € cu o evaluare a punctului
mediu in scopul opiniilor noastre de 10,61 €.

Presupundnd ca tranzactia de fuziune si rasScumpdrarea vor fi implementate cu succes:

e In cazul in care tranzactia de fuziune si rascumpararea sunt implementate cu succes, 1 actiune NEPI
Rockecastle va fi emisa in schimbul unei actiuni NEPI existente.

e  Premisele cheie aplicate la realizarea evaluarii actiunilor NEPI Rockcastle au fost urmétoarele:

Distributiile anticipate, bazate pe prognoza NEPI Rockcastle, pentru actionarii NEPI Rockcastle,
presupundnd ca tranzactiile de fuziune si raScumpdrarea sunt implementate cu succes.

Un interval al randamentului castigurilor intre 4,4% si 4,6%.

Valoarea justa a capitalurilor proprii in proprietatile in dezvoltare ale NEPI Rockcastle.

Pe aceastd baza, am evaluat o actiune NEPI Rockcastle cuprinsa intre 11,11 € si 10,63 €, cu o evaluare
a punctului mediu in scopul opiniilor noastre de 10,87 €, presupunand cé tranzactia de fuziune si
rascumpdrarea sunt implementate cu succes.

Consideratii specifice cu privire la rascumpdrare:

Deoarece trebuie sd ne exprimam opinia cu privire la corectitudinea rascumpdrarii, o evaluare separata
a actiunii NEPI a fost realizata imediat inainte de rascumparare.

in scopul acestei evaluiri, se presupune ci cedarea de citre NEPI si de citre Rockcastle a tuturor
activelor si pasivelor lor catre NEPI Rockcastle (excluzand orice actiune in NEPI Rockcastle) in
schimbul dreptului de a primi actiuni NEPI Rockcastle determinate pe baza raportului de schimb, care
urmeaza si fie distribuite actionarilor NEPI si Rockcastle si, in cele din urma, achitate prin emisiunea
de actiuni NEPI Rockcastle, astfel incat actionarii s primeasca actiunile NEPI Rockcastle determinate
in functie de raportul de schimb, are loc imediat Thainte de rascumpdrare.

Pe aceasta baza am evaluat o actiune NEPI, imediat inainte de rascumparare, intre 11,11 € si 10,63 €,
cu o evaluare a punctului mediu in scopul opiniilor noastre de 10,87 €, respectiv aceeasi valoare cu cea
a unei actiuni NEPI Rockcastle (presupunédnd ca tranzactia de fuziune este implementata cu succes),
intrucat actiunea NEPI, imediat inainte de rascumparare, poarta dreptul la o actiune NEPI Rockcastle
si, prin urmare, au aceeasi valoare.

In plus, toate etapele tranzactiei de fuziune, inclusiv rascumpararea, sunt interdependente si, ca atare,
un actionar NEPI va primi 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinutd indiferent
daca este aleasa o distributie in specie sau rascumpararea.

e A fost efectuatd o analiza de senzitivitate cu privire la ipotezele mentionate mai sus aplicate in evaluarile
noastre ale actiunilor NEPI si NEPI Rockcastle prin care valorile de intrare au fost ajustate, iar valorile
obtinute au fost apoi comparate cu preturile medii ponderate actuale si istorice, pretul de piatd mediu
ponderat pentru volumul pe 30/60 de zile al actiunii NEPI si actiunii Rockcastle, precum si valoarea actuala
si pro forma (presupunand cé tranzactia de fuziune si raScumpararea sunt implementate cu succes) a activului
net pe actiune NEPI, pe actiune Rockcastle si pe actiune NEPI Rockcastle, dupa caz. Ca rezultat, am ajuns
la concluzia ca evaluarile noastre in scopurile opiniilor noastre sunt intr-un interval acceptabil.

e  Pe baza evaludrilor noastre mentionate anterior, am considerat valoarea atribuibild unui actionar NEPI, ca

fiind:
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. 10,61 € pe actiune NEPI, presupunand ca tranzactia de fuziune si rascumpararea nu vor fi implementate;
si
. 10,87 € pe actiune Rockcastle (care va fi schimbata pentru 1 actiune NEPI existentd), presupunand ca
tranzactia de fuziune si rascumpararea vor fi implementate cu succes.
e  Am considerat factori calitativi in ceea ce priveste tranzactia de rascumparare si fuziunea.
e  Am obtinut scrisori de reprezentare a conducerii de la directorii NEPI si Rockcastle, prin care acestia au
confirmat ca nu cunosc niciun fel de informatii sensibile nepublicate cu privire la pret.

Opinii

Opiniile noastre se bazeaza pe conditiile economice, de reglementare, de piatd si de altd natura in vigoare si pe
informatiile care ne-au fost puse la dispozitie, la data raportului. Evolutiile ulterioare pot afecta aceste opinii, pe
care nu avem nicio obligatie sa le actualizam, sa le revizuim sau sé le reafirmam.

Prezenta scrisoare si opiniile noastre sunt furnizate exclusiv actionarilor NEPI in legaturd cu si in scopul
examindrii tranzactiei de fuziune si a raScumpararii i nu pot fi reproduse sub nicio forma, decét cu acordul nostru
prealabil scris.

Tn conformitate cu Cerintele de listare ale JSE, pe baza si sub rezerva celor de mai sus, suntem de parere, la 17
mai 2017, cé tranzactia de fuziune si raScumpdararea sunt echitabile pentru actionarii NEPI, presupunind ca
tranzactia de fuziune si raScumpararea vor fi implementate cu succes.

O decizie individualad a actionarului poate fi influentatd de circumstantele sale specifice. Aceste opinii asupra
corectitudinii tranzactiei pentru actionarii NEPI nu au ca scop satisfacerea circumstantelor, profilului de risc si a
pozitiei fiscale a fiecarui actionar, ci mai degraba a corpului general de actionari, considerat in ansamblu. Dorim
sd atragem atentia cititorului asupra paragrafului 7 din circulara privind cedarea NEPI, care oferd un rezumat al
potentialelor implicatii privind impozitarea pentru actionari. In cazul in care un actionar are orice dubiu cu privire
la actiunea pe care ar trebui sa o intreprinda, trebuie sd consulte un consultant independent.

Conditii limitative

Evaluarea noastra a actiunilor NEPI si NEPI Rockcastle, presupunédnd cé tranzactia de fuziune si raScumpérarea
vor fi si nu vor fi implementate, a fost elaborata utilizind metodologia capitalizarii distributiei continue, conform
careia se aplicd un randament adecvat distributiei continue a determina valoarea si depinde de prognozele
conducerii. Prognozele se refera, in general, la evenimente viitoare si se bazeaza pe ipoteze care ar putea sa nu
corespunda respectivelor evenimente viitoare. Desi am analizat Prognoza NEPI, Prognoza Rockcastle si Prognoza
NEPI Rockcastle si suntem de parere cd acestea par rezonabile, nu putem sa exprimam o opinie cu privire la cat
de aproape vor fi acestea de rezultatele efective. Diferentele dintre rezultatele prognozate si rezultatele efective
pot avea un efect negativ semnificativ asupra evaludrilor noastre, in asa fel incit am putea sa ne schimbam parerile.

Concluzie

Declaram faptul ca niciuna dintre persoanele care fac parte din personalul Grant Thornton Advisory Services (Pty)
Ltd, care sunt implicate direct sau indirect in elaborarea acestor opinii rezonabile, nu are niciun interes material
n:

e  capitalul social emis de NEPI sau Rockcastle; si/sau
e  succesul sau esecul tranzactiei de fuziune si a rascumpararii.

Onorariul datorat in legatura cu aceste opinii este 650 000 R, farda TVA. Acest onorariu nu este conditionat de sau
legat de rezultatul tranzactiei de fuziune sau al rascumpararii.

Cu deosebit respect

lan Vorster

Director

Grant Thornton Advisory Services (Pty) Ltd
@Grant Thornton

Wanderers Office Park

52 Corlett Drive
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Anexa 2

INFORMATII FINANCIARE PRO FORMA CONSOLIDATE

Mai jos este prezentatd situatia consolidata pro forma a rezultatului global si situatia consolidatd pro forma a
pozitiei financiare (,,situatiile financiare pro forma') ale NEPI, care reflecta efectele tranzactiei de fuziune
(incluzénd distributiile in specie si rascumpararea) asupra NEPI.

Situatiile financiare pro forma au fost pregatite doar in scop ilustrativ, pentru a furniza informatii despre modul
in care tranzactia de fuziune ar putea afecta pozitia financiara a NEPI, presupunand ca tranzactia de fuziune a fost
implementata la 31 decembrie 2016 in scopul situatiei pozitiei financiare si la 1 ianuarie 2016 1n scopul situatiei
rezultatului global. Datoritd naturii lor, situatiile financiare pro forma nu pot reprezenta in mod fidel pozitia
financiard a NEPI, modificarile capitalului propriu si rezultatele operatiunilor sau fluxurile de trezorerie dupa
tranzactia de fuziune.

Situatiile financiare pro forma ale NEPI, inclusiv ipotezele pe care se bazeaza acestea si informatiile financiare
din care au fost intocmite, sunt responsabilitatea consiliului de administratie al NEPIL.

Situatiile financiare pro forma au fost intocmite in conformitate cu IFRS, Ghidul privind informatiile financiare
pro forma emise de SAICA si cu politicile contabile ale societatii.

Situatiile financiare pro forma au fost revizuite de catre contabilii independenti ale caror rapoarte privind situatiile
financiare pro forma sunt incluse Tn Anexa 3.
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Ajustare

pentru

rascumparare,

distributiile in

specie si

pentru

Solduri NEPI Ajustare Ajustare delistarea si

la 31 pentru pentru Ajustare dizolvarea
decembrie costurile de evenimente  pentru cedare administrativi Pro forma
2016 tranzactie ulterioare NEPI a NEPI dupa ajustari

Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR

ACTIVE

Active imobilizate 2674176 - - (2674 176) - -
Total investitii imobiliare 2546 772 - - (2546 772) - -
Investitii imobiliare operationale 2370760 - - (2 370 760) - -
Investitii imobiliare in curs de executie 176 012 - - (176 012) - -
Fond comercial 58 390 - - (58 390) - -
Investitii in joint ventures 22 023 - - (22 023) - -
Tmprumuturi pe termen lung acordate joint ventures 31015 - - (31 015) - -
Alte active imobilizate 15 299 - - (15 299) - -
Imobilizari financiare la valoarea justa 677 - - (677) - -
Active circulante 107 538 (2 100) (15 426) 3507 132 (3597 144) -
Creante comerciale si alte creante 40 539 - - (40 539) - -
Investitii financiare la valoare justa 18 979 - - (18 979) - -
Actiuni NEPI Rockcastle pentru distributie - - - 3597 144 (3597 144) -
Casa si conturi la banci 48 020 (2 100) (15 426) (30 494) - -
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Ajustare

pentru

rascumparare,

distributiile in

specie si

pentru

Solduri NEPI Ajustare Ajustare delistarea si

la 31 pentru pentru Ajustare dizolvarea
decembrie costurile de evenimente  pentru cedare administrativa Pro forma
2016 tranzactie ulterioare NEPI a NEPI dupa ajustari

Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Investitii imobiliare detinute in vederea vanzarii 15525 - - (15 525) - -
TOTAL ACTIVE 2797 239 (2 100) (15 426) 817 431 (3597 144) -

CAPITALURI PROPRII SI DATORII

Total capitaluri proprii atribuibile actionarilor 1814552 (2 100) 57 143 1727549 (3597 144) -
Capital social 3215 - 125 - (3 340) -
Prime de capital 1368171 - 72 444 - (1 440 615) -
Rezerva pentru plata pe baza de actiuni 4797 - - - (4797) -
Rezerve din conversie valutara (1 229) - - - 1229 -
Rezultat cumulat 439 598 (2 100) (15 426) 1727549 (2 149 621) -
Interese minoritare - - - - - -
Total datorii 982 687 - (72 569) (910 118) - -
Datorii pe termen lung 831 995 - (72 569) (759 426) - -
Credite si imprumuturi bancare 260 593 - (72 569) (188 024) - -
Obligatiuni 394 819 - - (394 819) - -
Datorii privind impozitul amanat 158 864 - - (158 864) - -
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Ajustare
pentru
rascumparare,
distributiile in
specie si
pentru
Solduri NEPI Ajustare Ajustare delistarea si
la 31 pentru pentru Ajustare dizolvarea
decembrie costurile de evenimente  pentru cedare administrativa Pro forma
2016 tranzactie ulterioare NEPI a NEPI dupa ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR ‘000 EUR
Alte datorii pe termen lung 17 403 - - (17 403) - -
Datorii financiare la valoare justa 316 - - (316) - '
Datorii pe terment scurt 150 692 - - (150 692) - -
Datorii comerciale si alte datorii 71536 - - (71 536) - -
Credite si imprumuturi bancare 17 999 - - (17 999) - -
Obligatiuni 61 157 - - (61 157) - -
TOTAL CAPITALURI PROPRII SI DATORII 2797 239 (2 100) (15 426) 817 431 (3597 144) -
Reconcilierea valorii activelor nete cu valoarea activelor
nete ajustate
Valoarea activului net conform Situatiei pozitiei
financiare 1814 552 (2 100) 57 143 1727549 (3597 144) -
Fondul comercial (58 390) - - 58 390 - -
Valoarea activului tangibil net 1756 162 (2 100) 57 143 1785939 (3597 144) -
Datorii privind impozitul amanat 158 864 - (158 864) - -
Datorii privind impozitului aménat pentru joint
ventures 5952 - (5952) - -
Imprumuturi acordate conform planului initial de
stimulare prin actiuni 18 - (18) - -
Valoarea ajustata a activului net 1920 996 (2 100) 57 143 1621105 (3597 144) -
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Ajustare
pentru
rascumparare,
distributiile in
specie si
pentru
Solduri NEPI Ajustare Ajustare delistarea si
la 31 pentru pentru Ajustare dizolvarea
decembrie costurile de evenimente  pentru cedare administrativa Pro forma
2016 tranzactie ulterioare NEPI a NEPI dupa ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Valoarea activului net pe actiune (euro) 5,64 (0,01) 0,17 5,17 (10,98) -
Valoarea activului tangibil net pe actiune (euro) 5,46 (0,01) 0,17 5,35 (10,97) -
Valoarea ajustatd a activului net pe actiune (euro) 5,98 (0,01) 0,17 4,85 (10,99) -
Numdr de actiuni pentru calculul valorii activului net
pe actiune 321 479 204 - 12 540 864 - (334 020 068) -
Numar de actiuni pentru calculul valorii ajustate a
activului net pe actiune 321 486 204 - 12 540 864 - (334027 068) -
Note si premise:
1. Extrase, fara modificari, din situatiile financiare consolidate auditate ale NEPI pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016.
2. Reprezinta ajustarea pentru costurile de tranzactie unica in valoare de 2,1 milioane EUR, combinand costurile de 3 milioane EUR astfel cum sunt prevazute in paragraful 30 din circulara,
minus costurile tranzactiei in valoare de 0,9 milioane EUR deja luate in calcul in rezultatele NEPI pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016.
3. Reprezinta ajustarea pentru majorarea capitalurilor proprii la 1 martie 2017, in baza careia NEPI a emis 6 849 315 noi actiuni NEPI la ZAR146.00 pe actiune, echivalentul a 72,56 milioane

EUR, suma utilizata pentru a achita partial imprumuturile bancare. Sunt facute ajustari suplimentare pentru declaratia de distributie, prin care actionarilor li s-a dat posibilitatea s primeasca
distributia pentru cele sase luni care s-au incheia la 31 decembrie 2016, fie sub formi de dividende in numerar, fie ca restituire de capital. in conformitate cu rezultatul alegerilor privind
distributia, au fost emise 5 691 549 de noi actiuni NEPI la un pret de emisiune de 9,88 EUR pe actiune, diferenta fiind platita sub forma de dividende in numerar in valoare totald de 15.426
milioane EUR. Restituirea de capital este inregistrata la valoarea nominald de 0,01 EUR pe actiune, in conformitate cu politica contabila a NEPI.
4. Reprezinta ajustarea pentru cedarea NEPI, in baza cireia NEPI isi vinde toate activele si pasivele sale, inclusiv 100% din capitalul social emis de filialelor detinute in mod direct de NEPI,
in schimbul emisiunii catre actionarii NEPI a 334 027 068 actiuni NEPI Rockcastle determinate prin raportarea la 334 027 068 actiuni NEPI in emisiune (321 486 204 actiuni NEPI in
emisiune la 31 decembrie 2016 ajustate cu 6 849 315 si 5 691 549 actiuni emise dupa sfarsitului anului prin majorarea capitalului propriu si respectiv distributia prin restituire de capital)
si la raportul de schimb. Valoarea totala a actiunilor de plata este de 3 597,14 milioane EUR (pe baza preturilor de inchidere din 12 mai 2017, fiind ultima zi aplicabila, de 157,12 ZAR pe

actiune NEPI si un curs de schimb de 1 EUR:14,59 ZAR).
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Reprezinta ajustarea pentru rascumparare si distributie in specie. Presupune ca actionarii aleg sa primeasca rascumpararea si distributiile in specie sub forma de restituire de capital la
valoarea rezervelor, altele decét profitul acumulat, fiind de 1 447,52 milioane EUR. Soldul de 2 149,62 milioane EUR se presupune a fi declarat din profitul acumulat din dividende. NEPI

este apoi delistata si lichidata.
Investitile imobiliare ale NEPI sunt clasificata ca fiind nivelul trei in ceea ce priveste ierarhia valorii juste a IFRS13. V& rugdm sa consultati nota 9 a situatiilor financiare consolidate

auditate ale NEPI pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016.
Cu exceptia ajustdrilor mentionate mai sus, nu exista alte evenimente semnificative care sd necesite o ajustare a situatiei pozitiei financiare pro forma.
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Rezultatele
NEPI pentru
perioada de
doisprezece luni

Ajustare pentru
distributiile in
specie si pentru
delistarea si

care s-aincheiat Ajustare pentru dizolvarea
la 31 decembrie costurile de Evenimente Ajustare pentru  administrativi  Pro forma dupd
2016 tranzactie ulterioare NEPI cedare NEPI a NEPI ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
‘000 EUR '000 EUR '000 EUR ‘000 EUR '000 EUR '000 EUR
Venituri nete 145 532 - - (145 532) - -
Venituri din chirii si alte venituri din
exploatare 209 890 - - (209 890) - -
Cheltuieli cu exploatarea investitiilor
imobiliare (64 358) - - 64 358 - -
Cheltuieli administrative (8 186) - - 8 186 - -
EBITDA 137 346 - - (137 346) - -
Costuri de achizitie (4 339) (2 100) - 6 439 - -
Ajustari la valoarea justd — investitii
imobiliare 143 163 - - (143 163) - -
Ajustari la valoarea justa — investitii mobiliare
cotate (369) - - 369 - -
Rezultatul net din vanzarea investitiilor
mobiliare cotate (355) - - 355 - -
Dividende primite din investitii mobiliare
cotate 738 - - (738) - -
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Rezultatele Ajustare pentru
NEPI pentru distributiile in
perioada de specie si pentru
doisprezece luni delistarea si
care s-aincheiat Ajustare pentru dizolvarea
la 31 decembrie costurile de Evenimente Ajustare pentru  administrativi  Pro forma dupd
2016 tranzactie ulterioare NEPI cedare NEPI aNEPI ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Cheltuieli pentru plati pe baza de actiuni - - - - - -
(Pierdere)/castig din diferente de curs valutar (127) - - 127 - -
Pierdere din vanzarea de investitii imobiliare
detinute in vederea vanzarii (485) - - 485 - -
Profit la vanzarea activelor nete - - - 1727549 (1727 549) -
Profit/(pierdere) inainte de rezultatul
financiar net si impozitare 275572 (2 100) - 1454077 (1727 549) -
Rezultat financiar net (13 059) - - 13 059 - -
Venituri financiare 4784 - - (4 784) - -
Cheltuieli financiare (17 843) - - 17 843 - -
Ajustari la valorea justa a instrumentelor
financiare 228 - - (228) - -
Cota de profitul net al joint ventures 6 383 - - (6 383) - -
Profit inainte de impozitire 269 124 (2 100) - 1460 525 (1 727 549) -
Impozit (36 472) - - 36 472 - -
Impozit pe profit curent (1 664) - - 1 664 - -
Impozit pe profit amanat (34 808) - - 34 808 - -
Profit dupa impozitare 232 652 (2 100) - 1 496 997 (1727 549) -
Rezultatul global anual 232 652 (2 100) - 1496 997 (1727 549) -
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Rezultatele Ajustare pentru
NEPI pentru distributiile in
perioada de specie si pentru
doisprezece luni delistarea si
care s-aincheiat Ajustare pentru dizolvarea
la 31 decembrie costurile de Evenimente Ajustare pentru  administrativi  Pro forma dupd
2016 tranzactie ulterioare NEPI cedare NEPI aNEPI ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Interese minoritare 2316 - - (2 316) - -
REZULTATUL PERIOADEI
ATRIBUIBIL ACTIONARILOR 234 968 (2 100) - 1494 681 (1727 549) -
Numarul mediu ponderat de actiuni emise 309 760 628 - 12 540 864 - (322 301 492) -
Numarul mediu ponderat diluat de actiuni
emise 309 778 913 - 12 540 864 - (322319777) -
Castigul de bazd mediu ponderat pe actiune
(euro centi) 75,85 -
Castigul mediu ponderat diluat pe actiune
(euro centi) 75,85 -
CASTIGURI DISTRIBUIBILE PE ACTIUNE
Rezultatul perioadei atribuibil actionarilor 234 968 (2 100) - 1494 681 (1727 549) -
Reversarea rezultatului indirect (108 683) 2100 - (1 620 966) 1727 549 -
Pierderea nerealizata din diferente de
curs valutar 127 - - (127) - -
Costuri de achizitie 4339 2100 - (6 439) - -
Cheltuieli pentru plati pe baza de actiuni - - - - - -
Ajustari de valoare justd — investitii
imobiliare pentru subsidiare (143 163) - - 143 163 - -
Dividende primite din investitii
mobiliare cotate (738) - - 738 - -
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Rezultatele
NEPI pentru
perioada de
doisprezece luni

Ajustare pentru
distributiile in
specie si pentru
delistarea si

care s-aincheiat Ajustare pentru dizolvarea
la 31 decembrie costurile de Evenimente Ajustare pentru  administrativi  Pro forma dupd
2016 tranzactie ulterioare NEPI cedare NEPI aNEPI ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Pierderi din vanzarea investitiilor
imobiliare detinute in vederea vanzarii 485 - - (485) - -
Ajustari la valoarea justa — investitii
mobiliare cotate 369 - - (369) - -
Ajustdri de valoare justa — instrumente
financiare derivate pe rata dobanzii
pentru subsidiare (228) - - 228 - -
Cheltuieli cu impozitule amanate ale
subsidiarelor 34 808 - - (34 808) - -
Rezultatul net din vanzarea investitiilor
mobiliare cotate 355 - - (355) - -
Ajustdri in relatia cu joint ventures
Ajustari de valoare justa — investitii
imobiliare pentru joint ventures (7 252) - - 7252 - -
Ajustari de valoare justa —
imobilizari financiare derivate pe rata
dobénzii pentru joint ventures 227 - - (227) - -
Cheltuieli cu impozitele améanate ale
joint ventures 2034 - - (2 034) - -
Cagtiguri din diferente de curs
valutar aferente joint ventures (46) - - 46 - -
Profit la vanzarea activelor nete - - - (1727 549) 1727 549 -
Ajustiri specifice ale grupului (558) - - 558 - -
Amortizarea instrumentelor financiare
derivate pe rata dobanzii (3730) - - 3730 - -
(Pierderea)/castigul realizat din diferente
de curs valutar ale subsidiarelor (101) - - 101 - -
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Rezultatele
NEPI pentru
perioada de
doisprezece luni

Ajustare pentru
distributiile in
specie si pentru
delistarea si

care s-aincheiat Ajustare pentru dizolvarea
la 31 decembrie costurile de Evenimente Ajustare pentru  administrativi  Pro forma dupd
2016 tranzactie ulterioare NEPI cedare NEPI aNEPI ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Castigul realizat din diferente de curs
valutar al joint ventures 7 - - 7 - -
Dividende cumulate din investitii
financiare 1202 - - (1202) - -
Dobanda cumulata din plati pe baza de
actiuni 2 - - (2 - -
Ajustari de valoare justd pentru
investitiile imobilare (interese
minoritare) 2514 - - (2514) - -
Cheltuieli cu impozitele améanate
(interese minoritare) (452) - - 452 - -
Prime pentru emisiuni de actiuni 3974 - - (3974) - -
Castiguri curente atribuibile actionarilor 129 701 - - (129 701) - -
Exceptie: Distributia declarata (126 688) - - 126 688 - -
Prime pentru emisiuni de actiuni pentru
H1 2016 (3013) - - 3013 - -
Distributie interimara (59 566) - - 59 566 - -
Distributie finala (70 135) - - 70 135 - -
Castiguri nedistribuite - - - - - -
Numdr de actiuni cu drept de distributie:
interimara 318843185 - 12 540 864 - (331 384 049) -
Numdr de actiuni cu drept de distributie: finala 321 486 204 - 12 540 864 - (334 027 068) -
CASTIGUL ATRIBUIBIL PE ACTIUNE
(EURO CENTI) 40,5 -

Exceptie: Distributie declarati pe actiune
(euro centi)

(40,5)
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Rezultatele
NEPI pentru
perioada de
doisprezece luni

Ajustare pentru
distributiile in
specie si pentru
delistarea si

care s-aincheiat Ajustare pentru dizolvarea
la 31 decembrie costurile de Evenimente Ajustare pentru  administrativi  Pro forma dupd
2016 tranzactie ulterioare NEPI cedare NEPI aNEPI ajustari
Nota 1 Nota 2 Nota 3 Nota 4 Nota 5
'000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR '000 EUR
Distributie interimara pe actiune (euro
centi) (18,68) -
Distributie finala pe actiune (euro centi) (21,82) -
Castiguri pe actiune nedistribuite (euro
centi) - -
RECONCILIEREA PROFITULUI SUB
FORMA CASTIGURILOR PRINCIPALE
Profitul aferent perioadei atribuibil
actionarilor 234 968 (2 100) - 1494 681 (1 727 549) -
Ajustari de valoare justd — investitii imobiliare (143 163) - - 143 163 - -
Pierderi din vanzare de investitii imobiliare
detinute in vederea vanzarii 485 - - (485) - -
Profit la vanzarea activelor nete - - - (1 727 549) 1727549 -
Efectul fiscal al ajustarilor 24 446 - - (24 446) - -
Ajustari de valoare justd — investitii imobiliare
ale joint ventures (7 252) - - 7252 - -
Efectul fiscal al ajustarilor pentru joint
ventures 1160 - - (1 160) - -
TOTAL REZULTAT PRINCIPAL 110 644 (2 100) - (108 544) - -
Castigul de baza mediu ponderat pe actiune
(euro centi) 35,72 -
Castigul mediu ponderat diluat pe actiune
(euro centi) 35,72 -
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Note si premise:

=

Extrase, fara modificari, din situatiile financiare consolidate auditate ale NEPI pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016.

2. Reprezinta ajustarea pentru costurile de tranzactie unicé in valoare de 2,1 milioane EUR, combinand costurile de 3 milioane EUR astfel cum sunt prevazute in paragraful 3030 din circulara,
minus costurile tranzactiei in valoare de 0,9 milioane EUR deja luate in calcul in rezultatele NEPI pentru anul incheiat la 31 decembrie 2016.

3. A fost luat in considerare efectul asupra situatiei pro forma a rezultatului global pentru majorarea capitalurilor proprii la 1 martie 2017 si a dividendelor in numerar pentru cele sase luni
incheiate la 31 decembrie 2016. Impactul este considerat nesemnificativ si nu a fost prevazuta nicio ajustare.

4. Reprezinta ajustarea pentru cedarea NEPI, in baza careia NEPI isi vinde toate activele si pasivele sale, inclusiv 100% din capitalul social emis de filialele detinute in mod direct de NEPI,

in schimbul emisiunii catre actionarii NEPI a 334 027 068 actiuni NEPI Rockcastle determinate prin raportarea la 334 027 068 actiuni NEPI in emisiune (321 486 204 actiuni NEPI in

emisiune la 31 decembrie 2016 ajustate pentru 6 849 315 si 5 691 549 actiuni emise ulterior sfarsitului anului prin majorarea capitalului propriu si respectiv distributia prin restituire de
capital) si la raportul de schimb.

41 Valoarea totald a actiunilor de plata este de 3 597,14 milioane EUR (pe baza pretului de inchidere din 12 mai 2017, fiind ultima zi aplicabila, de 157,12 ZAR pe actiune NEPI si
un curs de schimb de 1 EUR:14,59 ZAR). NEPI va realiza un profit din cedarea NEPI de 1 727,55 milioane EUR, respectiv diferenta dintre valoarea platii primite si valoarea justa
a activelor si pasivelor NEPI vandute, incluzand impactul evenimentelor ulterioare, minus costurile de tranzactie unice ale NEPI in valoare de 2,1 milioane EUR aferente tranzactiei
de fuziune, de 1 869,60 milioane EUR.

4.2 Cedarea NEPI se presupune a fi implementati in data de 1 ianuarie 2016 in scopul situatiei pro forma a rezultatului global. in aceasta ipotezi, NEPI nu ar fi obtinut niciun venit
din inchiriere sau nu ar fi suportat nicio cheltuiald de exploatare pentru perioada respectiva. In consecints, toate transazctiile aferente elementelor rezultatului global au fost
reversate.

Reprezinta ajustarea pentru distributiile in specie. NEPI este apoi delistata si lichidata.
Cu exceptia costurilor tranzactiei si a profitului din vanzarea activelor nete, se asteapta ca toate ajustarile s aiba un efect continuu.
7. Cu exceptia ajustarilor mentionate mai sus, nu exista alte evenimente semnificative care sd necesite o ajustare a situatiei pro forma a rezulatului global.

ol
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Anexa 3

RAPORTUL DE ASIGURARE LIMITATA A CONTABILULUI INDEPENDENT PRIVIND
SITUATIILE FINANCIARE PRO FORMA

17 mai 2017

Consiliul de Administratie

New Europe Property Investments plc
2nd Floor, Anglo International House
Lord Street

Douglas

Insula Man, IM1 4LN

Raportul de asigurare a contabilului independent privind intocmirea situatiilor financiare pro forma ale
NEPI

Introducere

New Europe Property Investment Plc (,NEPI” sau ,Societatea”) emite o circulard catre actionarii sai
(,circulara) in ceea ce priveste fuziunea propusa a activititii sale cu cea a Societdtii Rockcastle Global Real
Estate (,,Rockcastle”) (,,tranzactia de fuziune”), si distributia in specie catre actionarii NEPI sau rascumpararea
actiunilor NEPI de la actionarii care aleg aceastd optiune, urmate de delistarea si dizolvarea administrativa
succesiva a NEPI (,,tranzactia NEPI”).

La solicitarea dvs. si in temeiul circularei, care va avea data de 9 iunie 2017, prezentam raportul nostru de asigurare
privind intocmirea informatiilor financiare pro forma ale NEPI de catre directori. Informatiile financiare pro
forma prezentate Tn paragraful 1212 si Anexa 2 din circulara constau in situatia pro forma a pozitiei financiare la
31 decembrie 2016, situatia pro forma a a rezultatului global pentru perioada de 12 luni care s-a incheiat la 31
decembrie 2016 si efectele financiare pro forma (,,Informatiile financiare pro forma ). Informatiile financiare pro
forma au fost intocmite pe baza criteriilor aplicabile specificate in Cerintele de listare ale JSE Limited (,,JSE”).

Informatiile financiare pro forma au fost intocmite de cétre directori pentru a ilustra impactul tranzactiei NEPI
asupra pozitiei financiare raportate a Societatii la 31 decembrie 2016 si performanta financiara a Societatii pentru
perioada incheiata la momentul respectiv, ca si cand tranzactia NEPI ar fi avut loc la 31 decembrie 2016, respectiv
la 1 ianuarie 2016. Tn cadrul acestui proces, au fost extrase de citre directori informatii despre situatia financiara
si performanta financiard a Societatii din situatiile financiare ale Societatii pentru anul incheiat la 31 decembrie
2016.

Responsabilitatea Directorilor

Directorii NEPI sunt responsabili pentru intocmirea, continutul si prezentarea Informatiilor financiare pro forma
pe baza criteriilor aplicabile specificate in Cerintele de listare ale JSE si descrise in paragraful 12 si Anexa 2 din
circulara. Directorii NEPI sunt de asemenea responsabili pentru informatiile financiare pe baza cérora a fost
elaborata pro forma.

Independenta noastra si controlul calitatii

Am respectat independenta si alte cerinte etice ale Codului de conduita profesionald pentru auditorii inregistrati,
emis de Consiliul Independent de Reglementare pentru Auditori (,,Codul IRBA”), care este fondat pe principii
fundamentale de integritate, obiectivitate, competenta profesionald si diligentd cuvenitd, confidentialitate si
conduitd profesionald. Codul IRBA este in concordanta cu Codul privind etica contabililor profesionisti (,,Ethics
for Professional Accountants”) (Partea A si B) al Consiliul pentru Standarde Internationale de Eticd pentru
Contabili (,, International Ethics Standards Board for Accountants”™).
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Firma aplica Standardul International privind Controlul Calitatii 1 si, In consecintd, mentine un sistem cuprinzator
de control al calitatii ce include politici si proceduri documentate privind conformitatea cu cerintele etice,
standardele profesionale si cerintele legale si de reglementare in vigoare.

Responsabilitatea contabilului independent

Responsabilitatea noastra este de a ne exprima o opinie cu privire la Informatiile financiare pro forma, respectiv
dacd acestea au fost intocmite, in toate aspectele semnificative, de catre directori in conformitate cu cele
specificate in Cerintele de listare ale JSE, potrivit procedurilor efectuate de noi. Ne-am desfasurat angajamentul
in conformitate cu Standardul International privind Misiunile de Asigurare (ISAE) 3420, Misiuni de asigurare
pentru raportarea asupra compildrii informatiilor financiare proforma incluse intr-un prospect de emisiune. Acest
standard prevede ca noi sa planificam si sa efectudm procedurile noastre pentru a obtine o asigurare rezonabild cu
privire la Informatiile financiare pro forma, respectiv daca acestea au fost Tntocmite, sub toate aspectele
semnificative, pe baza celor specificate in Cerintele de listare ale JSE.

In temeiul acestui angajament, nu suntem responsabili pentru actualizarea sau 0 noud emitere a vreunui raport sau
opinie cu privire la orice informatii financiare istorice utilizate in compilarea Informatiilor financiare pro forma,
si nici nu am efectuat, in cadrul acestui angajament, vreun audit sau vreo revizuire a Informatiilor financiare
utilizate in intocmirea Informatiilor financiare pro forma.

Dat fiind faptul cd scopul Informatiilor financiare pro forma incluse intr-o circulara este doar de a ilustra impactul
unei actiuni sau eveniment semnificativ al societatii asupra informatiilor financiare neajustate ale entitatii, ca si
cum actiunea sau evenimentul corporativ ar fi avut loc sau ar fi fost intreprins la o data anterioara aleasa in scopul
ilustrarii, nu oferim nicio asigurare ca rezultatul real al evenimentului sau al tranzactiei ar fi fost asa cum a fost
prezentat.

Un angajament de asigurare rezonabil de a raporta daca Informatiile financiare pro forma au fost intocmite in
toate aspectele semnificative, pe baza criteriilor aplicabile, implica indeplinirea procedurilor pentru a evalua daca
criteriile aplicabile utilizate n intocmirea Informatiilor financiare pro forma asigurd o bazi rezonabild pentru
prezentarea efectelor semnificative atribuibile direct actiunii sau evenimentului corporativ si pentru obtinerea de
dovezi suficiente adecvate cu privire la:

e respectivele ajustari pro forma oferd un efect adecvat criteriilor respective; si
e Informatiile financiare pro forma reflecta aplicarea corespunzitoare a acestor ajustiri la informatiile
financiare neajustate.

Procedurile noastre selectate depind de propriul nostru rationament, avand in vedere Intelegerea noastra a naturii
Societdtii, a actiunii sau evenimentului corporativ in legétura cu care au fost intocmite Informatiile financiare pro
forma si alte circumstante relevante pentru angajament.

Angajamentul nostru implica, de asemenea, evaluarea prezentarii generale a Informatiilor financiare pro forma.

Consideram ca dovezile pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a oferi o baza pentru opinia
Noastra.

Opinie

In opinia noastra, Informatiile financiare pro forma au fost intocmite, in toate aspectele semnificative, pe baza
criteriilor aplicabile specificate de Cerintele de listare ale JSE si descrise in paragraful 12 si Anexa 2 din circulara.

PricewaterhouseCoopers Inc.
Director: Victor Muguto
Auditor Tnregistrat
Sunninghill
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Anexa 4

DETALII ALE PORTOFOLIULUI DE PROPRIETATI

La 31 decembrie 2016, NEPI detinea si administra 37 de proprietati generatoare de venituri, cu doud dezvoltari in curs de constructie (dintre care una este o extindere a unei
proprietati existente) si unsprezece dezvoltari in curs de autorizare si pre-inchiriere (din care cinci sunt extensii ale proprietatilor existente).

Portofoliul total al investitiilor imobiliare NEPI, ponderat de dreptul de proprietate, a fost evaluat la aproximativ 2,7 miliarde EUR la 31 decembrie 2016.

Detaliile specifice ale proprietatilor individuale, inclusiv numele proprietatii, tipul, locatia, suprafata inchiriabila, chiria medie ponderatd pe metru patrat si evaluarea sunt

prezentate mai jos.

Ponderat de dreptul de proprietate

Evaluare

GLA Evaluare GLA (€’m) Chiria medie

Denumirea proprietitii Tip Locatia (m?) (€’m) (m?) (Nota 10) (€/m?/luni)
Super-Regional

1 Mega Mall Mall Roménia 75 200 2831 75 200 2831 20,9
Super-Regional

2 Arena Centar Mall Croatia 62 100 219,9 62 100 2199 20,5

3 Promenada Mall Lifestyle Centre Romania 39 400 176,0 39 400 176,0 23.3

4 City Park Regional Mall Romania 51 700 167,2 51 700 167,2 19.2

5 Aupark Kosice Mall Regional Mall Slovacia 33800 154,0 33800 154,0 234

6 Aupark Zilina Regional Mall Slovacia 25100 116,2 25100 116,2 26.3

7 Shopping City Timigoara Regional Mall Roménia 56 700 108,6 56 700 108,6 11,8
Super-Regional

8 Shopping City Sibiu Mall Romania 78 200 108,1 78 200 108,1 9.1

9 Iris Titan Shopping Center Community Centre  Romania 45 000 92,8 45 000 92,8 13,9

) Republica

10 Forum Usti nad Labem Regional Mall Ceha 27 800 82,7 27 800 82,7 16.5

11 Braila Mall Regional Mall Romania 55 400 74,0 55 400 74,0 9,0

12 Shopping City Deva Regional Mall Romaénia 52 200 71,1 52 200 71,1 9.8

13 Shopping City Galati Regional Mall Roménia 27 200 52,3 27 200 52,3 11.9

14 Vulcan Value Centre Community Centre  Romania 24 600 50.9 24 600 50.9 13,3
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Ponderat de dreptul de proprietate

Evaluare

GLA Evaluare GLA (€’m) Chiria medie
Denumirea proprietitii Tip Locatia (m?) (€m) (m?) (Nota 10) (€/m?/luni)
15 Ploiesti Shopping City (Nota 5) Regional Mall Roménia 45 800 89,9 22900 45,0 12,5
16 Shopping City Piatra Neamt Regional Mall Roménia 27 900 40,9 27 900 40,9 9,4
17 Kragujevac Plaza Regional Mall Serbia 21900 39,9 21900 39,9 12,6
18 Aupark Shopping Center Piestany Community Centre  Slovacia 10 300 39,6 10 300 39,6 21,0
19 Shopping City Targu Jiu Regional Mall Romania 27 100 38,9 27 100 38,9 9.9
20 Retail Park Pitesti (Nota 6) Community Centre  Roméania 39 900 38,3 24 800 38,3 12,5
21 Korzo Shopping Centrum Community Centre  Slovacia 16 100 33.6 16 100 33.6 13.2
22 Severin Shopping Center Regional Mall Romania 22 600 28.4 22 600 28.4 8.5
23 Aurora Shopping Mall Regional Mall Romania 18 000 10.8 18 000 10.8 7.4
24-30 Regional strip centres (Nota 6,8) Strip Centres Romania 85 900 31.3 25 800 31.3 8,1
Total retail 969 900 21485 871 800 2 103,6 14,6
31 Floreasca Business Park Cladiri de birouri Roménia 36 300 107,7 36 300 107,7 18.1
32 City Business Centre Cladiri de birouri Romania 47 600 96,9 47 600 96,9 13.8
33 The Lakeview Cladiri de birouri Roménia 25600 71,0 25 600 71,0 17,3
34 The Office Cluj-Napoca (Nota 5) Cladiri de birouri Romania 42 800 82,0 21 400 41,0 13,0
35 Aupark Kosice Tower Cladiri de birouri Slovacia 12 900 20.7 12 900 20.7 11.6
Total birouri 165 200 378,3 143 800 337.3 15,2
36 Rasnov Industrial Facility Industrial Romania 23 000 10.8 23000 10.8 4.6
37 Depozitul Otopeni Industrial Romania 4 800 5,0 4 800 50 9,5
Total industriale 27 800 15.8 27 800 15.8 55
TOTAL PROPRIETATI GENERATOARE DE VENITURI 1162 900 2542,6 1043 400 2 456,7 14.4

La 31 decembrie 2016, portofoliul NEPI cuprinde doud dezvoltari in curs de constructie (dintre care una este o extindere a unei proprietati existente) si unsprezece dezvoltari
in curs de autorizare si pre-inchiriere (din care cinci sunt extensii ale proprietatilor existente). Detaliile specifice ale proprietatilor individuale, inclusiv numele proprietatii,
tipul, locatia, GLA, costul pana in prezent si valoarea de piata a terenului sunt prezentate mai jos.
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Ponderat de dreptul de

proprietate

Cost la data Evaluare/Cost ~ Valoarea de

actuala la data actuala piata a

GLA (€’'m) GLA (€’'m) terenului

Denumirea proprietitii Tip Locatia (m?) (Nota 10) (m?) (Nota 10) (Nota 9)

38 Victoriei Office Dezvoltare Roménia 7600 31,9 7600 31,9 9.6

34 The Office Cluj-Napoca- Faza Il

(Nota 5) Extindere Romania 18 500 13,9 9 250 7,0 4,8

Total dezvoltari in constructie 26 100 45.8 16 850 38,9 14.4

3 Promenada Mall Extindere Romania 60 000 331 60 000 331 29.2

39 Promenada Novi Sad Dezvoltare Serbia 56 000 32,1 56 000 32,1 31,0

40 Shopping City Targu Mures Dezvoltare Romania 46 000 6.3 46 000 6.3 6.2

41 Shopping City Satu Mare Dezvoltare Roméania 28 700 10.3 28 700 10.3 8.4

42 Réamnicu Valcea Dezvoltare Roménia 27900 10.2 27900 10.2 9.3

13 Extindere Shopping City Galati Extindere Romania 21 000 9,0 21 000 9,0 7,5

Centre comerciale (Krusevac si

43-44  Sabac) Dezvoltare Serbia 18 000 4.7 18 000 4.7 4,8

8 Shopping City Sibiu Extindere Roménia 10 600 - 10 600 - -

15 Ploiesti Shopping City (Nota 5) Extindere Roménia 6 200 1,9 3100 1,0 1,6

24 Centru comercial liniar Vaslui Extindere Romania 2 800 - 2 800 - -

Total dezvoltiri in curs de autorizare si pre-inchiriere (Nota 7) 277 200 107,6 274 100 106,7 98,0

Total terenuri pentru constructie - 38,3 - 38,3 -

Ponderat de dreptul de proprietate
Evaluare

GLA Evaluare GLA (€’m) Chiria medie

Denumirea proprietitii Tip Locatia (m?) (€’m) (m?) (Nota 10) (€/m?/luni)
TOTAL DEZVOLTARI SI TERENURI PENTRU

CONSTRUCTIE 303 300 191,7 290 950 183,9 1124

TOTAL PROPRIETATI AUXILIARE (Nota 8) 33 400 15,6 33 400 15,6 -
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Ponderat de dreptul de proprietate

Evaluare
GLA Evaluare GLA (€’m) Chiria medie
Denumirea proprietitii Tip Locatia (m?) (€m) (m?) (Nota 10) (€/m?/luni)
TOTAL PROPRIETATI 1499 600 27499 1367 750 2 656,2 -

Note:

1. Toate proprietatile au fost evaluate la 31 decembrie 2016.

2. Toate proprietitile vor fi cedate catre NEPI Rockcastle, intrAnd 1n vigoare la data implementarii fuziunii.

3. Intrucat proprietatile sunt achizitionate efectiv de NEPI Rockcastle prin achizitionarea intregului capital social emis al filialelor detinute in mod direct de NEPL nu a
fost atribuit niciun pret de achizitie per proprietate. NEPI Rockcastle va emite un numar de actiuni ordinare (determinate potrivit raportului de schimb in termenii
acordului de contributie) cdtre actionarii NEPI sub forma de plata definitiva pentru activele si pasivele NEPI.

4. Proprietatile au fost evaluate de Michael Edwards, MRICS, si Rupert Dodson, FRICS, ambii evaluatori profesionisti independenti inregistrati la Institutul Regal al
Evaluatorilor Acreditati (,,The Royal Institution of Chartered Surveyors”).

5. Grupul detine o participatie de 50% in Ploiesti Shopping City (in parteneriat cu Carrefour) si in The Office Cluj-Napoca (in parteneriat cu Ovidiu Sandor, un dezvoltator
de birouri roman cu experientd).

6. Pitesti Retail Park si centrele regionale strip (7 centre) fac parte din complexe de retail mai mari. Restul de GLA este detinut de terti.

7. GLA a dezvoltarilor aflate in curs de autorizare si nainte de Inchiriere depinde de obtinerea autorizatiilor.

8. Detalii complete despre centrele regionale strip si despre proprietatile care nu sunt principale sunt prevazute in Anexa 9 la prospect.

9. Valoarea de piata a terenurilor pentru care urmeaza sa se dezvolte o extindere a fost prezentata atunci cand aceasta a fost evaluata separat de un evaluator independent
inregistrat. in cazul in care nu este indicata nicio valoare, aceasta a fost incorporata in evaluarea proprietitii relevante generatoare de venituri.

10.  Valoarea justd a proprietatilor de investitii in folosinta si valoarea justd a terenurilor incluse in proprietitile de investitii in curs de dezvoltare este determinatd semestrial

de evaluatori independenti externi, care sunt membri ai Institutului Regal al Evaluatorilor Acreditati, cu calificari corespunzatoare si recunoscute. Proprietatile de
investitii in curs de dezvoltare, excluzand terenurile, sunt recunoscute la cost.
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Anexa 5

PARTICIPATIILE DIRECTORILOR iN ROCKCASTLE

Tabelul de mai jos prezinta participatiile directorilor si ale asociatilor directorilor NEPI in Rockcastle la ultima

data aplicabila.

Director

Beneficiar

Direct

Indirect

Asociati

Total

%

Dan Pascariu

Alex Morar

Mirela Covasa

Antoine Dijkstra
Desmond de Beer
Jeffrey Zidel

Michael Mills

Nevenka Pergar

Robert Reinhardt Emslie
Andries de Lange

14 841 057
2 354 893

4 432 660

14 841 057
2 354 893

4 432 660

1,54
0,24

0,46

Total

21 628 610

21 628 610

2.24
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Anexa 6

CONTRACTE SEMNIFICATIVE

Mai jos sunt prezentati termenii esentiali ai tuturor contractelor semnificative incheiate de NEPI sau de filialele

sale, respectiv:

(i) contractele incheiate in alt mod decat in cursul desfasurarii obisnuite a activitatii, fie in termen de doi ani
Thainte de data prezentei circulare, fie in orice alt moment si care contin o obligatie sau o decontare care este
sau poate fi semnificativa pentru societate sau pentru filialele sale la ultima data aplicabila; si

(if) contractele care sunt considerate altfel semnificative de catre societate.

Trimiterea la un ,,contract” va fi o trimitere la contractul specific in temeiul caruia sunt detaliati termenii, dupa
cum este necesar in functie de context.

34. CONTRACTUL CADRU

Rezumatul contractului-cadru incheiat intre NEPI si Rockcastle la 13 decembrie 2016, cu modificarile

ulterioare.

34.1.  Finalizarea tranzactiei de fuziune este conditionatd de indeplinireca sau de renuntarea la
urmatoarele conditii:

34.1.1.

34.1.2.

34.1.3.

34.14.

34.1.5.

34.1.6.

34.1.7.

34.1.8.

tranzactia de fuziune va fi aprobatd de toate autoritatile de concurenta relevante,
fie neconditionat, fie sub rezerva unor conditii acceptabile atat pentru NEPI, cat si
pentru Rockcastle sau considerarea ca tranzactia de fuziune a fost aprobata sau ca
nu necesita aprobare, astfel incat tranzactia de fuziune sa poata fi implementata;

toate celelalte acorduri de reglementare necesare in legaturd cu tranzactia de
fuziune in orice jurisdictie au fost obtinute;

toate aprobarile actionarilor si ale consiliului cu privire la tranzactia de fuziune au
fost obtinute, fie in ceea ce priveste orice lege aplicabila, normele oricarei burse
de valori mobiliare recunoscute sau altfel;

toate acordurile, renuntarile si scutirile necesare in conformitate cu facilitatile de
finantare NEPI si Rockcastle au fost primite, dupd cum este necesar pentru
finalizarea tranzactiei de fuziune;

niciun drept de evaluare nu a fost exercitat sau alte actiuni intreprinse care ar putea
impiedica finalizarea tranzactiei de fuziune;

toate acordurile tertilor in toate jurisdictiile relevante au fost primite, astfel cum
poate fi necesar pentru finalizarea tranzactiei de fuziune;

listarea capitalului social NEPI Rockcastle emis pe JSE si pe Euronext Amsterdam
a fost aprobata oficial de catre autoritatile competente; si

nici NEPI, nici Rockcastle nu au notificat in scris celeilalte parti ca nu doresc sa
continue cu tranzactia de fuziune, in cazul in care a intervenit orice aspect, fapta
sau circumstanta care are sau ar putea avea un efect negativ semnificativ asupra
conditiei financiare, legale sau comerciale a NEPI Rockcastle, grupului NEPI sau
grupului Rockcastle.

34.2.  Numarul de actiuni care vor fi emise de NEPI Rockcastle in conformitate cu termenii acordului
de contributie va fi stabilit pe baza unui raport de schimb de actiuni de 4,7 (patru virgula sapte)
actiuni Rockcastle existente pentru fiecare 1 (o) actiune NEPI existenta. Raportul de schimb este
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34.4.

34.5.

34.6.

34.7.
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o expresie a valorii relative agreate a grupului NEPI si a grupului Rockcastle. Acordul privind
raportul de schimb a fost stabilit pe baza urmatoarelor informatii si premise:

34.2.1. toate informatiile disponibile public cu privire la fiecare dintre parti;

34.2.2. numarul de actiuni NEPI si Rockcastle in circulatie la data semnarii; si

34.2.3. anumite informatii care nu sunt publice care au fost schimbate intre parti in acest
scop.

La sau Tnainte de data implementarii a fuziunii, fiecare dintre NEPI si Rockcastle va achizitiona
de la Cornelius Eduard Cassell, fiind singurul actionar inregistrat al NEPI Rockcastle, in
conformitate cu raportul de schimb, numarul relevant de actiuni existente (,,actiunile existente”),
reprezentand impreund 100% din capitalul social al NEPI Rockcastle. Pentru a facilita acest lucru,
NEPI si Rockcastle, in masura In care este necesar, il vor instrui pe DI Cassell sa majoreze
capitalul social autorizat al societatii i sd emita un numar minim de actiuni noi varsate ca valoare
nominala care poate fi achizitionat de NEPI si Rockcastle in aceleasi proportii in care actiunile
NEPI Rockcastle vor fi emise de NEPI Rockcastle cétre actionarii NEPI si, respectiv, actionarii
Rockecastle, in conformitate cu acordul de contributie, fara a transfera fractiuni de actiuni.

Finalizarea cedarii NEPI si a cedarii echivalente Rockcastle va avea loc la data care va interveni
la trei zile lucratoare de la data la care ultima conditie care trebuie Indeplinita sau la care se poate
renunta este Indeplinitd sau renuntatd. La finalizare, NEPI, Rockcastle si NEPI Rockcastle vor
implementa acordul de contributie.

In orice moment inainte de data implementarii fuziunii, oricare dintre parti (prima parte) poate,
printr-o notificare in scris adresata celeilalte parti, sa opteze sa rezilieze acest acord, in cazul in
care cealaltd parte incalcd in mod semnificativ obligatiile care 1i revin in ceea ce priveste
demersurile care trebuie intreprinse in asteptarea finalizarii tranzactiei de fuziune sau in cazul
incélcarii semnificative a garantiilor acordate de aceasta, cu exceptia cazului in care o astfel de
incdlcare este remediata inainte de data la care altfel ar avea loc finalizarea tranzactiei de fuziune.

NEPI si Rockcastle se angajeaza fiecare sa initieze, cdt mai curdnd posibil, dupa data
implementarii fuziunii:

34.6.1. listarea NEPI Rockcastle pe JSE si pe Euronext Amsterdam;

34.6.2. in cazul NEPI, sub rezerva satisfactiei consiliului NEPI, pe motive rezonabile, ca
testul de solvabilitate prevazut in sectiunea 49 din Legea societatilor IOM va fi
indeplinit imediat dupad aceste distributii, sa aprobe distributiile prin (a) o
distributie in specie realizatd sub forma de restituire de capital, si/sau (b) o
distributie in specie declarata drept dividend si / sau (c) o rascumparare a actiunilor
de la actionarii NEPI, distributii care vor cuprinde transferul de catre NEPI catre
actionarii sai de drepturi asupra actiunilor NEPI Rockcastle si notificarea prin e-
mail catre NEPI Rockcastle pentru a o informa ca NEPI a transferat drepturile
asupra actiunilor NEPI Rockcastle catre actionarii sai; si

34.6.3. in cazul Rockcastle, si aprobe distributiile prin (a) o distributie in specie realizati
sub forma de dividende si (b) o distributie in specie realizata sub forma de restituire
de capital, distributii care vor cuprinde transferul de cétre Rockcastle citre
actionarii sa a drepturilor sale asupra actiunilor NEPI Rockcastle si notificarea prin
e-mail catre NEPI Rockcastle pentru a o informa cd Rockcastle si-a transferat
drepturile asupra actiunilor NEPI Rockcastle catre actionarii sai.

De asemenea, NEPI si Rockcastle se angajeaza fiecare:

34.7.1. sa finalizeze distributiile si listarile avute in vedere mai sus, in conformitate cu
legislatia aplicabila, cat mai repede posibil, dar in orice caz in termen de doud luni
de la data implementarii fuziunii, fara a aduce atingere masurilor luate sau initiate
Tnainte de data implementarii fuziunii;
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34.7.2. sd se asigure ca nu mai tarziu de prima zi lucratoare dupa primirea de catre NEPI
Rockcastle a ultimului e-mail prevazut in paragrafele 1.6.2 si 1.6.3 de mai sus
(,,data emiterii actiunilor”), consiliul de administratie al NEPI Rockcastle adoptd
o rezolutie pentru inregistrarea actionarilor respectivi ai NEPI sau a persoanelor
desemnate ale acestora si a actionarilor respectivi ai Rockcastle sau a persoanelor
desemnate ale acestora ca membri ai NEPI Rockcastle si ca detindtori ai actiunilor
NEPI Rockcastle care le-au fost emise;

34.7.3. sa se asigure ca la data emiterii actiunilor:
34.7.3.1. NEPI Rockecastle aloca si emite, creditate ca fiind varsate integral:

34.7.3.1.1.  numarul de actiuni noi NEPI Rockcastle, astfel cum
este determinat pe baza raportului de schimb (avand
in vedere actiunile existente dobandite de NEPI in
conditiile contractului-cadru) catre actionarii NEPI
n conformitate cu dreptul acestora;

34.7.3.1.2.  numarul de actiuni noi NEPI Rockcastle, astfel cum
este determinat pe baza raportului de schimb (avand
in vedere actiunile existente dobandite de
Rockcastle in conditiile contractului-cadru) cétre
actionarii Rockcastle in conformitate cu dreptul
acestora;

34.7.3.1.3.  daca se aplica, certificatele de actiuni sunt emise de
NEPI Rockcastle actionarilor NEPI pentru actiunile
NEPI Rockcastle aferente acestora si actionarilor
Rockcastle pentru actiunile NEPI Rockcastle
aferente acestora.

34.7.3.14. NEPI Rockcastle rascumpard actiunile existente
detinute de NEPI si Rockcastle la valoarea lor
nominala.

NEPI si Rockcastle recunosc si sunt de acord ca nicio revendicare in temeiul niciunei garantii
acordate de cealaltd parte nu poate fi adusd impotriva acelei parti dupa ce consiliul de
administratie al partii respective a aprobat distributiile relevante in specie si rascumparare.

Acord de contributie

Rezumatul acordului de contributie care urmeaza a fi incheiat intre NEPI, Rockcastle si NEPI Rockcastle
la data implementarii fuziunii, pentru a finaliza si implementa tranzactia de fuziune.

35.1.

35.2.

NEPI va vinde si NEPI Rockcastle va cumpara toate activele detinute de NEPI la data
implementarii fuziunii, incluzénd, dupa caz (i) actiunile detinute de NEPI direct in grupul séu;
(i) soldul de numerar al NEPI, (iii) drepturile de proprietate intelectuala detinute de NEPI, (iv)
orice valori mobiliare cotate la bursa detinute in mod direct de NEPI, (v) beneficiile si drepturile
NEPI potrivit tuturor contractelor, ofertelor, comenzilor, angajamentelor, acordurilor sau
instrumentelor similare incheiate de cdtre NEPI, indiferent dacé acestea sunt obligatorii din punct
de vedere juridic sau fac obiectul vreunui litigiu sau daca obligatiile lor principale au fost
indeplinite inainte de data implementari fuziunii; (vi) creantele NEPI in cadrul imprumuturilor
acordate de NEPI oricarei societati din grupul NEPI; (vii) datoriile NEPI in cadrul imprumuturilor
acordate de o societate din grupul NEPI céatre NEPI si (viii) creantele NEPI in cadrul
imprumuturilor acordate de NEPI anumitor angajati ai NEPI sau ale oricarei societati din grupul
NEPI, dar excluzand orice actiuni existente in NEPI Rockcastle detinute de NEPI (impreuna
»Activele si pasivele NEPT”).

Rockcastle va vinde si NEPI Rockcastle va cumpara toate activele detinute de Rockcastle la data
implementarii fuziunii, incluzand, dupa caz (i) actiunile detinute de NEPI direct in grupul sau;
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(i) soldul de numerar al Rockcastle, (iii) drepturile de proprictate intelectualda detinute de
Rockeastle, (iv) orice valori mobiliare cotate la bursa detinute in mod direct de Rockcastle, (v)
beneficiile si drepturile Rockcastle potrivit tuturor contractelor, ofertelor, comenzilor,
angajamentelor, acordurilor sau instrumentelor similare incheiate de cdtre Rockcastle, indiferent
dacé acestea sunt obligatorii din punct de vedere juridic sau fac obiectul vreunui litigiu sau daca
obligatiile lor principale au fost indeplinite inainte de data implementari fuziunii; (vi) creantele
Rockcastle in cadrul imprumuturilor acordate de Rockcastle oricarei societati din grupul
Rockcastle; (vii) datoriile Rockcastle Tn cadrul imprumuturilor acordate de o societate din grupul
Rockeastle catre Rockcastle si (viii) creantele Rockcastle n cadrul imprumuturilor acordate de
Rockcastle anumitor angajati ai Rockcastle sau ale oricarei societati din grupul Rockcastle, dar
excluzand orice actiuni existente in NEPI Rockcastle detinute de Rockcastle (impreuna ,,Activele
si pasivele Rockcastle”).

Pretul de achizitie al activelor si pasivelor NEPI va fi satisfacut prin emiterea dreptului de a primi
numdrul de actiuni ordinare NEPI Rockcastle, astfel cum a fost determinat in baza raportului de
schimb (avand in vedere actiunile existente achizitionate de NEPI in conditiile contractului-
cadru). in mod asemanitor, pretul de achizitie al activelor si pasivelor Rockcastle va fi satisfacut
prin emiterea dreptului de a primi numarul de actiuni ordinare NEPI Rockcastle, astfel cum a fost
determinat Tn baza raportului de schimb (avind in vedere actiunile existente achizitionate de
Rockeastle in conditiile contractului-cadru).

Drepturile de a primi actiuni NEPI Rockcastle, asa cum este avut in vedere in paragraful 2.3 de
mai sus, pot fi transferate, fungibile, divizibile in mod liber pentru fiecare actiune NEPI
Rockeastle si pot fi transferate pentru fiecare si orice numar de actiuni NEPI Rockcastle.

incepand cu data implementarii fuziunii si in masura in care pasivele respective nu au fost
transferate efectiv catre NEPI Rockcastle, NEPI Rockcastle:

35.5.1. este responsabila pentru toate pasivele NEPI si Rockcastle;

35.5.2. va plati cu promptitudine, la momentul scadentei, toate pasivele NEPI si
Rockcastle;

35.5.3. va despagubi si va exonera pe NEPI si Rockcastle, la cerere, pentru fiecare

pierdere, raspundere si cost pe care NEPI sau Rockcastle, dupa caz, le intdmpina
ca urmare a neindeplinirii de catre NEPI Rockcastle a obligatiilor sale prevazute
de paragrafele 2.5.1 si 2.5.2 de mai sus si pentru orice alta raspundere care decurge
din sau in legdtura cu dreptul de proprietatea asupra sau utilizarea activelor NEPI
si/sau a activelor Rockcastle dupa transferul acestor active catre NEPI Rockcastle,
dar excluzand orice raspundere a NEPI sau Rockcastle care decurg din garantiile
acordate potrivit acordului de contributie;

35.5.4. va Indeplini toate obligatiile NEPI si Rockcastle dupa data de implementare a
fuziunii, in baza oricdrui contract (in afard de plata obligatiilor mentionate in
paragraful 2.5.2), in conformitate cu termenii contractului respectiv; si

35.5.5. va despagubi si va exonera NEPI si Rockcastle, la cerere, pentru fiecare pierdere,
raspundere si cost pe care NEPI sau Rockcastle, dupa caz, le intdmpina ca urmare
a Indeplinirii de catre NEPI Rockcastle a obligatiilor NEPI sau Rockcastle, dupa
caz, potrivit oricarui contract (asa cum se mentioneaza la punctul 2.5.4 de mai sus).

Partile pot incheia acordul de contributie numai dupa finalizarea contractului-cadru incheiat intre
NEPI si Rockcastle la 13 decembrie 2016 si, pentru a evita orice dubiu, dupa ce toate conditiile
din acordul respectiv au fost Indeplinite sau renuntate in conformitate cu termenii sai.
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NEPI

p NEW EUROPE PROPERTY INVESTMENTS PLC

New Europe Property Investments plc
(Constituita si inregistrata in Insula Man cu numarul de inregistrare 001211V)
(Inregistrati ca societate externa cu raspundere limitata in conformitate cu legile din Africa de Sud,
Numar de inregistrare 2009/000025/10)
Cod actiuni JSE: NEP  Cod actiuni BVB: NEP
ISIN: IMOOB23XCHO02
(,,NEPI” sau ,,societatea”)

NOTIFICARE CU PRIVIRE LA ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR

Acolo unde este cazul si se aplica, termenii definiti in circulara la care este anexata prezenta notificare cu privire
la adunarea generala extraordinard, au aceeasi semnificatie in prezenta notificare cu privre la adunarea generala
extraordinara si, in special, in rezolutiile expuse mai jos.

Se instiinteaza prin prezenta ca o adunare generald extraordinara a actionarilor NEPI va avea loc la ora 9:00 BST
(10:00 ora Africii de Sud) (11:00 ora Romaniei), in data de 6 iulie 2017, la sediul societatii, la etajul 2, Anglo
International House, Lord Street, Douglas, Insula Man IM1 4LN, pentru ca actionarii sa ia In considerare si, daca
vor considera oportun, sa aprobe cu sau fara modificéri rezolutiile expuse mai jos.

Actionarii sunt invitati sa consulte circulara, care expune informatii si materiale explicative de care acestia ar
putea avea nevoie pentru a stabili daca s participe sau nu la adunarea generala extraordinard si s voteze pentru
rezolutiile expuse mai jos.

Orice persoand (fie ca este un actionar al societatii sau nu) poate fi numitd pentru a actiona ca imputernicit.
Depunerea unui document de imputernicire nu va impiedica un actionar sd participe si sd voteze personal la
adunarea generala extraordinara pentru care este desemnat imputernicitul sau la orice améanare a acesteia.

Cu exceptia rezolutiei speciale 2 si a rezolutiei speciale 3 (a caror adoptare, pentru evitarea oricarei indoieli, nu
este o conditie pentru validitatea niciunei alte rezolutii), rezolutiile expuse in prezenta notificare cu privire la
adunarea generala extraordinara sunt inter-dependente si sunt supuse, de asemenea, fiecare, indeplinirii sau, daca
se aplica, renuntarii la conditiile prealabile pentru tranzactia de fuziune, astfel cum sunt expuse in paragraful 6 al
circularei, cu exceptia oricarei conditii prealabile care se refera la adoptarea rezolutiei respective.

Informatii importante cu privire la primirea actiunilor NEPI Rockcastle

In conformitate cu legislatia din Insula Man, actionarii NEPI nu vor detine un titlu de proprietate inregistrat asupra
actiunilor NEPI Rockcastle pe care le primesc potrivit tranzactiei de fuziune. Actiunile NEPI Rockcastle vor fi in
schimb predate actionarilor NEPI sub forma de drepturi la valori mobiliare dematerializate care reprezinta
proprietatea efectiva asupra actiunilor respective. Trimiterile din acest document la actiunile NEPI Rockcastle
primite sau emise in temeiul tranzactiei de fuziune sau al oricarei participatii in NEPI Rockcastle ca urmare a
listarii pe bursele JSE si Euronext vor trebui, prin urmare, citite ca trimitere la o primire, emitere sau detinere de
drepturi la valori mobiliare dematerializate care reprezintd proprietatea efectivd asupra actiunilor NEPI
Rockeastle, si nu ca titlu de proprietate inregistrat asupra actiunilor NEPI Rockcastle.

Toate actiunile NEPI Rockcastle vor fi inregistrate in numele uneia sau ambelor companii, respectiv PLC
Nominees sau Euroclear Nederland, pentru si in numele actionarilor. Actiunile NEPI Rockcastle tranzactionate
pe JSE vor fi transferate in conformitate cu regulile Strate, iar cele tranzactionate pe Euronext Amsterdam vor fi
transferate Tn conformitate cu regulile Euroclear Nederland.

Detaliile specifice cu privire la modalitatea in care actiunile NEPI Rockcastle vor fi transferate actionarilor NEPI
care au dreptul la acestea, in ceea ce priveste distributiile si rascumpararea, sunt expuse in paragrafele 3 si 4 din
sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din Circulara.
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Date importante de retinut

Actionarii din registrul de actiuni din Africa de Sud

2017
Ultima zi de tranzactionare pe JSE pentru a fi eligibil pentru a participa la si a
vota la adunarea generala extraordinara Joi, 29 iunie
Data inregistrarii pentru a vota la adunarea generald extraordinari® (,data
inregistrarii pentru votare”) Marti, 4 iulie
Ultima zi de depunere a formularelor de procurd pentru adunarea generald
extraordinara la Agentul de transfer din Africa de Sud, cel tarziu pand la ora
10:00 Marti, 4 iulie
Adunarea generala extraordinara a actionarilor la ora 10:00 Joi, 6 iulie
Rezultatele adunarii generale extraordinare publicate pe SENS Joi, 6 iulie
Rezultatele adunarii generale extraordinare publicate in presa Vineri, 7 iulie
Note
1. Potrivit reglementarii 22 din Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din 2006 (SD 743/06), societatea
precizeaza ca pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generala extraordinara (si, de asemenea, in
scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are dreptul sd participe si sd voteze le poate exprima), o
persoand trebuie sa fie inscrisa in registrul actionarilor societtii cel tarziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017, nu
mai tarziu de 48 de ore Tnainte de ora stabilita pentru inceperea adunarii. Modificarile inscrierilor din registru dupa ora
si data de inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricérei persoane de a participa si de a
vota la adunarea generala extraordinara.
2. Toate datele si orele din prezenta circulara sunt date si ore locale in Africa de Sud. Datele si orele de mai sus se pot
modifica. Orice modificare va fi publicatd pe SENS si in presa.
3. Actionarii sunt invitati sa consulte pagina 15 din circulara pentru informatii cu privire la actiunea pe care trebuie sa o
intreprinda acestia.
4. Transferurile de actiuni intre toate sub-registrele nu pot avea loc dupa ziua de marti, 11 iulie 2017
5. Certificatele de actiuni nu pot fi dematerializate sau rematerializate dupa ziua de marti, 11 iulie 2017

Actionarii inregistrati in Romdnia

2017
Ultima zi de tranzactionare pe BVB pentru a fi eligibil pentru a participa la si a
vota la adunarea generala extraordinara Vineri, 30 iunie
Data inregistririi pentru a vota la adunarea generald extraordinari’® (,,data
inregistrari pentru votare”) Marti, 4 iulie
Ultima zi de depunere a formularelor de procurd pentru adunarea generald
extraordinara la Secretarul Societatii, cel tarziu pana la ora 11:00 Marti, 4 iulie
Adunarea generala extraordinara a actionarilor la ora 11:00 Joi, 6 iulie
Rezultatele adunarii generale extraordinare publicate pe site-ul BVB Joi, 6 iulie

Note

Potrivit reglementarii 22 din Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din 2006 (SD 743/06), societatea
precizeaza ca pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generald extraordinara (si, de asemenea, in
scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are dreptul sa participe si sa voteze le poate exprima), o
persoand trebuie sa fie nscrisa in registrul actionarilor societtii cel tarziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017, nu
mai tarziu de 48 de ore inainte de ora stabilitd pentru inceperea adundrii. Modificarile inscrierilor din registru dupa ora
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si data de inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricérei persoane de a participa si de a
vota la adunarea generala extraordinara.

7. Toate datele si orele din prezenta circulara sunt date si ore locale in Romania. Datele si orele de mai sus se pot modifica.
Orice modificare va fi publicati pe site-ul BVB.

8. Actionarii sunt invitati s consulte pagina 15 din circulard pentru informatii cu privire la actiunea pe care trebuie sd o
intreprinda acestia.

9. Transferurile de actiuni intre toate sub-registrele nu pot avea loc dupa ziua de marti, 11 iulie 2017.

10. Certificatele de actiuni nu pot fi dematerializate sau rematerializate dupa ziua de marti, 11 iulie 2017

Actionarii din registrul din Marea Britanie

2017
Data inregistririi pentru a vota la adunarea generald extraordinari' (,,data
inregistrari pentru votare”) Marti, 4 iulie
Ultima zi de depunere a formularelor de procura pentru adunarea generala
extraordinara la Secretarul Societatii, cel tarziu pana la ora 9:00 Marti, 4 iulie
Adunarea generala extraordinara a actionarilor la 9:00 Joi, 6 iulie

Note

11. Potrivit reglementarii 22 din Regulamentul privind valorile mobiliare necertificate din 2006 (SD 743/06), societatea
precizeaza ca pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generala extraordinara (si, de asemenea, in
scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are dreptul sa participe si sa voteze le poate exprima), o
persoana trebuie sa fie inscrisa in registrul actionarilor societitii cel tirziu la ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017, nu
mai tarziu de 48 de ore Tnainte de ora stabilitd pentru inceperea adundrii. Modificarile inscrierilor din registru dupa ora
si data de Inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricarei persoane de a participa si de a
vota la adunarea generala extraordinara.

12. Toate datele si orele mentionate mai sus sunt date si ore locale in Marea Britanie. Datele si orele de mai sus se pot
modifica. Orice modificare va fi publicata pe SENS si pe site-ul BVB.

13. Actionarii sunt invitati s consulte pagina 15 din circulard pentru informatii cu privire la actiunea pe care trebuie sd o
intreprinda acestia.

14. Transferurile de actiuni intre toate sub-registrele nu pot avea loc dupa ziua de marti, 11 iulie 2017.

15. Certificatele de actiuni nu pot fi dematerializate sau rematerializate dupa ziua de marti, 11 iulie 2017.
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REZOLUTIA 1: APROBAREA TRANZACTIEI NEPI

,»3-a hotdrat, 1n termenii sectiunilor 9.20(a) si 10.4(e) din Cerintele de listare ale JSE, ca tranzactia NEPI, astfel
cum este detaliata in Sectiunea Unu a circularei, cuprinzand:

1. vanzarea de catre NEPI a tuturor activelor si pasivelor sale, inclusiv 100% din dreptul sdu de proprietate
asupra tuturor filialelor subiacente (excluzand insa orice actiuni NEPI Rockcastle detinute de NEPI)
citre NEPI Rockeastle, Tn schimbul dreptului de a primi un numar de actiuni NEPI Rockcastle noi
emise catre NEPI stabilit pe baza raportului de schimb (,,swap ratio”);

2.  transferul drepturilor asupra actiunilor NEPI Rockcastle catre actionarii NEPI, in functie de alegerea
actionarilor NEPI de a primi drepturile respective, in oricare dintre urmatoarele modalitati:

(i) potrivit unei distributii in specie realizata de NEPI sub forma de restituire de capital;
(if) potrivit unei distributii in specie declaratd de NEPI sub forma de dividende; sau

(iii) cu decontarea contravalorii pentru rrascumpararea de catre NEPI a tuturor actiunilor NEPI
detinute de actionarii respectivi, dar numai dacd actionarii respectivi nu au ales sa
primeasca distributia sub forma de dividende;

dupa care, Consiliul de administratie va autoriza distributia in specie sub forma de restituire de capital,
va declara distributia in specie sub forméd de dividende si va implementardscumpdrarea, iar pentru
decontarea acestora, NEPI Rockcastle va emite actiuni NEPI Rockcastle catre actionarii NEPI, astfel
incat acestia sa primeasca 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI detinuta la data
inregistrarii;

3. listarea intregului capital social emis al NEPI Rockcastle pe Piata Principala a JSE si pe Euronext
Amsterdam; si

4.  delistarea NEPI de pe JSE si (ulterior aprobarii BVB $iASF) de pe BVB si dizolvarea administrativa
ulterioara a NEPI,

toate acestea in baza celor descrise in circulara cétre actionarii NEPI, la care este anexatd o copie a prezentei
notificari cu privire la adunare generald extraordinara, va fi si este autorizatd prin prezenta.”

in vederea adoptarii rezolutiei 1, este necesara sustinerea unei majorititi care sa depaseasca 50% din drepturile de
vot exercitate cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generala
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia 1. Drepturile de vot controlate de Rockcastle, partea asociata, si asociatii sai nu vor fi luate in considerate
in stabilirea rezultatului rezolutiei 1, chiar daca vor fi luate in considerare pentru stabilirea cvorumului necesar.
Cu toate acestea, este de remarcat faptul ca, la ultima data aplicabila, nici Rockcastle, nici vreun asociat al
Rockcastle nu detinea nicio actiune in NEPI.

REZOLUTIA SPECIALA 1: DISTRIBUTIA IN SPECIE SUB FORMA DE RESTITUIRE DE CAPITAL

,».3-a hotdrat, In termenii sectiunii 5.85(c) din Cerintele de listare ale JSE, In urma alegerilor actionarilor conform
paragrafului 5.8 din circulara la care este anexatd o copie a prezentei notificari cu privire la adunare general
extraordinara, daca consiliul de administratie autorizeaza catre actionarii NEPI o distributie in specie sub forma
de restituire de capital, facuta exclusiv din alte surse decat din rezultatul reportat, inclusiv din orice suma descrisa
ca fiind o prima de emisiune, aceasta distributie va fi si este autorizata prin prezenta si va fi indeplinita integral
prin transferarea catre actionarii NEPI a dreptului de a primi 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune
NEPI detinuta la data inregistrarii.”

In vederea adoptarii rezolutiei speciale 1, este necesara sustinerea a cel putin 75% din drepturile de vot exercitate
cu privire la rezolutie de catre actionarii prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generala extraordinara.
Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru rezolutia
speciala 1.
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REZOLUTIA SPECIALA 2: VALORIFICAREA REZERVELOR
,»S-a hotarat ca:
(@) articolul 140 (Rezerve) din actul constitutiv al NEPI va fi eliminat si inlocuit cu urmatorul text:

,» Consiliul de administratie poate, in orice moment, sa transfere din rezultatul reportat sau din orice alte
rezerve ale Societatii in conturile de capitaluri privind prima de emisiune sau orice alte rezerve similare,
sumele pe care le considera oportune”; si

(b) ca drept urmare consiliul de administratie va fi si este autorizat prin prezentul s transfere din rezultatul
reportat sau din orice alte rezerve in conturile de capitaluri privind prima de emisiune sau orice alte
rezerve similare, orice suma care ar putea fi necesara pentru a indeplini alegerile actionarilor NEPI de a
primi distributia in specie sub forma de restituire de capital sau de a participa la rascumparare in termenii
paragrafului 5.8 ai circularei la care este anexatd o copie a prezentei notificari cu privire la adunarea
generald extraordinara.”

in vederea adoptarii rezolutiei speciale 2, este necesara sustinerea a cel putin 75% din drepturile de vot exercitate
cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generald
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia speciala 2.

REZOLUTIA SPECIALA 3: REDUCEREA VALORII NOMINALE
,»S-a hotarat ca:
(@) articolul 11 din actul constitutiv al NEPI va fi modificat dupa cum urmeaza:

(M elimindnd urmatoarele cuvinte: "In mdsura in care actiunile din capitalul Societdtii cuprind
actiuni cu o valoare nominald, Societatea, in adunare generald, poate, la anumite intervale de
timp, prin rezolutie; si

(i) inlocuind cuvintele respective cu urmitoarele: "In mdsura in care actiunile din capitalul
Societdtii cuprind actiuni cu o valoare nominald, si sub rezerva articolului 65.1 (daca este
cazul) si obtinerii acordului prealabil al actionarilor prin rezolutie, in adunarea generald,
Societatea poate, la anumite intervale de timp, prin rezolutia Directorilor, si

(b) potrivit articolului 11, consiliul va fi si este autorizat prin prezenta sa re-desemneze, sa re-denomineze
sau sd transforme, total sau partial, capitalul social al NEPI in actiuni cu o valoare nominala mai mica,
in masura in care considera ca este necesar sau de dorit in legatura fie cu distributiile in specie avute in
vedere in paragraful 5.7 si/sau cu rascumpdrarea avutd in vedere in paragraful 5.8 din circulara catre
actionarii NEPI la care este anexatd o copie a prezentei notificari cu privire la adunarea generald
extraordinard, si ca actul constitutiv al NEPI va fi modificat pentru a reflecta aceasta re-desemnare,
redenumire sau conversie in masura in care acest lucru este autorizat de catre consiliu.”

In vederea adoptarii rezolutiei speciale 3, este necesara sustinerea a cel putin 75% din drepturile de vot exercitate
cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generald
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul s voteze pentru
rezolutia speciala 3.

REZOLUTIA SPECIALA 4: DISTRIBUTIA IN SPECIE SUB FORMA DE DIVIDENDE

,»3-a hotarat, In termenii sectiunii 5.85(c) din Cerintele de listare ale JSE, daca este declarata de cétre consiliul de
administratie potrivit alegerilor actionarilor NEPI in termenii paragrafului 5.8 din circulara la care este anexata o
copie a prezentei notificari cu privire la adunarea generald extraordinard, o distributie in specie sub forma de
dividende, respectiv exclusiv din rezultatul reportat, aceasta distributie va fi si este autorizatd prin prezenta si va
fi indeplinitad integral prin transferarea cétre actionarii NEPI a dreptului de a primi 1 actiune NEPI Rockcastle
pentru fiecare actiune NEPI detinuta la data inregistrarii.”
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In vederea adoptirii rezolutiei speciale 4, este necesari sustinerea a cel putin 75% din drepturile de vot exercitate
cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin Tmputernicit la adunarea generala
extraordinarad. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia speciala 4.

REZOLUTIA SPECIALA 5: MODIFICAREA DREPTURILOR ACTIONARILOR

""S-a hotarat ca, in masura in care declararea distributiei sub forma de dividende, mentionata in rezolutia speciala
4 se face doar actionarilor care au ales sa 1si primeasca actiunile de distributie NEPI Rockcastle prin dividende,
constituie o modificare a drepturilor actionarilor, o astfel de modificare a drepturilor actionarilor este si va fi
autorizatd prin prezenta si aprobata in toate privintele si ca, drept urmare, consiliul de administratie va fi autorizat
sa declare aceasta distributie in specie sub forma de dividende numai acelor actionari care aleg sd-si primeasca
actiunile de distributie NEPI Rockcastle potrivit unei distributii sub forma de dividende".

in vederea adoptirii rezolutiei speciale 5, este necesari sustinerea a cel putin 75% din drepturile de vot exercitate
cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generald
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia speciala 5.

REZOLUTIA SPECIALA 6: RASCUMPARAREA ACTIUNILOR

,»3-a hotarat, in termenii sectiunii 5.96(c) din Cerintele de listare ale JSE ca NEPI va fi si este prin prezenta
autorizata, imediat ce va fi posibil dupa data de implementare a fuziunii si inainte de distributia in specie, sa
rascumpere toate actiunile NEPI de la actionarii NEPI care au ales in mod valabil s participe la rascumparare,
rascumparare care se va realiza exclusiv altfel decat din rezultatul reportat, inclusiv din orice suma descrisa ca
fiind o prima de emisiune, in schimbul careia NEPI va transfera catre actionarii NEPI dreptul de a primi 1 actiune
NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI rascumparata.”

Directorii confirma ca dupa ce au luat in considerare efectul rascumpararii:

(i) societatea si grupul vor putea, in cursul desfasuririi normale a activitatii, sa isi plateascd datoriile pe o
perioadd de 12 luni de la data notificarii privind adunarea generala extraordinara,

(ii)  activele societatii si ale grupului vor depasi pasivele societatii si ale grupului pe o perioada de 12 luni de
la data notificarii privind adunarea generald extraordinard. in acest scop, activele si pasivele au fost
recunoscute si evaluate in conformitate cu politicile contabile utilizate in cele mai recente situatii financiare
anuale ale grupului care au fost auditate;

(iii)  capitalul social si rezervele societatii si ale grupului vor fi adecvate pentru scopurile obisnuite ale activitatii
pe o perioada de 12 luni de la data notificarii privind adunarea generala extraordinara; si

(iv)  capitalul de lucru al societitii si al grupului va fi adecvat pentru scopurile obisnuite ale activitatii pe o
perioadd de 12 luni de la data notificarii privind adunarea generala extraordinara.

In vederea adoptarii rezolutiei speciale 6, este necesara sustinerea a cel putin din 75% drepturile de vot exercitate
cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generald
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia speciala 6.

REZOLUTIA 2: DELISTAREA SI DIZOLVAREA ADMINISTRATIVA A NEPI

,.5-a hotarat ca delistarea NEPI de pe Piata Principala a JSE si a BVB, 1n baza celor descrise in circulara catre
actionarii NEPI, la care este anexatd o copie a prezentei notificari cu privire la adunarea generald extraordinara,
si dizolvarea adminstrativa ulterioard a NEPI, imediat ce va fi posibil in mod rezonabil dupa achitarea tuturor
datoriilor NEPI, vor fi si sunt autorizate prin prezenta.

In vederea adoptarii rezolutiei 2, este necesara sustinerea unei majoritati care si depaseasca 50% din drepturile de
vot exercitate cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generala
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia 2.
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REZOLUTIA 3: AUTORITATEA DE A IMPLEMENTA REZOLUTIILE

,»3-a hotarat ca orice director sau secretarul societatii NEPI va fi si este autorizat prin prezenta sa intreprinda toate
acele actiuni si sa semneze toate acele documente care sunt necesare pentru a implementa rezolutiile si rezolutiile
speciale propuse mai sus si adoptate la adunarea generald extraordinara.”

In vederea adoptarii rezolutiei 3, este necesari sustinerea unei majorititi care si depaseasca 50% din drepturile de
Vot exercitate cu privire la rezolutie de catre actionarii, prezenti personal sau prin imputernicit la adunarea generala
extraordinara. Numai actionarii reflectati in registru ca atare la data Inregistrarii votului au dreptul sa voteze pentru
rezolutia 3.

VOTAREA SI CYVORUMUL
Actionarii sunt Incurajati sa participe, sa vorbeasca si sa voteze la adunarea generala extraordinara.

Nicio activitate nu va fi efectuata in cadrul adunarii generale extraordinare, decat dacd este prezent un cvorum in
momentul in care adunarea trece la ordinea de zi, insa absenta unui cvorum nu va exclude alegerea sau numirea
unui presedinte, care nu se va considera ca facand parte din ordinea de zi a adundrii generale extraordinare. Trei
persoane indreptatite sa participe si sd voteze cu privire la activitatea care urmeaza sa fie implementata, fiecare
fiind un actionar prezent in persoand sau un imputernicit al unui actionar sau o persoana indreptatita sa participe
si sa voteze cu privire la activitatea care urmeaza sa fie implementata, fiind un actionar in masura sa exercite in
totalitate cel putin 25% din totalul drepturilor de vot care pot fi exercitate cel putin pentru un aspect care urmeaza
a fi hotarat la adunare si fiind prezent personal sau prin imputernicit, vor reprezenta un cvorum.

n cazul in care, in termen de cincisprezece minute (sau un interval mai lung de timp care nu depiseste o or,
astfel cum considera presedintele ca fiind oportun, la discretia sa absolutd) de la ora stabilitd pentru desfasurarea
unei adunari generale extraordinare, nu este prezent un cvorum sau daca in timpul unei adunari acest cvorum nu
mai este prezent, adunarea generald extraordinard va fi amanata pentru alta ora, mai tarziu, in aceeasi zi, pentru
aceeasi zi din saptdmana viitoare, la aceeasi ord si in acelasi loc, sau pentru o altd zi la ora si locul pe care
presedintele (sau, in lipsa acestuia, consiliul) le va stabili, care va fi nu mai repede de paisprezece zile si nici mai
mult de doudzeci si opt de zile de la data respectiva. In cazul in care la sedinta améanata cvorumul nu se va intruni
in termen de cincisprezece minute de la ora stabilitd pentru desfasurarea adunarii generale extraordinare, un
actionar prezent personal sau prin Imputernicit va reprezenta un cvorum. Daca acest cvorum nu este prezent sau,
in timpul adunarii generale extraordinare aminate, nu mai este prezent un cvorum, adunarea generald
extraordinara amanata se va anula. Societatea va transmite un preaviz de cel putin sapte zile calendaristice privind
orice adunare amanata din lipsa cvorumului (in cazul in care adunarea respectiva este améanatd pentru o zi care
este nu mai repede de paisprezece zile si nici mai mult de doudzeci si opt de zile de la data respectiva).

Fiecare actionar care este prezent in persoand sau prin imputernicit, la ridicarea mainilor va avea un vot si pentru
alegeri va avea un vot pentru fiecare actiune pe care o detine.

Pentru a inregistra mai eficient voturile si pentru a pune in aplicare intentiile actionarilor, votarea pentru toate
rezolutiile se va desfasura prin numdrarea voturilor.
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NOTE LA NOTIFICAREA CU PRIVIRE LA ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA

16.  Un actionar al societatii care are dreptul sd participe la adunarea generald extraordinara si sa voteze in
cadrul acesteia are dreptul sd numeasca unul sau mai multi imputerniciti pentru a participa si a vota in locul
actionarului respectiv.

17.  Unimputernicit al unui actionar nu trebuie sé fie actionar al societatii.

18.  Un formular de procura este inclus impreuna cu aceastd notificare, iar instructiunile de utilizare sunt
indicate pe formular.

19.  Formularul de procura completat si semnat in mod corespunzator trebuie s fie primit de catre Agentul de
transfer din Africa de Sud/Secretarul Societatii, dupa caz, cel tarziu cu 48 (patruzeci si opt) de ore inainte
de ora la care adunarea este programata sd inceapd. Transmiterea prin e-mail este acceptabila, astfel cum
este detaliat in formularul de procura.

20.  Completarea si restituirea unui formular de procurd nu Impiedica actionarul societatii sa participe la
adunarea generala extraordinara si sd voteze personal.

21.  Pentru a avea dreptul de a participa si de a vota la adunarea generala extraordinara (si, de asemenea, n
scopul calcularii numarului de voturi pe care o persoana care are dreptul sa participe si sa voteze le poate
exprima), o persoana trebuie sa fie Inscrisa in registrul membrilor societdtii cel tarziu pana la ora si data
inregistrarii, aceasta fiind cel tarziu cu patruzeci si opt de ore inainte de ora stabilitd pentru inceperea
adundrii generale, respectiv ora 09:00 BST, marti, 4 iulie 2017. Modificarile inscrierilor din registru dupa
ora si data de Inregistrare nu vor fi luate in considerare pentru stabilirea drepturilor oricarei persoane de a
participa si de a vota la adunarea generald extraordinara.

Din dispozitia Consiliului
New Europe Property Investments plc
9 iunie 2017

Sediul social

2" Floor, Anglo International House
Lord Street

Douglas

Insula Man, IM1 4LN
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FORMULAR DE PROCURA

Acolo unde este cazul si se aplicd, termenii definiti in circulara la care este anexat prezentul formular de procura,

au aceeasi semnificatie in prezentul formular de procura.

ACEST FORMULAR DE PROCURA ESTE REZERVAT EXCLUSIV UTILIZARII DE CATRE:

e actionarii care detin actiuni in forma dematerializata si certificate ,,in nume propriu” din registrul AS;

e toti actionarii inregistrati in Romania; si
e actionarii certificati in registrul din Marea Britanie.

Se va completa de catre actionarii mentionati mai sus, care nu pot participa la adunarea generala extraordinara a
actionarilor societatii care va avea loc la sediul societatii la sediul social al NEPI la etajul 2, Anglo International
House, Lord Street, Douglas, Insula Man IM1 4LN, la ora 9:00 BST (10:00 ora Africii de Sud) (11:00 ora
Romaniei) joi, 6 iulie 2017, sau la orice alta data si o ord suspendatd sau aménata.

Orice persoana (fie cd este un actionar al societatii sau nu) poate fi numitd pentru a actiona ca imputernicit.
Depunerea unui document de imputernicire nu va impiedica un actionar s participe si sd voteze personal la

adunarea generala extraordinara pentru care este desemnat imputernicitul sau la orice amanare a acesteia.

Formularul de procura poate fi transmis catre Agentul de transfer din Africa de Sud/Secretarul Societatii, dupa
caz, prin iTnmanare personala, posta, fax sau e-mail cel tarziu la ora 09:00 BST (10:00 ora Africii de Sud) (11:00
ora Romaniei) marti, 4 iulie 2017, astfel cum este detaliat mai jos:

Agentul de transfer din Africa de Sud
Computershare Investor Services

Proprietary Limited

in atentia: Departamentul ,Meetings” (Meetings
Department)

Rosebank Towers, 15 Biermann Avenue

Rosebank, 2196

(PO Box 61051, Marshalltown, 2107, Africa de Sud)

Secretarul Societatii

Cornelius Eduard Cassell

2" Floor, Anglo International House
Lord Street

Douglas

Insula Man, IM1 4LN

in atentia: Departamentului Actiuni Corporative
Tel: +27 11 370 5000

(disponibil intre 08:00 si 16:30 ora Africii de Sud)
Fax: +27 11 688 5238

Email: proxy@computershare.co.za

Tel: +44 (0)2031 801 547
Email: eddie@sabre-iom.com

Va rugdm sa completati detaliile de mai jos cu MAJUSCULE.
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cu adresa in

Numarul de telefon de Numarul de telefon mobil
la domiciliu

Adresa de e-mail

fiind titluarul(ii) a

actiuni NEPI, numesc/numim prin
prezenta pe:

sau in lipsa lui/ei

2.

sau in lipsa lui/ei

3. presedintele adundrii generale extraordinare

ca Tmputernicitul meu/imputernicitii mei pentru a participa si a vorbi si a vota pentru mine/noi in numele
meu/nostru la adunarea generald extraordinard si la orice aminare sau suspendare a acesteia, in vederea
considerarii si, daca va considera oportun, adoptarii, cu sau fard modificari, rezolutiilor ce vor fi propuse la
adunarea generala extraordinara, si pentru a vota cu privire la rezolutii In raport cu actiunile inregistrate in numele

meu/noastre.

Va rugam sa indicati cu un X in spatiile prevazute mai jos cum doriti sa fie exprimate voturile dvs. Dacd nu
specificati modul in care doriti sa fie exprimat vreun vot, se va considera ca ati autorizat imputernicitul dvs. s
voteze sau sd se abtind de la vot astfel cum el/ea considera oportun.

Numairul de voturi

*In favoarea

*Impotriva

*Abtinere

Rezolutia 1: Aprobarea tranzactiei NEPI

Rezolutia speciala 1: Distributiile in specie sub forma de
restituire de capital

Rezolutia speciala 2: Valorificarea rezervelor

Rezolutia speciala 3: Reducerea valorii nominale

Rezolutia speciala 4: Distributiile in specie sub forma de
dividende

Rezolutia speciald 5: Modificarea drepturilor actionarilor

Rezolutia speciald 6: Radscumpdrarea actiunilor

Rezolutia 2: Delistarea si dizolvarea administrativa a NEPI

Rezolutia 3: Autoritatea de a implementa rezolutiile
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NEPI

NEW EUROPE PROPERTY INVESTMENTS PLC

New Europe Property Investments plc
(Constituita si inregistrata n Insula Man cu numarul de inregistrare 001211V)
(Inregistrata ca societate externa cu raspundere limitata in conformitate cu legile din Africa de Sud, numar de
nregistrare 2009/000025/10)
Cod actiuni JSE: NEP Cod actiuni BVB: NEP ISIN: IM00B23XCHO02
(,,NEPI” sau ,,societatea™)

FORMULAR DE ALEGERE A DIVIDENDELOR

Acolo unde este cazul si se aplica, termenii definiti in circulara la care este anexat prezentul formular de alegere
a dividendelor, au aceeasi semnificatie in prezentul formular de alegere a dividendelor.

ACEST FORMULAR DE ALEGERE A DIVIDENDELOR ESTE REZERVAT EXCLUSIV UTILIZARIIL
DE CATRE:

e actionarii certificati in registrul din Africa de Sud;
e toti actionarii inregistrati in Romania; si
e toti actionarii din registrul din Marea Britanie.

Se va completa de catre actionarii Inregistrati mentionati mai sus, care doresc sa primeasca actiunile de distributie
NEPI Rockcastle sub forma de dividende.

Instructiuni
1. Instructiunile complete sunt prezentate in sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI"
din circulara.
Pentru fiecare actionar este necesar un formular separat de alegere a dividendelor.

Alegerea trebuie facutd in ceea ce priveste intreaga dvs. participatie in NEPI.

4. Partea A trebuie completatd de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc sd primeasca distributia sub
forma de dividende.

5. Partea B trebuie completatd de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc sa detina actiunile lor NEPI
Rockeastle 1n registrul NEPI Rockcastle din Africa de Sud si care au un cont CSDP sau de broker in Africa
de Sud.

6. Partea C trebuie completata de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc sa detina actiunile lor NEPI
Rockeastle in registrul european al NEPI Rockcastle si care au un cont de custodie sau de brokeraj in Europa
prin intermediul céruia pot detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle.

7. 1In cazul in care completati si restituiti acest formular ca mai jos, nu aveti dreptul si participati la
rascumparare.

8. Formularul de alegere a dividendelor trebuie pastrat deoarece nu vor fi difuzate copii suplimentare. Se pot
solicita copii suplimentare de la Agentul de transfer din Africa de Sud la adresele prezentate in sectiunea
,Informatii despre societate”.

9. 1In cazul in care nu furnizati detalii corecte despre un cont CSDP sau de broker in Africa de Sud sau despre
un cont de custode sau de brokeraj in Europa in spatiile prevazute mai jos, actiunile NEPI Rockcastle la care
aveti dreptul vor fi detinute 1n escrow de catre Agentul de escrow, astfel cum este detaliat in paragraful 1.2
din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulara.

w N

Formularul de alegere a dividendelor trebuie sa fie transmis Secretarilor de Transfer din AS prin e-mail la
corporate.events@computershare.co.za, pana cel tarziu la ora 11:00 BST (ora 13:00 ora Romaniei), vineri, 14
lulie 2017.

NU SE VOR ACCEPTA FORMULARE DE ALEGERE A DIVIDENDELOR INTARZIATE



125

Partea A: Se va completa de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc si primeasca distributia sub
formi de dividende.

Va rugdm sa completati detaliile de mai jos cu MAJUSCULE.

Subsemnatul/Subsemnatii

e  recunosc/recunoastem ca, potrivit tranzactiei NEPI am/avem dreptul sa primesc/primim fie o distributie in
specie realizatd de NEPI sub forma de restituire de capital, fie o distributie in specie declaratd de NEPI sub
forma de dividende, fie sa aleg sd imi/ne fie rdscumparate actiunile NEPI, pentru decontarea carora mi/ni se
va emite in cele din urma 1 actiune NEPI Rockcastle pentru fiecare actiune NEPI pe care o detin/detinem la
data inregistrarii;

e  aleg/alegem 1n mod irevocabil sa primesc/primim actiunile mele/noastre de distributie NEPI Rockcastle
potrivit unei distributii in specie sub forma de dividende pentru intreaga participatic a mea/noastra in NEPI si
in termenii si conditiile incluse in prezentul formular de alegere a dividendelor si In circulara;

e  recunosc/recunoastem ca prezentul formular de alegere a dividendelor este aplicabil numai cu privire la
actiunile NEPI pentru care sunt/suntem titular(i) inregistrat(ti) la final de program in data inregistrarii (vineri,
14 iulie 2017);

e  recunosc/recunoastem ca pentru decontarea distributiii am/avem dreptul numai la actiunile NEPI Rockcastle
cotate, platite integral, stabilite prin aplicarea raportului de schimb la numarul de actiuni NEPI detinute de
mine/noi la data inregistrarii (vineri, 14 iulie 2017);

e  recunosc/recunoastem cd, In urma acestei alegeri, nu am/avem dreptul (si prin prezentul renunt/renuntam in
mod irevocabil la) sa primim si distributia in specie realizata de NEPI sub forma de restituire de capital pentru
participatia mea/noastra in NEPI;

e  recunosc/recunoastem ca, in urma acestei alegeri, nu am/avem dreptul sa particip/participam la rdscumparare;
si

e  recunosc/recunoastem ca in cazul in care nu furnizez/furnizam detalii corecte despre un cont CSDP sau de
broker in Africa de Sud sau despre un cont de custode sau de brokeraj Tn Europa, prin intermediul caruia
pot/putem detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle, in spatiile previzute mai jos, actiunile
NEPI Rockcastle la care am/avem dreptul vor fi detinute in escrow de catre Agentul de escrow, astfel cum
este detaliat in paragraful 1.2 din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din

circulara.
Semnat in la data de 2017
Semnatura
Asistat de (unde se aplica) Semnatura
Numarul de telefon de la domiciliu: Numarul de

telefon mobil:

Adresa de e-mail:

Functia, numele complet si adresa actionarului/persoana juridici inregistrat(a)

Actionarii certificati in
registrul din AS Numarul de referinta al actionarului:

Numarul de cont la agentul de transfer (daca este cunoscut):
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Actionari in registrul din
Marea Britanie ID de participare CREST:

Cont de membru CREST:

Actionari in registrul din
Romaénia

Cod de membru broker:

Actionari individuali Cont client la broker:

Cod membru custode:

Actionari la custodele
din Romania Cont client la custodele din Romania:

Nume broker:

Actionari cu propriul
cont de broker Cont broker:

Partea B trebuie completata de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc sa detina actiunile lor NEPI
Rockcastle in registrul NEPI Rockcastle din Africa de Sud si care au un cont CSDP sau de broker in Africa
de Sud.

Vi rugam sa completati informatiile de mai jos daca detineti un cont la un broker sau CSDP si doriti ca respectivul
cont s fie creditat cu actiunile NEPI Rockcastle cotate:

Numele titularului de cont:

Numele brokerului:

Numele CSDP:

Numarul de cont al brokerului:

Numarul de cont al CSDP:

Numarul de telefon al brokerului/CSDP:

Numarul brokerului/CSDP SCA:

Vi rugim si retineti: In cazul Tn care detaliile contului furnizate de dvs. mai sus sunt incorecte sau incomplete,
nu va fi posibil sa creditam contul respectiv cu actiunile NEPI Rockcastle cotate la care aveti dreptul, caz in care
actiunile NEPI Rockcastle vor fi emise Agentului de escrow, astfel cum este detaliat suplimentar in paragraful 1.2
din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulard. Actionarii sunt invitati sa
consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulard, care expune actiunea
detaliata pe care trebuie sa o intreprinda actionarii in ceea ce priveste procedura pentru a primi actiunile NEPI
Rockcastle.

Partea C trebuie completata de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc sa detina actiunile lor NEPI
Rockcastle in registrul european al NEPI Rockcastle si care au un cont de custodie sau de brokeraj in
Europa prin intermediul caruia pot detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle.

Va rugam sa completati informatiile de mai jos daca detineti un cont la un custode sau un broker, prin intermediul
caruia puteti detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle, si doriti ca respectivul cont sa fie creditat cu
actiunile NEPI Rockcastle cotate:

Numele titularului de cont:

Numele brokerului:
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Numele custodelui:

Numarul de cont al brokerului:

Numarul de cont al custodelui:

Numarul de telefon al brokerului/custodelui:

Numarul de telefon al brokerului/custodelui SCA:

Vi rugiim si retineti: Tn cazul in care detaliile contului furnizate de dvs. mai sus sunt incorecte sau incomplete,
nu va fi posibil sa creditdim contul respectiv cu actiunile NEPI Rockcastle cotate la care aveti dreptul, caz in care
actiunile NEPI Rockcastle vor fi emise Agentului de escrow, astfel cum este detaliat suplimentar in paragraful 1.2
din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulard. Actionarii sunt invitati sa
consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulard, care expune actiunea
detaliata pe care trebuie sa o Intreprinda actionarii in ceea ce priveste procedura pentru a primi actiunile NEPI
Rockcastle.
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NOTE LA FORMULAR DE ALEGERE A DIVIDENDELOR

22.  Daca aveti indoieli cu privire la completarea acestui formular de alegere a dividendelor, va rugdm sa
consultati contabilul, consilierul juridic, bancherul, brokerul sau alt consilier profesional.

23.  Actionarii trebuie sd consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulara.
Termenii din prezentul formular de alegere a dividendelor au aceeasi semnificatie ca si in circulara, daca
nu este specificat altfel Tn context.

24.  Pentru a fi valabil, acest formular de alegere a dividendelor trebuie completat i primit in mod
corespunzator de catre Agentul de transfer din Africa de Sud in conformitate cu datele si orele de referinta
mentionate in circulara.

25.  Semnatura de pe acest formular de alegere a dividendelor a oricérei persoane care se afla in incapacitate
legala va fi insotitd de semnatura parintelui, tutorelui sau reprezentantului legal al persoanei respective,
dupa caz.

26.  NEPI isi rezerva dreptul la discretia sa, de a:

26.1.  trata drept nul (caz in care veti primi distributia in specie sub forma de restituire de capital) orice
formular de alegere a dividendelor care nu respectd termenii alegerii, orice instructiuni sau
prevederile din circulara; si

26.2.  solicita dovada autoritatii persoanei care semneaza acest formular de alegere a dividendelor, in
cazul in care o astfel de dovada nu a fost inca inaintata sau inregistrata de Agentul de transfer din
Africa de Sud.

27.  Orice modificare sau corectare a prezentului formular de alegere a dividendelor trebuie sa fie semnata in
intregime si nu doar parafata de catre semnatar(i).

28.  Persoanele care au dobandit actiuni in NEPI dupa data publicrii circularei la care este anexat prezentul
formular de alegere a dividendelor pot obtine copii ale formularului de alegere a dividendelor si a
documentului mentionat de la Sponsorul JSE, Java Capital Trustees and Sponsors Proprietary Limited, 6A
Sandown Valley Crescent, Sandton, 2196, incepand cu ziua de vineri, 9 iunie 2017 si pana vineri, 14 iulie
2017, inclusiv. Va fi, de asemenea, disponibila pe site-ul societatii (www.nepinvest.com), si pe site-ul BVB
(www.bvb.ro) incepand de vineri, 9 iunie 2017.

29. Nu se vor emite documente de primire pentru documentele depuse, cu exceptia cazului in care sunt
solicitate in mod expres. In conformitate cu cerintele JSE, agentii de primire trebuie si intocmeasca
chitante speciale de tranzactie.

30.  Semnatarilor li se poate solicita sa isi dovedeasca autoritatea sau capacitatea lor de a semna prezentul
formular de alegere a dividendelor.

31.  Tn cazul in care prezentul formular de alegere a dividendelor este semnat potrivit unei procuri, procura
respectiva sau o copie legalizata la notariat a acesteia trebuie trimisa impreuna cu acest formular de alegere
a dividendelor pentru ca Agentul de transfer din Africa de Sud sa observe, daca nu au observat deja, sau
daca a fost depus la un broker si prezentul formular poarta stampila brokerului respectiv.

32.  In cazul in care existi titulari in comun de actiuni, numai titularul al cirui nume apare primul in registru
cu privire la aceste actiuni trebuie s semneze formularul de alegere a dividendelor.

33.  Semnatura de pe acest formular de alegere a dividendelor a oricérei persoane care se afla in incapacitate
legala va fi insotitd de semnatura parintelui, tutorelui sau reprezentantului legal al persoanei respective,
dupa caz.

34.  Incazul in care actionarul este o persoani decedati, acest formular de alegere a dividendelor trebuie sa fie
insotit de o copie legalizata a scrisorii de testament, cu exceptia cazului in care documentele relevante au
fost deja depuse la Agentul de transfer din Africa de Sud sau la un broker, iar acest formular de alegere a
dividendelor poartd stampila brokerului respectiv.

35.  Un minor trebuie sa fie asistat de catre parintele sau tutorele acestuia, cu exceptia cazului in care
documentele relevante care dovedesc capacitatea sa juridicd sunt prezentate sau au fost nregistrate la
Agentul de transfer din Africa de Sud.

36.  In cazul in care prezentul formular de alegere a dividendelor nu este semnat de actionar, se va considera
ca actionarul respectiv a numit in mod irevocabil Agentul de transfer din Africa de Sud pentru a pune n
aplicare obligatiile actionarului in ceea ce priveste alegerea de a primi o distributie in specie sub forma de
dividende in numele acestuia.

37.  Toate orele indicate sunt ore locale din tara la care se refera.
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NEPI

NEW EUROPE PROPERTY INVESTMENTS PLC

New Europe Property Investments plc
(Constituita si inregistrata n Insula Man cu numarul de inregistrare 001211V)

(Inregistrata ca societate externa cu raspundere limitata in conformitate cu legile din Africa de Sud, numar de

nregistrare 2009/000025/10)
Cod actiuni JSE: NEP Cod actiuni BVB: NEP ISIN: IM00B23XCHO02
(,,NEPI” sau ,,societatea”)

FORMULAR DE ALEGERE A RASCUMPARARII SI RESTITUIRII

Acolo unde este cazul si se aplicd, termenii definiti in circulara la care este anexat prezentul formular de alegere
a rdscumpdrarii si restituirii, au aceeasi semnificatie in prezentul formular de alegere a rascumpararii si restituirii.

PREZENTUL FORMULAR DE ALEGERE A RASCUMPARARII SI RESTITUIRII ESTE REZERVAT
EXCLUSIV UTILIZARII DE CATRE ACTIONARII CARE DORESC SA PARTICIPE LA
RASCUMPARARE. ACTIONARII CARE AU DEPUS UN FORMULAR DE ALEGERE A
DIVIDENDELOR NU AU DREPTUL SA PARTICIPE LA RASCUMPARARE.

Instructiuni

1.

w

10.

11.

12.

13.

Instructiunile complete sunt prezentate in sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI"
din circulara.

Pentru fiecare actionar este necesar un formular separat de alegere a rdscumpardrii si a restituirii.

Alegerea trebuie facutd in ceea ce priveste intreaga dvs. participatie in NEPI.

Partea A trebuie completata de actionarii certificati din registrul din Africa de Sud, toti actionarii din
registrul din Marea Britanie si toti actionarii inregistrati in Romania care doresc sa participe la rascumparare.
Partea B trebuie completatd de actionarii certificati din registrul din Africa de Sud sau acei actionari care
sunt Inregistrati in Romania sau in registrul din Marea Britanie, care doresc sd detind actiunile lor NEPI
Rockeastle in registrul NEPI Rockeastle din Africa de Sud si care au un cont CSDP sau de broker deschis in
Africa de Sud.

Partea C trebuie completata de toti actionarii care au un cont la un broker sau la un CSDP in Africa de Sud.
Partea D trebuie completatd de toti emigrantii din si nerezidentii din zona monetard comund care sunt
inregistrati in registrul din Africa de Sud si care nu si-au dematerializat inca titlurile de proprietate.

Partea E trebuie completata de toti actionarii care doresc sa detina actiunile lor NEPI Rockcastle 1n registrul
european al NEPI Rockcastle si au un cont de custodie sau de brokeraj in Europa prin intermediul caruia pot
detine actiuni 1n registrul european al NEPI Rockcastle.

Formularul de alegere a rascumpararii si a restituirii trebuie pastrat deoarece nu vor fi difuzate copii
suplimentare. Se pot solicita copii suplimentare de la Agentul de transfer din Africa de Sud la adresa
prezentata In sectiunea ,,Informatii despre societate”.

Tn cazul in care acest formular de alegere a rascumpararii si a restituirii este primit de Agentul de transfer
din Africa de Sud cu documentele de proprietate relevante inainte de deschiderea rascumpararii, acesta va fi
tratat ca o restituire conditionatda. Documentele de proprietate respective predate vor fi detinute de Agentul
de transfer din Africa de Sud pana la deschiderea rascumpararii. Nu se vor emite documente sau dovezi de
primire, cu exceptia cazului in care sunt solicitate in mod expres.

Va atragem atentia asupra faptului ca, daca restituiti in avans documentele de proprietate, nu veti putea
dematerializa si/sau tranzactiona aceste actiuni pe JSE de la data predarii.

In cazul in care tranzactia de fuziune nu se va implementa, din orice motiv, Agentul de transfer din Africa
de Sud, in termen de cinci zile lucratoare, ori de la data la care devine cunoscut faptul ci tranzactia de fuziune
nu va putea fi implementata, ori, dupd primirea ulterioard a documentelor de proprietate predate,
considerandu-se cea mai indepartatd data, vor returna documentele de proprietate relevante actionarilor in
cauzad, pe riscul acestora, prin scrisoare recomandati la adresa comunicata in prezentul formular de alegere
a rascumpardrii si a restituirii, daca este diferitd de adresa inregistrata in registrul NEPI.

In cazul in care nu furnizati detalii corecte despre un cont CSDP sau de broker in Africa de Sud sau despre
un cont de custode sau de brokeraj in Europa in spatiile prevazute mai jos, actiunile NEPI Rockcastle la care
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aveti dreptul vor fi detinute In escrow de catre Agentul de escrow, astfel cum este detaliat in paragraful 1.2
din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulara.

Formularul de rascumpdrare si restituire trebuie sa fie transmis Secretarilor de transfer din AS prin e-mail la
corporate.events@computershare.co.za intre data si ora deschiderii rascumpdrarii si data si ora inchiderii

rascumpararii, vineri, 14 iulie 2017.

PLATA TAXEI PENTRU TRANSFERUL VALORILOR MOBILIARE DE CATRE ACTIONARII NEPI
DIN REGISTRUL DIN AFRICA DE SUD ESTE O CONDITIE PENTRU EXERCITAREA VALIDA A
OPTIUNII DE A PARTICIPA LA RASCUMPARARE.

Actionarii din registrul din Africa de Sud sunt invitati sa consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de
actionarii NEPI” din circular, care expune demersurile detaliate pe care trebuie sé le intreprinda actionarii in ceea
ce priveste procedura de efectuare a platii taxei de transfer a valorilor mobilare.

Partea A: Se va completa de actionarii certificati din registrul din Africa de Sud, toti actionarii din registrul

din Marea Britanie si toti actionarii inregistrati in Roménia care doresc si participe la rascumpéarare

Va rugam sa completati detaliile de mai jos cu MAJUSCULE.

Subsemnatul/Subsemnatii

cu privire la participarea la rascumparare:

am luat la cunostinta prin prezentul ca, potrivit tranzactiei NEPI am/avem dreptul sd primesc/primim fie o
distributie in specie realizata de NEPI sub forma de restituire de capital, fie o distributie in specie declarata
de NEPI sub forma de dividende, fie sa aleg sa imi/ne fie rascumparate actiunile NEPI, rdscumparare care se
va realiza exclusiv altfel decat din rezultatul reportat, inclusiv din orice suméa descrisa ca fiind o prima de
emisiune, pentru decontarea cdrora mi/ni se va emite in cele din urmd 1 actiune NEPI Rockcastle pentru
fiecare actiune NEPI pe care o detin/detinem la data inregistrarii;

aleg/alegem prin prezentul, In mod irevocabil, sa particip/participam la rascumpdrare in ceea ce priveste
participatia mea/noastra intreagd in NEPI si in termenii si conditiile incluse in prezentul formular de
rascumpdrare si restituire si in circulara;

am luat la cunostinta ca prezentul formular de alegere a rdscumpararii si restituirii este aplicabil numai cu
privire la actiunile NEPI pentru care sunt/suntem titular(i) inregistrat(ti) la final de program in data
inregistrarii (vineri, 14 iulie 2017);

am luat la cunostinta ca pentru decontarea rascumpararii am/avem dreptul numai la actiunile NEPI Rockcastle
cotate, platite integral, stabilite prin aplicarea raportului de schimb la numarul de actiuni NEPI detinute de
mine/noi la data inregistrarii (vineri, 14 iulie 2017);

am luat la cunostinta cd, in urma acestei alegeri, nu am/avem dreptul sd primim o distributie in specie
(indiferent ca este sub forma de restituire de capital sau de dividende); si

am luat la cunostinta cé 1n cazul in care nu furnizez/furnizam detalii corecte despre un cont CSDP sau de
broker in Africa de Sud sau despre un cont de custode sau de brokeraj in Europa, prin intermediul caruia
pot/putem detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle, in spatiile prevazute mai jos, actiunile
NEPI Rockcastle la care am/avem dreptul vor fi detinute in escrow de catre Agentul de escrow, astfel cum
este detaliat in paragraful 1.2 din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din
circulara.

Semnat in la data de 2017
Semndtura
Asistat de (unde se aplica) Semnatura
Numérul de telefon de la domiciliu: Numarul de
telefon mobil:

Adresa de e-mail:
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Functia, numele complet si adresa actionarului/persoana juridici inregistrat(d)

Actionarii certificati in
registrul din Africa de Sud

Numarul de referinta al actionarului:

Numarul de cont la agentului de transfer (daca este cunoscut):

Actionari in registrul din
Marea Britanie

ID de participare CREST:

Cont de membru CREST:

Actionari in registrul din
Roménia

Cod de membru broker:

Actionari individuali

Cont client la broker:

Cod membru custode:

Actionari la custodele din
Romania

Cont client la custodele din Romania:

Nume broker:

Actionari cu propriul cont
de broker

Cont broker:

Partea B trebuie completati de actionarii inregistrati care nu si-au dematerializat inca actiunile NEPI din

reqgistrul din Africa de Sud.

Certificatele de actiuni, actele de

transfer certificate si/sau alte documente de proprietate predate:

Numele titularului Tnregistrat
(separat pentru fiecare titular)

Numarul(ele)
certificatului(elor): Numiirul de actiuni NEPI acoperite de
(in ordine numericd) | fiecare certificat(e) anexat(e)

Total

Partea C trebuie completati de actionarii inregistrati care nu si-au dematerializat inca actiunile NEPI din

reqgistrul din Africa de Sud sau

acei actionari care sunt inregistrati in Roménia sau in registrul din Marea

Britanie care au un cont CSDP

in Africa de Sud.

Va rugdm sa completati informati

ile de mai jos daca detineti un cont la un broker sau CSDP si doriti ca respectivul

cont s fie creditat cu actiunile NEPI Rockcastle cotate:

Numele titularului de cont:

Numele brokerului:
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Numele CSDP:

Numarul de cont al brokerului:

Numarul de cont al CSDP:

Numarul de telefon al brokerului/CSDP:

Numarul brokerului/CSDP SCA:

Vi rugiim si retineti: Tn cazul in care detaliile contului furnizate de dvs. mai sus sunt incorecte sau incomplete,
nu va fi posibil sa creditdm contul respectiv cu actiunile lisatete NEPI Rockcastle la care aveti dreptul, caz in care
actiunile NEPI Rockcastle vor fi emise cétre un cont in numele Computershare Nominees Proprietary Limited,
care va detine actiunile respective ca titular Inregistrat dar numai pentru si In numele actionarului relevant.
Actionarii sunt invitati sa consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulara,
care expune actiunea detaliatd pe care trebuie sd o Intreprinda actionarii in ceea ce priveste procedura pentru a
primi actiunile NEPI Rockcastle.

Partea D trebuie completati de toti emigrantii din si nerezidentii din zona monetari comuna care sunt
inregistrati in registrul din Africa de Sud si care nu si-au dematerializat incé titlurile de proprietate.

Actiunile NEPI Rockcastle cotate vor fi transmise, in ceea ce priveste rascumpdrarea, dealerului autorizat in
tranzactii valutare care controleaza activele blocate ale emigrantului din punct de vedere al Regulamentului
privind controlul valutar, astfel cum este numit mai jos pentru controlul acestora si creditate in contul de active
blocate al emigrantului.

Numele dealerului autorizat:

Numar cont:

Adresa:

Partea D trebuie completata de toti actionarii mentionati mai sus, care doresc sa detina actiunile lor NEPI
Rockcastle Tn registrul european al NEPI Rockcastle si care au un cont de custodie sau de brokeraj in
Europa prin intermediul caruia pot detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle.

Va rugam sa completati informatiile de mai jos daca detineti un cont la un custode sau un broker, prin intermediul
caruia puteti detine actiuni in registrul european al NEPI Rockcastle, si doriti ca respectivul cont sé fie creditat cu
actiunile NEPI Rockcastle cotate:

Numele titularului de cont:

Numele brokerului:

Numele custodelui:

Numarul de cont al brokerului:

Numarul de cont al custodelui:

Numarul de telefon al brokerului/custodelui:

Numarul de telefon al brokerului/custodelui SCA:

Vi rugiim si retineti: Tn cazul in care detaliile contului furnizate de dvs. mai sus sunt incorecte sau incomplete,
nu va fi posibil sa creditim contul respectiv cu actiunile NEPI Rockcastle cotate la care aveti dreptul, caz in care
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actiunile NEPI Rockcastle vor fi emise Agentului de escrow, astfel cum este detaliat suplimentar in paragraful 1.2
din sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulard. Actionarii sunt invitati sa
consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulard, care expune actiunea
detaliata pe care trebuie sd o Intreprinda actionarii in ceea ce priveste procedura pentru a primi actiunile NEPI

Rockcastle.
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NOTE LA FORMULARUL DE ALEGERE A RASCUMPARARII SI RESTITUIRII

38.  Daca aveti Indoieli cu privire la completarea acestui formular de alegere a rascumpararii si restituirii va
rugam sa consultati contabilul, consilierul juridic, bancherul, brokerul sau alt consultant.

39.  Actionarii trebuie sa consulte sectiunea ,,Demersuri ce trebuie intreprinse de actionarii NEPI” din circulara.
Termenii din prezentul formular de alegere a rascumpararii si restituirii au aceeasi semnificatie ca si in
circulard, daca nu este specificat altfel in context.

40.  Actionarii care au ales sa primeasca distributia sub forma de dividende nu trebui sd completeze acest
formular de rascumparare si restituire.

41.  Pentru a fi valabil, acest formular de alegere a rascumpararii si restituirii trebuie completat si primit in mod
corespunzator de catre Agentul de transfer din Africa de Sud in conformitate cu datele si orele de referinta
mentionate in circulara.

42.  NEPI isi rezerva dreptul de a:

42.1.  trata drept nul (caz in care veti primi distributia in specie sub forma de restituire de capital) orice
formular de alegere a rdscumpararii si restituirii care nu respecta termenii alegerii, instructiunile
sau circulara; si

42.2.  solicitd dovada autoritatii persoanei care semneaza acest formular de alegere a rdscumpararii si
predarii, in cazul in care o astfel de dovada nu a fost inca inaintata sau inregistrata de Agentul de
transfer din Africa de Sud.

43.  Orice modificare sau corectare a prezentului formular de alegere a rascumpararii si restituirii trebuie sa fie
semnata in intregime si nu doar parafata.

44.  Persoanele care au dobandit actiuni in NEPI dupa data publicarii circularei la care este anexat prezentul
formular de alegere a rdscumpararii si restituirii pot obtine copii ale formularului de alegere a riscumpararii
si restituirii $i a documentului mentionat de la Sponsorul JSE, Java Capital Trustees and Sponsors
Proprietary Limited, 6A Sandown Valley Crescent, Sandton, 2196, incepand cu ziua de vineri, 9 iunie 2017
si pand vineri, 14 iulie 2017, inclusiv. Circulara va fi, de asemenea, disponibild pe site-ul societatii
(www.nepinvest.com), si pe site-ul BVB (www.bvb.ro) incepand de vineri, 9 iunie 2017.

45.  Nu se vor emite documente de primire pentru documentele depuse, cu exceptia cazului in care sunt
solicitate in mod expres. In conformitate cu cerintele JSE, agentii de primire trebuie si intocmeasci
chitante speciale de tranzactie.

46.  Semnatarilor li se poate solicita sd isi dovedeascd autoritatea sau capacitatea lor de a semna prezentul
formular de alegere a rdscumpararii si restituirii.

47.  incazul in care prezentul formular de alegere a riscumpdrrii si restituirii este semnat potrivit unei procuri,
procura respectiva sau o copie legalizata la notariat a acesteia trebuie trimisa Impreuna cu acest formular
de alegere a rascumpararii si restituirii pentru ca Agentul de transfer din Africa de Sud sa observe, dacd nu
a observat deja, sau dacd a fost depus la un broker si prezentul formular poartid stampila brokerului
respectiv.

48.  in cazul in care exista titulari in comun de actiuni, numai titularul al cirui nume apare primul in registru
cu privire la aceste actiuni trebuie sd semneze formularul de alegere a rascumpararii si restituirii.

49.  Semnitura de pe acest formular de alegere a rdscumpardrii si restituirii a oricarei persoane care se afla in
incapacitate legala va fi insotita de semnatura parintelui, tutorelui sau reprezentantului legal al persoanei
respective, dupa caz.

50.  In cazul in care actionarul este o persoani decedati, acest formular de alegere a riscumpararii si restituirii
trebuie sa fie Insotit de o copie legalizata a scrisorii de testament, cu exceptia cazului in care documentele
relevante au fost deja depuse la Agentul de transfer din Africa de Sud sau la un broker, iar acest formular
de alegere a dividendelor poarta stampila brokerului respectiv.

51. Un minor trebuie sa fie asistat de cétre parintele sau tutorele acestuia, cu exceptia cazului in care
documentele relevante care dovedesc capacitatea sa juridica sunt prezentate sau au fost inregistrate la
Agentul de transfer din Africa de Sud.

52.  In cazul pierderii sau distrugerii unui certificat de actiuni sau a unui alt titlu de proprietate asupra oricarei
actiuni NEPI, actiunile NEPI Rockcastle la care aveti dreptul in cele din urma vor fi emise numai dupa
prezentarea unor dovezi satisfacatoare ca certificatul de actiuni sau documentul de proprietate relevant a
fost pierdut sau distrus si in momentul predarii unei despagubiri, intr-o forma si In termeni si conditii
aprobate de catre NEPI. Formularele de despagubire pot fi solicitate de la Agentul de transfer din Africa
de Sud.

53.  1n cazul in care prezentul formular de alegere a riscumpararii si restituirii nu este semnat de actionar, se
va considera cd actionarul respectiv a numit in mod irevocabil Agentul de transfer din Africa de Sud pentru
a pune in aplicare obligatiile actionarului in ceea ce priveste rascumpararea in numele acestuia.

Toate orele indicate sunt orele locale din tara la care se refera.
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