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Comentariile Consiliului 
de Administra}ie

DIVIDENDE
Grupul a realizat câ[tiguri atribuibile ac]ionarilor în valoare de 24.67 euro cen]i pe 
ac]iune pentru anul 2011. Rezultatul acesta este datorat performan]elor ridicate 
continue ale activelor Grupului, achizi]iei oportune a cl`dirii de birouri din Calea 
Floreasca, Bucure[ti, în luna decembrie a anului 2010 [i a încheierii unui acord de 
solu]ionare cu vânz`torii portofoliului Raiffeisen cu privire la neîndeplinirea unor 
obliga]ii pe care ace[tia [i le-au asumat fa]` de Grup.
Acordul încheiat cu vânz`torii portofoliului Raiffeisen a dus la cre[terea veniturilor 
extraordinare [i datorit` acestui lucru, Consiliul de Administra]ie a hot`rât s` 
limiteze dividendul aferent anului 2011 la 20.25 euro cen]i pe ac]iune, rezultând o 
cre[tere de peste 15% fa]` de 17.61 euro cen]i, câ[tig atribuibil pe ac]iune pentru 
perioada comparabil` anterioar`. Câ[tigul atribuibil nedeclarat de 4.4 milioane de 
euro aferent anului 2011, va fi inclus în distribu]ia aferent` anilor 2012 [i 2013, timp 
în care Grupul va urm`ri cre[terea continu` a distribu]iei dividendelor [i un num`r de 
proiecte de dezvoltare imobiliar`. Prin urmare, Consiliul de Administra]ie a declarat 
un dividend final de 10.48 euro cen]i pe ac]iune pentru cele [ase luni încheiate la 
data de 31 decembrie 2011.

EVENIMENTE SEMNIFICATIVE
Compania a atras 68.8 milioane de euro în timpul anului 2011 prin intermediul unui 
plasament privat [i al unei oferte de drepturi. Ambele opera]iuni de atragere de 
capital au fost substan]ial supra-subscrise, în ciuda turbulen]elor de pe pie]ele de 
capital din a doua jum`tate a anului 2011. Ca rezultat, baza de ac]ionari a Companiei 
s-a extins semnificativ, iar lichiditatea în tranzac]ionarea ac]iunilor Companiei s-a 
îmbun`t`]it, contribuind la includerea ac]iunilor companiei într-o serie de indici 
bursieri în luna decembrie a anului 2011.
În ceea ce prive[te portofoliul Raiffeisen achizi]ionat în anul 2008, vânz`torii 
[i-au asumat o serie de obliga]ii fa]` de Grup, care includ garan]ii pentru chirii [i 
efectuarea unor renov`ri. Adi]ional, vânz`torii [i-au asumat obliga]ia de a cump`ra 
de la Grup proprietatea din Constan]a, ca rezultat al unei op]iuni pe care Grupul [i-a 
exercitat-o în anul 2009. O parte dintre obliga]iile vânz`torului nu au fost îndeplinite 
sau au fost îndeplinite cu întârziere. În luna august 2011, p`r]ile au ajuns la un acord 
financiar care a fost implementat ulterior.
Acordul de solu]ionare a dus la transferul propriet`]ii din Constan]a catre vânz`tor 
[i la câ[tigurile Grupului din penalit`]i pentru neîndeplinirea obliga]iilor asumate de 
c`tre vânz`tor.
Aproximativ 2.4 milioane de euro, reprezentând obliga]ii asumate de c`tre vânz`tori, 
au r`mas neîndeplinite la sfâr[itul anului 2011 [i acestea sunt garantate prin cel 
pu]in trei propriet`]i de]inute de grupul din care face parte vânz`torul.
Compania a fost admis` la tranzac]ionare pe pia]a reglementat` a Bursei de Valori 
Bucure[ti în data de 20 iunie 2011.

INVESTI}II {I DEZVOLT~RI MOBILIARE - PROPRIET~}I RETAIL
Promenada Mall Br`ila — Grupul a finalizat extinderea realizat` în cadrul 
Promenada Mall Br`ila, care const` într-un complex Cinema City cu 10 ecrane [i o 
mare suprafa]` de divertisment, în luna aprilie 2011. Zona de divertisment s-a dovedit 
a fi de succes [i a contribuit la o cre[tere substan]ial` în dezvoltarea chiria[ilor [i în 
cre[terea cifrei de afaceri a acestora. În luna februarie a anului 2011, datorit` intr`rii 
în insolven]` a lui Staer, un distribuitor na]ional de mobilier, a r`mas un loc vacant 
de aproximativ 7000 de metri p`tra]i. S-a realizat o reconfigurare pentru a reintegra 
în complexul comercial spa]iul special creat pentru Staer. Aceasta reconfigurare a 
fost finalizat` în luna noiembrie a anului 2011 [i spa]iul vacant a fost reînchiriat. În 
prezent, Grupul reconfigureaz` [i reînchiriaz` spa]iile din zona de fashion a Mall-
ului, ce va rezulta într-o serie de chiria[i precum C&A [i H&M în perioada celui 
de-al doilea trimestru al anului 2012. Este de a[teptat c` acest lucru va consolida 
domina]ia centrului în regiune.
Brasov Strip Mall — În timpul anului 2011, Grupul a achizi]ionat un teren adiacent 
propriet`]ilor sale de retail din Bra[ov, care m`rgine[te un hipermarket Carrefour 
performant, [i a dezvoltat proprietatea extins` într-un centru de retail de 5,300 de 
metri p`tra]i. Reconstruc]ia total` a propriet`]ii a fost finalizat` în noiembrie 2011, 
iar chiria[ii DM [i Flanco au avut deschiderea în data de 1 decembrie 2011, urmând 
ca C&A, Deichman, New Yorker [i Takko s` aib` deschiderea la sfâr[itul primului 
trimestru al anului 2012.
Retail Park Auchan Pitesti — În timpul anului 2011, Grupul a achizi]ionat 7,000 
de metri p`tra]i, reprezentând o galerie neperformant` legat` de Retail Park 
Auchan Pite[ti, care nu a fost achizi]ionat` în anul 2010, pentru a deveni astfel unic 
de]in`tor al propriet`]ii. Grupul a reconfigurat galeria într-un centru comercial de 
succes, rezultând un plus de 3,345 metri p`tra]i pentru centrul comercial. Acesta 
include extinderea suprafe]ei hipermaketului Auchan cu 3,200 metri p`tra]i [i face 
din acesta cel mai mare hipermarket din România, cu excep]ia celor din capital`. 
Por]iunea reconstruit` a propriet`]ii a fost deschis` la 1 decembrie 2011, având 
8,195 de metri p`tra]i închiria]i pân` la sfâr[itul anului 2011, c`tre chiria[ii Domo, 
Naturlich, Reserved Outlet [i Toyplex.
Ploiesti Shopping City — În timpul anului 2011, Grupul a achizi]ionat un teren 
adiacent hipermarketului Carrefour din Ploie[ti, România, [i a încheiat un acord cu 
Carrefour Property pentru dezvoltarea unui centru comercial regional pe cele dou` 
propriet`]i. Hipermarketul din Ploie[ti este cel mai profitabil hipermarket al grupului 
Carrefour, cu excep]ia celor din Bucure[ti. Lucr`rile de construc]ie au început în luna 
decembrie 2011 [i au fost semnate contracte de închiriere cu chiria[i printre care 
Altex, Bershka, Cinema City, H&M, Lee Cooper, Massimo Dutti, New Yorker, Office 
Shoes, Orsay, Oysho, Pull and Bear, Reserved, Stradivarius, Vodafone [i Zara. Sunt 
în curs negocieri [i cu al]i chiria[i, iar dezvoltarea propriet`]ii care va avea 56,000 
metri p`tra]i la finalizare, progreseaz` conform planurilor, deschiderea acesteia fiind 
a[teptat` spre sfâr[itul anului 2012.
Victoria City Centre — În luna noiembrie a anului 2011, Grupul a încheiat un acord 
pentru achizi]ia a 50% din ac]iunile companiei care de]ine locul unei foste fabrici 
situat în partea de nord-vest a Bucure[tiului, zona cu oferta insuficient` de spa]ii de 
retail, care beneficiaz` de acces facil atât cu ma[ina cât [i cu mijloace de transport 
public. O sta]ie de metrou exist` în vecin`tatea imediat` a terenului, la care viitorul 
centru comercial va avea acces direct. Suplimentar, exist` conexiuni excelente la 
alte tipuri de transport public, mai exact autobuz, tramvai [i linii de troleibuz. Pe 
acest amplasament se dore[te dezvoltarea unui centru comercial cu o suprafa]` de 
56,000 de metri p`tra]i. La data prezentului raport, aceasta dezvoltare a propriet`]ii 
r`mâne condi]ionat` de agrearea [i adoptarea formal` de c`tre Grup [i partenerul 
de joint venture a planului de dezvoltare, lucru care se va întampla cel mai probabil 
pân` la sfâr[itului lunii februarie a anului 2012.
Brasov buy and leaseback — În prezent, Grupul finalizeaz` un due diligence 
cu privire la achizi]ia [i tranzac]ia de leaseback cu Mobexpert, distribuitorul de 
mobilier din România lider de pia]`, cu privire la activele sale din Bra[ov, România. 
Proprietatea este situat` pe un teren de aproximativ 15,600 metri p`tra]i care se 
învecineaz` cu centrul de retail finalizat recent, aflat în proprietatea NEPI, [i cu 
hipermarketul Carrefour din Bra[ov.

INVESTI}II {I DEZVOLT~RI MOBILIARE - PROPRIET~}I OFFICE
Brasov Office — Conform raport`rilor precedente, grupul a finalizat renovarea 
cl`dirii de birouri din Bra[ov în timpul anului 2011. La sfâr[itul anului 2011 se 
înregistreaz` 3,400 de metri p`tra]i neînchiria]i.
Victoriei Office — În cursul anului 2011, Grupul a achizi]ionat indirect un teren de 
4,400 de metri p`tra]i în Pia]a Victoriei. Terenul con]ine o cl`dire istoric` neglijat`, 
care a fost declarat` monument istoric, este localizat în centrul Bucure[tiului, la 
200 de metri de Sediul Guvernului [i la 20 de metri de intrarea la una dintre cele 
mai mari sta]ii de metrou din ora[. Se dore[te restaurarea cl`dirii [i dezvoltarea 
unei cl`diri de birouri de clasa A pe teren care se va integra cu vechea cl`dire, [i 
extinderea spa]iului public din Pia]a Victoriei. Proiectul este în faza de proiectare 
[i de autorizare.
City Business Centre — În luna ianuarie 2012, Grupul a încheiat un acord pentru 
achizi]ionarea a 47,000 metri p`tra]i de birouri clasa A în centrul ora[ului Timi[oara, 
România. Timi[oara este al patrulea ora[ ca m`rime din România, cu o popula]ie de 
peste 315,000 locuitori, fiind loca]ia unei pie]e în plin` dezvoltare pentru activit`]i 
de back-office [i alte servicii, oferind for]` de munc` specializat`, costuri reduse 
[i apropierea de Europa de Vest. Achizi]ia include trei cl`diri de birouri existente 
de aproximativ 27,150 metri p`tra]i [i un angajament forward pentru achizi]ia 
a dou` cl`diri de birouri de aproximativ 20,000 metri p`tra]i care sunt în curs de 
dezvoltare. Printre chiria[ii propriet`]ii existente putem enumera Alcatel, Deloitte, 
IBM, Microsoft, PWC, Raiffeisen Bank [i Unicredit. Este posibil ca Autoliv [i SAP s` 
devin` chiria[i în cl`direa în curs de dezvoltare.

VÂNZ~RI
Ca rezultat al exercit`rii unei op]iuni put, Grupul a transferat în August 2011 
proprietatea din Constan]a, o cl`dire de birouri de 6,797 metri p`tra]i, care a f`cut 
parte din portofoliul Raiffeisen, c`tre vânz`tor ca parte din acordul de solu]ionare 
men]ionat mai sus.

|MPRUMUTURI
În luna aprilie 2011, Grupul a rambursat facilitatea de credit în valoare de 6.8 milioane 
euro de la Alpha Bank, care devenise scadent` [i aceasta a fost înlocuit` în luna 
iunie 2011 cu o facilitate de tip revolving de la Unicredit, în valoare de 9.5 milioane 
euro. Noua facilitate de tip revolving este purt`toare de dobând` Euribor la 1 lun` 
plus 3.0% [i ajunge la maturitate în data de 31 mai 2012 când, la op]iunea Grupului, 
facilitatea se poate converti într-un credit la termen, având scaden]` în data de 31 
decembrie 2014. Pân` în prezent nu au fost efectuate trageri din aceasta facilitate.
În luna noiembrie 2011, Grupul a încheiat un contract Swap pentru stabilirea ratei 
sale de baz` a dobânzii cu privire la cele 104.7 milioane euro, reprezentând credite 
bancare, la nivelul de 1.8% pentru o perioad` de cinci ani, începând cu data încheierii 
acordului.

PERSPECTIVE
Grupul continu` s` urm`reasc` o cre[tere continu` a câ[tigurilor recurente 
atribuibile pe ac]iune pe termen mediu, prin combinarea unei performan]e puternice 
a portofoliului existent cu achizi]iile [i activit`]ile de dezvoltare prezentate anterior, 
precum [i prin alte achizi]ii [i dezvolt`ri în România [i în alte ]`ri din regiune.
Prin ordinul Consiliului de Administra]ie,
Martin Slabbert		  Victor Semionov 
Director Executiv		  Director Financiar
8 februarie 2012

BILAN} CONSOLIDAT
Auditat 

31 Dec 11
Auditat 

31 Dec 10
€ €

ACTIVE
Active imobilizate 362 404 369 328 991 707
Total imobiliz`ri corporale 341 802 837 313 755 281
Imobiliz`ri corporale la valoarea just` 316 393 495 300 899 292
Imobiliz`ri corporale \n curs de execu]ie 25 409 342 12 855 989
Fond comercial 13 351 499 13 849 887
Împrumuturi 6 213 458 –
Imobiliz`ri financiare 1 036 575 1 386 539
Active circulante 62 816 541 31 185 529
Crean]e 7 751 441 7 338 247
Casa [i conturi la b`nci 55 065 100 23 847 282

Total active 425 220 910 360 177 236
CAPITALURI PROPRII {I DATORII
Total capitaluri proprii 

atribuibile ac]ionarilor 235 258 940 155 087 026

Capital social 955 693 712 686
Prime de capital 227 844 770 159 308 324
Rezerva pentru plata pe baz` de ac]iuni 7 456 257 759 550
Rezerve din conversie valutar` (2 650 522) (2 964 825)
Rezultat cumulat 1 652 742 (2 728 709)

Total datorii 189 961 970 205 090 210
Datorii pe termen lung 174 098 216 185 374 433
Împrumuturi purt`toare de dobânzi 156 629 879 168 564 379
Datorii privind impozitul amânat 15 086 152 15 586 362
Alte datorii financiare 2 382 185 1 223 692
Datorii pe termen scurt 15 863 754 19 715 777
Datorii comerciale [i alte datorii 5 251 265 7 656 857
Credite [i \mprumuturi pe termen scurt 8 235 659 9 847 153
Sume re]inute de la chiria[i 2 376 830 2 211 767

Total capitaluri proprii [i datorii 425 220 910 360 177 236
Activ net pe ac]iune 2.41 2.18
Activ net ajustat pe ac]iune 2.43 2.22

CONTUL DE PROFIT {I PIERDERE CONSOLIDAT
Auditat 

31 Dec 11
Auditat 

31 Dec 10
€ €

Venituri nete 23 727 203 16 224 196
Venitul din chirii [i alte 

venituri din exploatare 32 069 075 21 269 338

Cheltuieli cu exploatarea 
investi]iilor imobiliare (8 341 872) (5 045 142)

Plata pe baz` de ac]iuni (1 041 647) (524 650)
(Pierdere)/Câ[tig nerealizat`/nerealizat (475 883) 178 175 
Servicii de consultan]` investi]ional` – (703 323)
Cheltuieli administrative (2 023 349) (1 991 478)
Ajust`ri la valoarea just` a 

imobiliz`rilor corporale 3 010 852 1 111 927 

Profit \nainte de rezultatul 
financiar net [i impozitare 23 197 176 14 294 847

Rezultat financiar net (4 925 640) (5 906 809) 
Venituri financiare 6 253 858 581 765
Cheltuieli financiare (11 179 498) (6 488 574)

Profit \nainte de impozitare 18 271 536 8 388 038 
Impozitul pe profit 500 210 (1 476 694)
Rezultatul exerci]iului financiar 

atribuibil ac]ionarilor 18 771 746 6 911 344

Num`rul mediu ponderat de ac]iuni emise 78 659 834 52 388 748
Num`rul mediu ponderat 

diluat de ac]iuni emise 84 264 285 56 334 549

Câ[tigul de baz` mediu ponderat 
pe ac]iune (euro cen]i) 23.86 13.19

Câ[tigul mediu ponderat diluat 
pe ac]iune (euro cen]i) 22.28 12.27

Câ[tigurile atribuibile pe 
ac]iune (euro cen]i) 24.67 17.61

Câ[tigurile principale pe 
ac]iune (euro cen]i) 20.04 11.07

Câ[tigurile principale diluate 
pe ac]iune (euro cen]i) 18.70 10.29

SITUA}IA SIMPLIFICAT~ CONSOLIDAT~ 
A FLUXURILOR DE NUMERAR

Auditat 
31 Dec 11

Auditat 
31 Dec 10

€ €
Flux de numerar din activitatea 

de exploatare* 17 186 867 3 335 524

Flux de numerar din activitatea 
de finan]are 38 246 038 53 813 129

Flux de numerar din activitatea 
de investi]ii (24 164 735) (45 441 330)

Cre[terea net` a 
disponibilit`]ilor b`ne[ti 31 268 170 11 707 323

Numerar la \nceputul perioadei 23 847 282 12 276 543
Efectul modific`rii \n cursurile de 

schimb asupra numerarului [i a 
echivalentelor de numerar

(50 352) (136 584)

Numerar la sfâr[itul perioadei 55 065 100 23 847 282
*	Fluxul de numerar din activitatea de exploatare include pl`]i de dobând` 

pentru creditele bancare \n suma de 7 649 493 euro aferente anului 2011 [i 
5 542 335 euro aferente anului 2010.

SITUA}IA ALTOR ELEMENTE ALE REZULTATULUI GLOBAL
Auditat 

31 Dec 11
Auditat 

31 Dec 10
€ €

Rezultatul exerci]iului financiar 
atribuibil ac]ionarilor 18 771 746 6 911 344

Alte elemente ale rezultatului global
– Diferen]e din conversia valutar` 314 303 (314 756)
Total rezultat global aferent 

exerci]iului financiar 19 086 049 6 596 588

RECONCILIEREA PROFITULUI SUB FORMA 
CÂ{TIGURILOR PRINCIPALE

Auditat 
31 Dec 11

Auditat 
31 Dec 10

€ €

Profitul aferent perioadei 
atribuibil ac]ionarilor 18 741 746 6 911 344

Ajust`ri la valoarea just` a 
imobiliz`rilor corporale (3 010 852) (1 111 927)

Total rezultat principal 15 760 894 5 799 417

ANALIZA PE SEGMENTE
Auditat 

31 Dec 11
Auditat 

31 Dec 10
€ €

Venitul din chirii [i alte 
venituri din exploatare

Retail 14 848 471 13 636 990
Industrial 1 830 940 1 376 030
Birouri 15 389 664 6 256 318
Total 32 069 075 21 269 338
Profit \nainte de rezultatul 

financiar net [i impozitare
Retail 13 180 638 16 902 869 
Industrial 1 097 525 961 679 
Birouri 10 788 682 (430 901) 
Corporativ (1 869 669) (3 138 800) 
Total 23 197 176 14 294 847 

RECONCILIEREA VALORII ACTIVULUI NET LA 
VALOAREA AJUSTAT~ A ACTIVULUI NET

Auditat 
31 Dec 11

Auditat 
31 Dec 10

€ €
Valoarea ajustat` a activului net 249 738 983 170 571 937
Valoarea activului net conform 

bilan]ului consolidat 235 258 940 155 087 026

|mprumuturi acordate conform 
planului de stimulare prin ac]iuni 12 745 390 13 748 436

Impozit amânat 15 086 152 15 586 362
Fond comercial (13 351 499) (13 849 887)
Valoarea activului net pe ac]iune 2.41 2.18
Valoarea ajustat` a activului 

net pe ac]iune 2.43 2.22

Num`r de ac]iuni pentru calculul 
valorii activului net pe ac]iune 97 569 456 71 268 704

Num`r de ac]iuni pentru calculul valorii 
activului net ajustat pe ac]iune 102 783 693 76 933 734

SITUA}IA MODIFIC~RILOR CAPITALURILOR PROPRII

Capital social
Prime de 

capital

Rezerva pentru 
plata pe baz` 

de ac]iuni

Rezerve din 
conversie 

valutar`
Rezultat 
cumulat Total 

Grup auditat € € € € € €

Sold ini]ial la 1 ianuarie 2010 386 247 76 731 744 234 900 (2 650 069) (1 983 359) 72 719 463 
Tranzac]ii cu ac]ionarii 326 439 82 576 580 524 650 – (7 656 694) 75 770 975
– Emisiuni de ac]iuni 326 439 82 949 893 – – – 83 276 332
– Costul cu emisiunea de ac]iuni 
recunoscut \n capital – (373 313) – – – (373 313) 

– Rezerva pentru plata pe baz` de ac]iuni – – 524 650 – – 524 650
– Distribu]ie de dividende – – – – (7 656 694) (7 656 694) 
Total rezultat global aferent perioadei – – – (314 756) 6 911 344 6 596 588 
– Alte elemente ale rezultatului global – – – (314 756) – (314 756)
– Rezultat curent – – – –  6 911 344 6 911 344

Sold la 31 decembrie 2010 712 686 159 308 324 759 550 (2 964 825) (2 728 709) 155 087 026

Sold ini]ial la 1 ianuarie 2011 712 686 159 308 324 759 550 (2 964 825) (2 728 709) 155 087 026 
Tranzac]ii cu ac]ionarii 243 007 68 536 446 6 696 707 – (14 390 295) 61 085 865 
– Emisiuni de ac]iuni 243 007 69 914 745 – – – 70 157 752 
– Costul cu emisiunea de ac]iuni 
recunoscut \n capital – (1 378 299) – – – (1 378 299) 

– Rezerva pentru plata pe baz` de ac]iuni – – 6 696 707 – – 6 696 707 
– Distribu]ie de dividende – – – – (14 390 295) (14 390 295) 
Total rezultat global aferent perioadei – – – 314 303 18 771 746 19 086 049
– Alte elemente ale rezultatului global – – – 314 303 – 314 303
– Rezultat curent – – – – 18 771 746 18 771 746

Sold la 31 decembrie 2011 955 693 227 844 770 7 456 257 (2 650 522) 1 652 742 235 258 940 

CREDITE {I ÎMPRUMUTURI BANCARE LA DATA DE 31 DECEMBRIE 2011

Împrumutat
Valoarea 
facilit`]ii

Valoarea de 
rambursat 

r`mas`

Valoarea 
disponibil` 
pt. tragere Dobânda

Instrument financiar 
(Hedge)

€ € €
Nepi Bucharest One SRL 6 200 000 6 200 000 – 1M Euribor + 4.5% 1M Euribor limitat la (cap) 2.00%
General Investment SRL 15 000 000 8 721 936 – Fixat la 6.23% –
Nepi Bucharest Two [i Unique Delamode SRL 9 500 000 – 9 500 000 1M Euribor + 3% 1M Euribor limitat la (cap) 2.00%
Portofoliul Premium 13 995 000 13 330 916 – Fixat la 5.17% –
Promenada Mall 40 000 000 40 000 000 – 3M Euribor + 3.0% 3M Euribor limitat la (swap) 1.8%
Retail Park Auchan Pite[ti 28 813 000 28 596 902 – 1M Euribor + 4.0% 1M Euribor limitat la (cap) 2.00%
Floreasca Business Park 77 000 000 67 808 485 – 3M Euribor + 2.5% 3M Euribor limitat la (swap) 1.8%
Total 190 508 000 164 658 239 9 500 000

PROFIL RAMBURSARE CREDITE BANCARE
Împrumutat 2012 2013 2014 2015 2016 Total

€ € € € € €
Nepi Bucharest One SRL – 6 200 000 – – – 6 200 000
General Investment SRL 1 064 641 1 137 283 6 520 012 – – 8 721 936
Nepi Bucharest Two [i Unique Delamode SRL – – – – – –
Portofoliul Premium 241 106 334 550 12 755 260 – – 13 330 916
Promenada Mall 2 155 653 2 155 654 35 688 693 – – 40 000 000
Retail Park Auchan Pite[ti 2 139 366 1 899 257 2 084 139 22 474 140 – 28 596 902
Floreasca Business Park 1 794 104 66 014 381 – – – 67 808 485
Total 7 394 870 77 741 125 57 048 104 22 474 140 – 164 658 239

PROFIL EXPIRARE CHIRII

AN
Total luând în calcul 

venitul din chirii
Total luând în calcul 

spa]iul închiriat
2012 1.1% 1.9%
2013 4.5% 2.3%
2014 17.1% 15.0%
2015 21.4% 18.1%
2016 3.8% 3.1%
2017 7.5% 6.2%
2018 3.4% 1.9%
2019 1.2% 1.1%
2020 2.6% 3.1%
>= 2021 37.4% 47.3%
Total 100% 100%

DATELE CU PRIVIRE LA DIVIDENDE

Ultima zi de tranzac]ionare cum dividend (JSE) Vineri, 24 februarie 2012

Data ex-dividend (JSE) Luni, 27 februarie 2012

Data ex-dividend (AIM & BVB) Miercuri, 29 februarie 2012

Dat` rezultate Vineri, 2 martie 2012

Dat` plat` Luni, 5 martie 2012

Note la situa}iile financiare 
consolidate condensate auditate

PRINCIPII, POLITICI {I METODE CONTABILE
Situa]iile financiare consolidate condensate auditate au fost întocmite 
în conformitate cu criteriile de recunoa[tere [i m`surare din Standardele 
Interna]ionale de Raportare Financiara (IFRS) [i interpret`rile adoptate de Organismul 
Interna]ional de Normalizare IASB, prezentarea [i cerin]ele de prezentare conform 
IAS 34 - Raportarea Financiar` Interimar` [i cerin]ele list`rii pe JSE. Politicile 
contabile adoptate sunt cele aplicate [i în anul anterior. Ernst & Young a auditat 
informa]iile cuprinse în aceste situa]ii financiare. Raportul de audit nemodificat va fi 
disponibil pentru verificare la sediul Companiei. Raportul auditorului independent va 
fi inclus în raportul anual aferent anului 2011.

IMOBILIZ~RI CORPORALE
Imobiliz`rile corporale sunt de]inute fie pentru a câ[tiga venituri din chirii, fie 
pentru aprecierea capitalului, sau pentru amândou`. Dup` recunoa[terea ini]ial`, 
imobiliz`rile corporale sunt recunoscute la valoarea just`. Valoarea just` este 
determinat` anual de c`tre un evaluator extern independent ce de]ine calific`ri 
adecvate acreditate [i cu experien]` în loca]iile [i categoriile de propriet`]i supuse 
evalu`rii.

PLATA DIVIDENDULUI FINAL
Consiliul a aprobat [i notific` acordarea unui dividend pe ac]iune de 10.48 euro cen]i 
pentru cele [ase luni \ncheiate la data de 31 decembrie 2011.

În perioada 27 februarie 2012 – 2 martie 2012 nu va avea loc nicio dematerializare 
sau rematerializare a ac]iunilor materiale [i niciun transfer \ntre sub-registrele de 
ac]iuni din Insula Man, Africa de Sud [i România.
Ac]ionarii din registrul Africa de Sud vor primi dividendele \n moneda ZAR, calculate 
la cursul valutar ce va fi ob]inut de Companie \n jurul datei de 17 februarie 2012. Un 
alt anun] cu privire la acest aspect va fi f`cut \n jurul datei de 17 februarie 2012.

RECONCILIEREA PROFITULUI CURENT SUB FORMA 
CÂ{TIGURILOR ATRIBUIBILE AC}IONARILOR

Auditat 
31 Dec 11

Auditat 
31 Dec 10

€ €
Rezultatul perioadei 

atribuibil ac]ionarilor 18 771 746 6 911 344

Pierdere/(Profit) nerealizat`/nerealizat 
din diferen]e de curs valutar 475 883 (178 175)

Costul aferent combin`rilor 
de \ntreprinderi – 831 369

Modificarea valorii juste a rezervei 
pentru pl`]i pe baz` de ac]iuni 1 041 647 524 650

Dobânda acumulat` aferent` 
pl`]ii pe baz` de ac]iuni 685 186 491 064

Ajust`ri de valoare just` – 
imobiliz`ri corporale (3 010 852) (1 111 927)

Imobiliz`ri financiare la valoare just` 4 263 016 836 397
Amortizarea activelor financiare (972 520) (426 032)
Cheltuieli cu impozitele amânate (500 210) 1 460 883
Prime de participare la 

distribuirea profitului 2 323 347 2 325 443

Câ[tiguri curente atribuibile 
ac]ionarilor 23 077 243 11 665 016

Excep]ie: dividend declarat (18 689 531) (11 665 016)
Interim dividend (8 293 733) (4 869 996)
Dividend final (10 395 798) (6 795 020)

Câ[tig nedistribuit 4 387 712 –

Num`rul de ac]iuni purt`toare de profit 99 196 545 73 346 586
Câ[tiguri curente pe ac]iune (euro 

cen]i) atribuibile ac]ionarilor 
aferente exerci]iului financiar

24.67 17.61

Excep]ie: dividendul declarat (euro cen]i) (20.25) (17.61)
Interim dividend pe ac]iune (euro cen]i) (9.77) (8.35)
Dividend final pe ac]iune (euro cen]i) (10.48) (9.26)

Câ[tig pe ac]iune nedistribuit (euro cen]i) 4.42 –


